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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kullen Ostra nr 17, 716421-4848, med séte i Helsingborg far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Kullen Ostra 47 vilken ar belagen i Helsingborg med adress
Fagelsangsgatan 2A, 4, och 6.

Den totala anskaffningskostnaden for fastigheten uppgar till 10.989.520 kr. Fastigheten bestar av 15

lagenheter och 3 lokaler med en totalyta om 1.927 kvm. Samtliga lagenheter och lokaler &r upplatna
med bostadsratt.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Efter att fatt flera [Ackor under aret beslutade styrelsen att genomfora relining av hela fastighetens
avloppsror. Relining &r en alternativ metod till att byta avioppsroren vilket skulle inneburit att alla
badrum behdver renoveras som foreningen nu undvek.

Denna atgard forlanger livslangden med ca 30 ar.

Dessutom har tva tvattmaskiner och en torktumlare bytts ut i tvattstugan och takfonster i 4ans tva
takvaningar reparerats.

Tva nya banklan har tagits under aret for att avsluta malningsprojektet med 500.000 kr och for
reliningen med 800.000 kr.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kr

2020 2019 2018 2017

Hyresintakter 1325494 1292 271 1289 851 1296 930
Rérelseresultat -753 128 -985 691 -171 512 290 897
Arets resultat -807 495 -1 031 320 -217 352 220 066
Balansomslutning 8 011 379 7 361 957 8 398 497 8 652 676
Fond for yttre underhall 93 336 403 587 332550 261 513
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm *) 600 600 600 600
Arsavgiftsnivé lokaler kr/kvm *) 643 643 643 643
Driftskostnad, kr/kvm 935 1045 619 390
Fond for yttre underhall, kr/kvm 48 209 173 136
Lan, kr/lkvm 3153 2541 2 597 2 647
Overlatvarde genomsnitt, kr/kvm 24 825 20 855 33 388 20 229
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Fastigheten
Bostadsldgenheterna ér fordelade enl féljande: totalyta kvm hyresintékter
2 rum & kok 4 st
3 rum & kok 5 st
4 rum & kok 4 st
5 rum & kok 2 st
Totalt antal ldgenheter 15 st 1.360 816.000
Lokaler 3st 567 364.464
Summa 18 st 1.927 1.180.464
Garagehyra 145.020
TOTALT 1.325.484

Byggnaderna &r fullvérdesférsakrade i Lansforsékringar. Fran 1april 2020 betalar féreningen
aven bostadsrattstillagget for Iagenheterna i Lansforsakringar.

Under aret har 3 lagenheter och 1 lokal Overlatits

Eget kapital
Balanserat
Inbetalda  Uppskrivn.- Yttre rep. resultat Arets
insatser fond fond kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 3400 000 403 587 -727 045  -1031 320
Overféring fran uppskrivningsfond -60 000 60 000
Uppskrivningsfond, avsattning 93 336 -93 336
Uppskrivningsfond, upplésning -403 587 403 587
Disposition enl &rsstdmmobeslut
-1 031 320 1031 320
Arets resultat -807 495
Vid arets slut 100 3 340 000 93336 -1388114 -807 495
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 758 365
arets omfoéring fran uppskrivningsfond 60 000
arets omfoéring till fond fér yttre underhall -93 336
arets omforing fran fond for yttre underhall 403 587
arets resultat -807 495
Totalt -2 195 609
Styrelsen foreslar att
till Fond for yttre underhall avsattes -93 336
till Fond for yttre underhall aterfores -
balanseras i ny rakning -2 102 273
Summa -2 195 609

Enligt stadgarna skall till Fond for yttre underhall avsattas ett belopp pa 0,3% av fastighetens

taxeringsvarde.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 1325494 1292 271

Ovriga rérelseintakter 760 -

Summa rérelseintakter, lagerfériandring m.m. 1326 254 1292 271

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 802 553 -2 013198

Ovriga externa kostnader -80 539 -81 095

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 4 -196 290 -183 669

Summa rorelsekostnader -2 079 382 -2 277 962

Rorelseresultat -753 128 -985 691

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 9 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -54 376 -45 629

Summa finansiella poster -54 367 -45 629

Resultat efter finansiella poster -807 495 -1 031 320

Bokslutsdispositioner

Resulitat fore skatt -807 495 -1 031 320

Skatter

Arets resultat -807 495 -1 031 320




Brf Kullen Ostra nr 17 4(8)
716421-4848
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 6 743 105 6926774
Maskiner och andra tekniska anlaggningar = =
Inventarier, verktyg och installationer 6 88 353 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 831 458 6926 774
Summa anldggningstillgangar 6 831 458 6926 774
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 22944 11 063
Ovriga fordringar 1198 26 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 35 902 35218
Summa kortfristiga fordringar 60 044 72 449
Kassa och bank
Kassa och bank 1119 877 362 734
Summa kassa och bank 1119 877 362 734
Summa omsattningstillgangar 1179 921 435183
SUMMA TILLGANGAR 8 011 379 7 361957
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 100 100
Uppskrivningsfond 3 340 000 3400 000
Fond for yttre underhall 93 336 403 587
Summa bundet eget kapital 3433436 3 803 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 388 114 -727 045
Arets resultat -807 495 -1 031 320
Summa fritt eget kapital -2 195 609 -1 758 365
Summa eget kapital 1237 827 2 045 322
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3558 724 2354724
Summa langfristiga skulder 3558 724 2354724
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 519 561 251 586
Skatteskulder 5276 4 496
Ovriga skulder 8 2517 675 2 557 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 172 316 148 523
Summa kortfristiga skulder 3214 828 2961 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 011 379 7 361 957
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Restaurang 33
-Inventarier, verktyg och installationer 5,8

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avlopp 49 008 47 403
Fjarrvarme 236 421 259 584
El 32708 35747
Fastighetsskotsel 119 962 83 830
HSB gemensamhetskostnad 22 540 15492
Garagehyra 151 080 148 692
Rep och underhall fastighet 1032 890 1270572
Foérsakringspremier 40 399 36122
Kabel TV-avgifter 30 990 29 981
Fastighetsskatt 86 555 85775
1802 553 2013198

Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader 2% 104 932 104 932
Restaurang 3% 18 737 18 737
Uppskrivningsfond 2% 60 000 60 000
Inventarier, verktyg och installationer 12 621 -
Summa 196 290 183 669
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 6 989 520 6 989 520
Ingéende uppskrivet varde byggnad 3 000 000 3 000 000
Ingédende uppskrivet varde mark 1 000 000 1 000 000
10 989 520 10 989 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ing&ende avskrivningar -3 462 746 -3 339 077
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -600 000 -540 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -60 000 -60 000
Arets avskrivningar -123 669 -123 669
Redovisat varde vid arets slut 6743 105 6926 774
Taxeringsvarde byggnader: 20400 000 20 400 000
Taxeringsvarde mark: 10 712 000 10 712 000
Vid arets slut 31112 000 31112 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid &rets borjan 74 685 74 685
-Nyanskaffningar 100 974 -
Vid arets slut 175 659 74 685
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -74 685 -74 685
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 621 -
Vid arets slut -87 306 -74 685
Redovisat virde vid arets slut 88 353 -
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Anticimex 725 697
Lanforsakringar fastighet 3515 3515
Anticimex 7108 6673
Com Hem AB 7700 7593
HSB garagehyra 12625 12 590
Bostadsratterna 4230 4150
35903 35218
Not 8 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt - 7 350
Avr sociala avgifter - 7 697
Lan 209333 2 421675 2 446 259
Kortfristig del av lan 152530 96 000 96 000
2 517 675 2 557 306
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 10 000 10 000
Bokslutsarvode 10 000 10 000
Oresundskraft 39 548 42 046
HSB 5079 15 264
LI Redovisning 2273 -
Upplupna rantor 2746 1537
Forskottsbetalda hyror 102 670 69 676
172 316 148 523

Underskrifter

Helsingborg 2021-
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Stefan Liljestrand
Ordforande
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Jonas Franzén Pontus Sander

Min revisionsberattelse har [amnats den

Ewa-Lena Larsson
av féreningen tillsatt revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Kullen Ostra nr 17, org.nr. 716421-4848

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kullen Ostra nr 17
foér ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. For revisorn innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga
med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvdrdering av @ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust, samt styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Kullen Ostra fér ar 2020.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisonen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.




Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r

ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker at féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for r3 kenskapsaret.

Helsingborg 2021-06-01

Ewa-Lena Larsson
Revisor




