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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Brf Kristinehall nr 1, 769610-5944 far harmed avge arsredovisning fér 2020. Féreningens
sate ar i Helsingborg.

Vid féreningsstamman, som agde rum den 2020-06-24 valdes féljande till styrelseledamoéter:

Anna llirzon, omvaldes till ordférande 1 ar

Lena Hannersson, omvaldes till ledamot 1 ar
Dan Waldemarson, omvaldes till ledamot 1 ar
Per-Gunnar Larsson, omvaldes till ledamot 1 ar
Helena Mik Lindén, valdes till ledamot 1 ar
Hans Bosson, omvaldes till suppleant 1 ar
Wanda Blom Backlund, valdes till suppleant 2ar

Till revisorer omvaldes:
Anders Johansson, Mazars AB, ordinarie.
Willard Méller, Mazars AB, suppleant.

Till valberedning valdes:
Niklas Lindell sammankallande, Johanna Lindgren samt Hans Nelson.

Styrelsen har konstituerat sig enligt foljande:

Ordférande Anna llirzon

Sekreterare Lena Hannersson

Kassor Dan Waldemarson

Ordinarie Ledamot Per Gunnar Larsson
Ordinarie Ledamot Helena Mik Lindén
Suppleant Hans Bosson

Suppleant Wanda Blom Backlund

Firmatecknare har varit Anna llirzon och Dan Waldemarson i férening férutom styrelsen i sin helhet.

Styrelsen har anlitat Bredablick AB for fastighetsskotseln och Larsson & Partners Redovisning AB for
den ekonomiska redovisningen.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelsemoéten.1 dverlatelse av bostadsratt har skett och
1 ny medlem har tillkommit under verksamhetsaret.

Styrelsen har beslutat att héjningar av manadsavgifterna kommer att ske under aret.

Foreningen upplater lagenheter och lokaler enligt nedan:

Antal Kvm
Lagenheter 21 2518
Lokaler 7 420
Summa 28 2938

45 % av lanen i fastigheten ar bundna, 6vriga lan ar rorliga.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Verksamhetsberattelse Brf Kristinehall nr 1, verksamhetsaret 2020/2021

Under aret som gatt sedan senaste arsmote den 24 juni 2020 har styrelsen arbetat med I6pande
underhall, med lite storre renoveringar samt med en del forskdnande insatser.

Vid arsskiftet bytte foreningen teknisk- samt ekonomisk forvaltare, till Helsingborgsbaserade
Energiteknik AB.

| ett samarbete med Energiteknik har kartlaggning av fonster- och fasadrenoveringsbehov paborjats.
Forslag finns att anlita fuktexpert for att genomfora en riktig fuktanalys for att identifiera var fukt
kommer in i fastigheten och vilken paverkan det kan ha pa fonster och fasadputs.

Diskussion om energisparatgarder fortgar, dels genom en storre investering i en 16sning for att
atervinna franluft via luftvarmepumpar och dels genom att komplettera fonsterna i de bagge
trapphusen med innerfonster. Den forsta atgarden bedéms utifran erfarenhet fran liknande fastigheter
kunna ge en besparing om 25% av varmefdérbrukningen.

Styrelsen har arbetet med det uppdrag som gav pa féreningsstamman, att komma med ett férslag pa
reviderade stadgar, i detta arbete har jurist med sarskild kompetens inom detta omrade anlitats fran
byran Jurideko.

Nedan listas de renoveringar som skett under aret:

" Totalrenovering av hiss.

" Lagning av sprickor i den sddra fasaden, lagningarna ar tillfalliga da det uppdagades att
underlagsarbetet var bristfalligt och har slappt fran vaggen. En mer omfattande genomgang med
bomsoékning och efterféljande lagningar kommer att ske for den s6dra samt vastra fasaden under aret.
" Reparation av fuktskador i tva lagenheter till féljd av att vatten trangt in via fasadsprickorna som
namns i punkten ovan.

" Uppfraschning av kallargangar, putsning och malning av ytor med mest putsslapp.

" Lagning av puts samt battringsmalning av fasad i markplan Karl Johans Gata

" Tatning av entrédorr till Skeppsholmen Sothersbys lokal, ny troskel, platning samt nya lister.

" Varsam tvattning samt lagning av stuckaturer, sockellist och hal i sandstensporten vid entrén
Drottninggatan 27.

" Entrémattor med logga har ersatt tidigare omarkta mattor da dessa stulits i flera omgangar.

" Nytt dorrtrycke till entrén pa Drottninggatan samt draghandtag till svangdorrar ar bestallda da aven
dessa har stulits.
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Flerarsoversikt, kkr Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1594 1660 1693 1657
Resultat efter finansiella poster -1 040 -338 -8 -52
Soliditet, % 74 76 77 76
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 30 700 392 1935 239 -447 602 -347 699
Avsattning till fond 147 576 -147 576
Disposition enl arsstammobeslut -347 699 347 699
Arets resultat -1 039 791
Vid arets slut 30 700 392 2082815 -942 877 -1 039 791
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -942 877
arets resultat -1 039 791
Totalt -1 982 668
Styrelsen foreslar foljande disposition
balanseras i ny rakning -1 982 668
Summa -1 982 668

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 1594 410 1660 038
Ovriga rorelseintakter 17 110 0
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1611520 1660 038
Rérelsekostnader
Fastighets- och driftstkostnader 3,4 -2 051 242 -1 453 820
Ovriga externa kostnader 3,4 -198 322 -156 131
Personalkostnader 3,4 -15 681 -26 784
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 5,6 -283 445 -263 315
Summa rorelsekostnader -2 548 690 -1 900 050
Rorelseresultat -937 170 -240 012
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 964 19728
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 585 -127 415
Summa finansiella poster -102 621 -107 687
Resultat efter finansiella poster -1 039 791 -347 699
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 039 791 -347 699
Skatter
Arets resultat -1 039 791 -347 699
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 39 385 072 39 584 827
Inventarier, verktyg och installationer 6 118 998 60 809
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 504 070 39 645 636
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 1142 012 1642 892
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1142012 1642 892
Summa anlaggningstillgangar 40 646 082 41 288 528
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 323 94 489
Ovriga fordringar 1161 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 687 37 702
Summa kortfristiga fordringar 161 171 132 191
Kassa och bank

Kassa och bank 691 240 385 525
Summa kassa och bank 691 240 385 525
Summa omséttningstillgangar 852 411 517 716
SUMMA TILLGANGAR 41 498 493 41 806 244
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 30 700 392 30 700 392
Yttre fond 2082815 1935 239
Summa bundet eget kapital 32 783 207 32 635 631
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -942 877 -447 602
Arets resultat -1 039 791 -347 699
Summa fritt eget kapital -1 982 668 -795 301
Summa eget kapital 30 800 539 31 840 330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,170 4 488 890 4817 334
Summa langfristiga skulder 4 488 890 4817 334
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5509 000 4 495 000
Leverantorsskulder 227 840 234 636
Skatteskulder 150 766 140 004
Ovriga skulder 36 578 29 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 284 880 249 040
Summa kortfristiga skulder 6 209 064 5148 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 498 493 41 806 244
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10

Redovisningsvaluta

7(11)

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnad sker med 0,75% per ar. Markanlaggningar skrivs av med 5% per ar.

Inventarier skrivs av under 5 ar.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1049 246 1046 189
Hyresintakter, lokaler 514 559 531413
Hyresintakter kabel-TV 23 982 17 821
Hyresintakter bransle 38 138 38 628
Fakturerad fastighetsskatt 25510 25992
Erhallna statliga bidrag 14 270 0
Forsakringsersattningar 2840 0
Ovrigt 729 5
Summa 1 669 274 1 660 048
Lamnade rabatter for manads- hyresavgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyresbortfall bostader, MF -7 812 0
Hyres- och avgiftsbortfall lokaler, moms -43 545 0
Intdktskonto periodisering -6 397 0
Summa -57 754 0
Not 3 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 241780 48 352
Fastighetsel 87 783 48 673
Varmekostnader 264 098 347 831
Vatten & avlopp 59 460 53732
Avfallshantering 52 221 58 416
Forsakringspremier fastighet 38 898 46 051
Kabel TV 60 854 30 263
It tjanster, Bredband och Porttelefon 65419 81423
Forvaltningskostnader 8 561 4910
Fastighetsskatt 75929 74 837
Styrelsearvode 47 300 46 500
Sociala kostnader 11 361 12 384
Revisionsarvode 21480 14 953
Arvode kameral forvaltning 79135 77175
Konsultarvoden 37 439 10 001
Summa 1151718 955 501
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lépande underhall allmanna utrymmen, fastighet 506 643 148 796
Lépande underhall, bostader (Fonster) 117 672 289 019
Lopande underhall, lokaler 38 495 29 318
Entreer 49 286 104 975
Hissar 76 029 52 431
Ventilation 173 199
Reperation av huskropp, fasader och tak 152 203 56 694
Summa 1113 527 681 233
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde:
- Byggnader 23 088 552 23 088 552
- Mark 12 091 323 12 091 323
35179 875 35179 875
Om- och tillbyggnader:
Ingéende anskaffningsvarde 6 405 395 6 271 007
Arets anskaffningar 50 141 134 388
6 455 536 6 405 395
Markanlaggning:
Ingadende anskaffningsvarde 557 645 557 645
42 193 056 42 142 915
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 558 088 -2 309 976
- Arets avskrivning enligt plan -249 895 -248 112
-2 807 983 -2 558 088
Redovisat varde vid arets slut 39 385 073 39 584 827
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 76 012
-Nyanskaffningar 91 739 76 012
Vid arets slut 167 751 76 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -15 203
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -33 550 -15 203
Vid arets slut -48 753 -15 203
Redovisat véarde vid arets slut 118 998 60 809
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1142012 1642 892
Redovisat varde vid arets slut 1142 012 1642 892
Ingen medlem har under aret |0st sitt Ian till féreningen.
Not 8 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kreditlimit 500 000 500 000
Outnyttjad del -500 000 -500 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Not 9 Forfallotidpunkt skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 4 488 890 4817 334
Forfaller senare éan 5 ar 0 0

4 488 890 4 817 334

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Foreningens banklan om 9 997 890 (9 361 778) kronor redovisas under féljande poster i
balansrakningen.

2020-12-31 2019-12-31
Langfristig del 4 488 890 4817 334
Kortfristig del 5509 000 4 495 000

9 997 890 9312 334

Lanen redovisas som korta eller langa baserat pa deras forfallotid. Féreningens plan ar att arligen
amortera 64 444 kr och I6pande férlanga resterande del efterhand som de forfaller.

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
17 124 500 17 124 500
17 124 500 17 124 500



Brf Kristinehall nr 1 10(11)
769610-5944

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Uppvarmning, el vatten och renhalining 52 708 54 006
Forvaltning 18 496

Redovisningtjanster 22 080 15 249
Utgiftsrantor 12 759 7 022
Revisionsarvode 18 000 16 000
Bokslutsarvode 12 000 10 000
Forutbetalda hyresinkomster 137 639 141 217
Ovriga upplupna kostnader 11198 5 546

284 880 249 040
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Underskrifter

Helsingborg, 2020-06-

Anna llirzon Dan Waldermarson

Styrelseordférande

Lena Hannersson Per-Gunnar Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-06-

Anders Johansson
Auktoriserad revisor
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