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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostidderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till f6r-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvéirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemf6rsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk forening som &gs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skédne. HSB levererar tjinster till fastighetsiigare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen fér Bostadsrattsforening Brf Kopmannens Hus, org.nr 769614-0636, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under réakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag. Féreningen registrerades 2006-03-14. Féreningen
ager fastigheten Karl XI Sédra 19 i Helsingborg i vilken man upplater bostadsrattslagenheter och
hyreslokaler. Fastigheten har sitt sate i Helsingborg och ar geografiskt beldgen i Helsingborg med
adress Sodra Storgatan 18.

Féreningen har 7 bostadsrattslagenheter med en totalyta pd 686 m? samt tva hyreslokaler med en
totalyta pa 166 m2 Samtliga bostadslagenheter ar upplétna med bostadsréatt. Lokalerna uppléats med
hyresratt.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 3 st
3rum & kok, 1 st
4 rum & kok, 3 st

Byggnaden ér fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréattstillagg

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning har under aret utforts av styrelsen. Muren pa innergarden har putsats om. | évrigt
har inget gjorts da hela fastigheten renoverades utvandigt och invéndigt under 2019. For de narmsta
tio aren planerar styrelsen for relining av avloppsror.

Den 1 januari 2020 héjdes arsavgiften med 5 %. Ingen avgiftsférandring planeras for ar 2021.

Medlemsinformation
Vid arets slut hade foreningen 11 medlemmar, varav 7 rostberattigade. Ordinarie féreningsstdmma
hélls den 30 juni 2020.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Kim Hunziker (ordférande), Caroline Dysenius, Joakim Palm
Karlsson och Martin Vellergren. Styrelsens suppleanter var Elias Palm och Chantra Trithara.

Féreningsvald revisor har varit Ingvar Landgren, Ekonomigruppen i Helsingborg.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 546 538 533 531
Arets resultat, tkr 22 -100 -1 317 47
Soliditet ( %) 46 46 46 51
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 483 460 460 460
Lan, kr/kvm 8 757 8 782 8 807 8 475

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Arsavgiften
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beré&knas utifrdn bostadsytan och lan utifran totalytan pa 852 kvm.

Forandring eget kapital

Insatser och Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavyifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan enl. faststalld BR 8 791 641 -2 242 191 -99 510

Disposition enligt stammobeslut -99 510 99 510
Fran fond for yttre underhall -32 660 32 660
Till fond for yttre underhall 42 000 -42 000

Arets resultat 21705

Vid arets slut 8 791 641 9340 -2351041 21705

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -2 351 040
Arets resultat 21705
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -2 329 335

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 546 230 538 236
Ovriga rérelseintakter 2 25 357 53 449
Summa rérelseintakter 571 587 591 685
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -339 187 -466 203
Ovriga externa kostnader 4 -37 559 -45 554
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -92 027 -02 027
Summa rorelsekostnader -468 773 -603 784
Rorelseresultat 102 814 -12 099
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 109 -87 411
Summa finansiella poster -81 109 -87 411
Resultat efter finansiella poster 21705 -99 510
Resultat fére skatt 21705 -99 510
Arets resultat 21705 -99 510
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar 5

Byggnader och mark 13 556 093 13648 120
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 13 556 093 13 648 120
Summa anldggningstiligangar 13 556 093 13 648 120
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 2142 17 365
Ovriga fordringar 20 066 43795
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9698 9 665
Summa kortfristiga fordringar 31 906 70 825
Kassa och bank 6 544 217 391 029
Summa omsattningstillgangar 576 123 461 854
SUMMA TILLGANGAR 14 132 216 14 109 974
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 8 791 641 8 791 641
Fond for yttre underhall 9340 -
Summa bundet eget kapital 8 800 981 8 791 641
Ansamlad férlust

Balanserat resuitat -2 351 040 -2 242 191
Arets resultat 21705 -99 510
Summa fritt eget kapital -2 329 335 -2 341 701
Summa eget kapital 6 471 646 6 449 940
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 6494 222 7 481 022
Summa langfristiga skulder 6 494 222 7 461 022
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 966 800 21600
Leverantérsskulder 31094 53 311
Aktuell skatteskuld 53 962 50 528
Ovriga skulder 8148 3343
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 106 344 70 230
Summa kortfristiga skulder 1166 348 199 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 132 216 14 109 974
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fran och med 2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och p& 120 ar raknat fran
ombildningsar 2009. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Ombyggnad gard Rak 20 ar
-Mordernisering kok Rak 10 &r
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker enligt ekonomisk plan med 0,3 % av
taxeringsvérdet.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 331536 315732
Hyror 214 694 222 504
Summa 546 230 538 236
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 24 804 24 804
Ovriga intakter 553 28 645
Summa 25 357 53 449
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El & uppvarmning 123 646 137 885
Vatten 12 938 16 233
Renhélining 19 351 20035
Fastighetsservice 22 429 20 754
Forsakring 9 665 9 201
Kommunikation 23 221 20 985
Lépande underhall 68 114 64 401
Planerat underhall 32 660 149 909
Fastighetsskatt 27 163 26 800
Summa 339 187 466 203
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 37 559 45 554
Summa 37 559 45 554
Not 5 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 9 880 664 9 880 664
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 9 880 664 9 880 664
(Av anskaffningsvérdet utgor 6 914 555,25 kr uppskrivning)
Ing&ende ackumulerad avskrivningar -751 222 -659 195

Arets avskrivningar -92 027 -92 027

Utgéende ackumulerade avskrivningar -843 249 -751 222
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4518 678 4518 678
(Av anskaffningsvérdet utgér 3 213 766 kr uppskrivning)
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 13 556 093 13 648 120
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Fran och med 2014 ars bokslut skriver foreningen av byggnader enligt en 120-arig rak
avskrivningsplan (K2). Tidigare var avskrivningstiden cirka 200 ar.

Uppskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och mark skrevs 2009 upp med 10 093 485 kr. Samtidigt har vardet pa féreningens aktier
skrivits ned med 10 093 485 kr, (2014 har nedskrivning skett med 144 000 kr da bolaget ar likviderat) i
Henrik P’s Fastighets AB, eftersom foreningens huvudsakliga tillgang fastigheten Karl XI Sédra 19 har
dverlatits till Brf Képmannens Hus till bokfort varde.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 7200 000 5200000 12400 000
Hyreshus lokaler 1205 000 511 000 1716 000
Summa 8 405 000 5711000 14116 000
Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 141 29 141
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 29 141 29 141
Ingdende ackumlerade avskrivningar -29 141 -29 141
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -29 141 -29 141
Utgaende redovisat virde - -
Not 6 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 544 217 391 029
Summa 544 217 391 029
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning ranta  Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
SEB 1,45 % 2022-03-28  2022-03-28 3 250 000 3 250 000
SEB 0,77 % 2025-09-28  2025-09-28 3244 222 3244 222
SEB 0,71 % 2020-12-17  2021-10-28 682 550 697 150
SEB 0,71 % 2020-12-17  2021-10-28 284 250 291 250
Summa 7 461 022 7 482 622
Varav kortfristig del 966 800 21600
Varav langfristig del 6 494 222 7 461 022

Beraknad amortering for nésta &r och lan som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder.
Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld minskat till cirka 7 353 000 kr om fem ar.

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 7 708 000 7 708 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 7 708 000 7 708 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman Bostadsrittsféreningen Bostadsrittsforeningen Kopménnens Hus, org
nr 769614-0636

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Bostadsrittsforeningen Képménnens Hus for ar 2020. Det #r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig
om rékenskaperna och den Gvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med f6reningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamdter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar jag féreningsstdimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Helsingborg den 3 juni 2021
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens 4rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ir styrelsens dversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning ir en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokfSrda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hir finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering 4r en avbetalning pa skuld till kreditgivare.
Anliiggningstillgingar ér tillgngar for lAngvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp p4 flera r be-
roende pd hur ldng ekonomisk livslingd tillgingen har.
Virdet pa tillgdngen minskar déirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om daret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas p taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiéikter ir t.ex. intiktsrintor pi bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rintekostnader pi bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhalisplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ir.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fillle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhdll ar underhdll som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intéikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgdr av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning,.

Riikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret benfimns
det brutet rikenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner,

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga éver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillrécklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar maojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



