ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Klostret

| Helsingborg

HSB - dar madjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tédcka foreningens kostnader samt avsattningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhdllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane #r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nér HSBs juristjour, som
4r dppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Klostret i Helsingborg, 743000-1201 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen dger fastigheten Klostret 22 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg. Adressen &r Mister Ernsts gata 10-14.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1943.

Foreningen har 45 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 2 327,5 m* samt en hyresrittslokal om
totalt 42 m?.

Totalrenovering skedde av fastigheten 1989.

Bostadslidgenheterna ir fordelade enligt foljande:

1 rum & kok, 15 st
2 rum & kok, 20 st
3 rum & kok, 10 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilldgg.

Véisentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Styrelsen har tillsammans med representant fran HSB Skane besiktigat fastigheten, 2020-01-16.

Resultatet av besiktningen visar pa att huset &r i gott skick och att féreningen foljer underhéllsplanen.
Byte av utebelysningen och omléggning av betongplattor &r dock i behov att tidigareldggas jamfort
med underhallsplanen.

Externbesiktning kommer att behova goras av tak och fonster for att fa en s& bra plan som mgjligt
infor planerat underhall 2025/26.

Underhéllsplanen dr uppdaterad.

Utfort underhall under aret:

-Radonmitning har utférts och uppvisar vérden klart ldgre &n gillande gréns.
-Utebelysningen har bytts, samt kompletterande fasadbelysning har installerats.
-Betongplattorna har lagts om.

-Foreningens affirslokal har malats och ett nytt klinkergolv har lagts in efter en vattenskada.
-Virmepumpen ar bytt.

Forvéntad framtida underhall:

-Vitvaror i tviittstugorna ska bytas inom de nérmsta fem aren

-Inom fem till tio &r planeras fonster, tak och fogar att bytas ut samt delar av balkongerna renoverasﬁ
CA
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till 79 948 kr, jimfort med 183 146 kr forra aret. Det dr framforallat kostnaderna

for underhall som dr hogre.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 1 % frén 1 januari 2021.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-12-05.

Styrelse
Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamdoter:

Patrik Erlandsson, ordférande

Eva Ahlstrom, vice ordférande

Bo Johansson, sekreterare

Manfred Bernborg, vice sekreterare

Suppleanter:
Joakim Ostling
Helena Sundstréom

Torsten Wendt alderman, har tyvérr avlidit under aret.
I tur att avga i styrelsen vid nésta ordinarie stimma &r: Bo Johansson och Joakim Ostling.

Revisorer har varit Gerd Hansson samt revisorssuppleant Midhat Lagumdzija, vald vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant i HSB Nordvéstra Skanes fullméktige har varit Patrik Erlandsson med Eva
Ahlstrom som suppleant.

Valberedning har varit Peter Svensson (sammankallande) och Christina Sundberg.
Studieorganisator har varit Eva Ahlstrom.
Foreningen har HSB Nordvistra Skéne som totalforvaltare.

Styrelseaktiviteter i HSB regi

Foreningstraff, 2019-10-07, Patrik Erlandsson, Bo Johansson, Joakim Ostling och Helena Sundstrém.
HSB:s arsstimma, 2019-12-10, Patrik Erlandsson.

HSB har erbjudit alternativa utbildningar digitalt p.g.a. COVID-19, som komplement till instdllda
kurser.

Traditionell julfest holls 2019-12-05.

Medlemsinformation:
Lopande information bla. géllande medlemstraff till jul, sopsortering, tvittider och nycklar.

Annan visentlig information:

Foreningen utnyttjar ritten enligt stadgan att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning.
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsdkring, men alla medlemmar ska teckna en egen
hemforsikring.

Foreningen tilldimpar tillsyn av ldgenheten vid dgarbyte. &
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Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

-att skapa ett tryggt och trivsamt boende.

-att halla avgiften stabil for att kunna méta framtida underhall.
-att utgora en attraktiv forening pa bostadsmarknaden.

Malen skall uppnés genom:

-att utféra, samt folja Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA).

-att vdrna om ute- och inomhusmiljon.

-att ha en stabil forvaltning, med en aktiv och kontinuerlig 6versyn av ekonomin.

-att anordna gemensamma foreningsaktiviteter (har inte kunnat genomforas fullt ut pga COVID-19).

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregéende &r
var 4 st.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 59 stycken, varav 46 stycken rostberittigade. Pa
stimman har man en rost per ligenhet. Om man dger flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2 306 2 311 2271 2244
Resultat efter finansiella poster (tkr) 80 183 327 315
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 325 316 404 266
Soliditet (%) 31% 30 % 29 % 27 %
Arsavgift (kr/kvm) 960 959 941 932
Drift (kr/kvm) 420 369 404 418
Energikostnad el, védrme och vatten (kr/kvm) 143 139
Lan (kr/kvm) 5631 5859 6 048 6218
Rantekanslighet* % 6 % 6,2 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 24 003 25 027 24 252 22 900

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Réntekéinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hojas om réntan pa de rédntebiarande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksfoérbund (ddr hogsta betyg ér 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1

>20%ﬁ
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Forandringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 60615 2208275 3686490 183146
Disposition enligt stammobeslut 183146  -183 146
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Fran fond for yttre underhall -345 068 345 068
Arets resultat 79 948
Vid arets slut 60 615 1963207 4114704 79 948

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

i

| Balanserat resultat 4 114 704,00

\ Arets resultat 79 947,57
Balanseras i ny rakning 4 194 651,57

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter. 0&
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomsattning 2 306 392 2 311 394
Ovriga rorelseintakter 81 399 6172
Summa rorelsens intdkter 2 387 791 2 317 566
Rérelsens kostnader
Drift 2 -995 475 -873 699
Planerat underhall -345 068 -257 440
Ovriga externa kostnader 3 -166 777 -209 575
Personalkostnader och arvoden 4 -96 655 -93 217
Avskrivningar -542 413 -542 413
Summa rérelsens kostnader -2 146 388 -1 976 344
Rorelseresultat 241 403 341 222
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 631 2294
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 086 -160 370
Summa finansiella poster -161 455 -158 076
Resultat efter finansiella poster 79 948 183 146
Arets resultat 79 948 183 146
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 18 301 882 18 844 294
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 18 301 882 18 844 294
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 550 550
Summa finansiella anlaggningstillgangar 550 550
Summa anldggningstillgangar 18 302 432 18 844 844
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9103 -
Ovriga fordringar 5265 5247
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1771430 1481 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 775 12 642
Summa kortfristiga fordringar 1804 573 1499 494
Summa omsittningstillgangar 1804 573 1499 494
SUMMA TILLGANGAR 20 107 005 20 344 338

Ry
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Balansrdkning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 60615 60 615
Fond for yttre underhall 1963 207 2208 275
Summa bundet eget kapital 2023 822 2 268 890
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4114 704 3 686 490
Arets resultat 79 948 183 146
Summa fritt eget kapital 4194 652 3 869 636
Summa eget kapital 6 218 474 6 138 526
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9453 322 9 955 322
Summa langfristiga skulder 9453 322 9 955 322
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 889 332 3927 332
Leverantorsskulder 178 555 14 692
Aktuella skatteskulder 6 798 5415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 360 524 303 051
Summa kortfristiga skulder 4435 209 4 250 490
Summa skulder 13 888 531 14 205 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 107 005 20 344 338

Z
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,3 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar efter omprévning hos skatteverket till

8 699 900 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s& dr
fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning,. &
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Not 1 Rorelsens intiakter

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2235 168 2231520
Hyror 71224 79 874
2 306 392 2311394
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 6 256 6172
Ovriga intékter 75 143 -
81399 6172
Summa 2387 791 2 317 566
Ovriga intikter avser bl.a. forsdkringserséttningar.
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 71836 77 112
Uppvarmning 165 368 177 078
Vatten 101 261 75 291
Renhallning 37 994 26 771
Lépande underhall 280 595 198 182
Fastighetsservice 159 610 144 114
Fastighetsforsakring 34 170 32 739
Kommunikation 77 157 77 266
Fastighetsavgift/-skatt 67 484 65 146
Summa 995 475 873 699
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 1750 1800
Forvaltningskostnader 128 228 131 839
Kundfaktura som har krediterats - 47 669
Juristkostnader - 1188
Arvode extern revisor 10 000 9139
Medlemsverksamhet 26 799 17 940
Summa 166 777 209 575

Férvaltningskostnader: Hér redovisas bl.a. bade administrativ forvaltning och omradesforvaltning

enligt avtal. ?
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31

Styrelse 64 400 59 999
Féreningsvald revisor 11 880 11 000
Valberedning 2 946 2 300
Sociala kostnader 17 429 19918
Summa 96 655 93 217

Enligt stimmobeslut baseras styrelsearvoden pa 1 inkomstbasbelopp som var 64 400 kr &r 2019.
Revisionsarvodet fastslogs till 20 % av ett inkomstbasbelopp, och valberedningsarvodet till 2 % av 1
inkomstbasbelopp per valberedare. Ovan arvoden baseras bade pa 2018 och 2019 ars stimmobeslut.

Ingen anstélld personal forekommer.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 351 555 22 444 055
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggning 95670 95 670
Arets investeringar, hissar = 907 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 447 225 23 447 225
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 658 961 -4 116 548
Arets avskrivningar -542 412 -542 413
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5201 373 -4 658 961
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 030 56 030
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 030 56 030
Utgaende redovisat vérde 18 301 882 18 844 294
varav byggnader 18 217 151 18 754 780
varav markanlaggning 28 701 33 485
varav mark 56 030 56 030
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 26 000 000 23600000 49600 000
Hyreshus lokaler 218 000 100 000 318 000
Summa 26218000 23700000 49918 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 042 17 042
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 17 042 17 042
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 042 -17 042
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 042 -17 042

Utgaende redovisat varde

g
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Andelar i Reso 50 50
Summa 550 550
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Swedbank Hypotek 1,12 % 2019-11-28  2019-11-28 - 1762 000
Stadshypotek 1,14 % 2021-10-30  2021-10-30 1872 399 2 052 399
Stadshypotek 1,41 % 2022-03-30  2022-03-30 3717 923 3789923
Stadshypotek 1,44 % 2023-03-30  2023-03-30 1907 500 1947 500
Stadshypotek 0,64 % 2021-03-01  2021-03-01 1803 332 1843 332
Stadshypotek 1,35 % 2024-04-30  2024-04-30 2 367 500 2 487 500
Stadshypotek 0,78 % 2020-11-30  2020-11-30 1674 000
Summa 13 342 654 13 882 654
varav Kortfristig del 3 889 332 3927 332
varav langfristig del 9453 322 9 955 322

Enligt BFNAR 2012:1 Allméanna rad 4.7 ska den del av l&nen som forfaller inom ett &r redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande &r redovisas som kortfristig skuld.
Beréknad skuld inom fem ar med nuvarande planméssiga amortering #r ca 11 Mkr.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 468 000 18 468 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 18 468 000

18 468 000 S
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Klostret i Helsingborg, org.nr. 743000-1201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostret i
Helsingborg for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortstta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning

9



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fr HSB Brf Klostret i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190801-20200831 samt av forslaget til oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " ;
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid férslag til utdelning fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som for eningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av freningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r f6renligt med bostadsrttslagen.

Helsingborg den &) /({2020

-

N ,4"' "; =7 - 9 " :
Camilla Bakklund erd Hansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse r styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hédndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrakningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om &ret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt édrets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bostd-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrantor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fOreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ér pengar som nigon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet &r foreningens formédga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte toljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsforméagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgitter.

Overlatelsevirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet 4r sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



