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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg, 743000-3181 far hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site i Helsingborg och dger
fastigheterna Ernst 1-2 samt Erling 2, i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.

Fastigheterna ligger p& Dalhemsviigen 17 A-D, 19 A-C till 41 A-C, 43 A-D samt 45 A-C ill 61 A-C.
Inflyttning skedde under ar 1971.

Foreningen har 338 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 23 818 kvm och f6rréd pé totalt
675 kvm. Féreningen har dven 156 garage.

Bostadsligenheterna dr férdelade enligt féljande:
1 Rum och kék: 54 st
2 Rumoch kok: 114 st
3 Rum och k6k: 134 st
4 Rum och kék: 36 st

Byggnaderma #r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 20 april av besiktningsman frén HSB Skéne.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats.

Under ret har foreningen genomfort utredningar infér stambyte och badrumsrenovering. For de
ndrmsta dren fokuserar styrelsen pé slutforande av detta projekt.

Ekonomi
Axets resultat blev cirka 7 256 000 kr, jamfért med cirka S 263 000 kr forra dret. Skillnaden beror

frimst p4 hogre intikter pa grund av avgiftsh6jning och tillaggsavgift for balkonger (se not 1) for
heléret samt ligre kostnad foér planerat underhall.

Under aret har foreningen kopt en bostadsrétt i foreningen. Denna Gverlits till ny bostadsrattshavare
den 1 september 2020.

Styrelsen har beslutat att hdja drsavgiften med 5 % den 1 januari 2021. %



HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg 3(12)

743000-3181

Tilliggsupplysning till resultatrédkning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 7 255 701 5263 179
Fran fond fér yttre underhall* 1697 768 3014 314
Till fond for yttre underh&li** -1 500 000 -1 500 000
Resultat efter disposition av underhall 7 453 469 6777 493

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
** Avyser reservering infor kommande underhéllsdtgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stéllning fill:

Balanserat resultat 31 351 341
Avrets resultat 7 255 701
Balanseras i ny rdkning 38 607 042

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter. g
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 55 570 297 57 565 440
Pagaende nyanlaggningar 6 44 988 286 42 944 983
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anliggningstillgangar 100 558 583 100 510 423
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 100 559 083 100 510 923
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 894 43 924
Ovriga fordringar 9 587 341 77 334
Avrékning HSB Nordvastra Skane 8912 259 5313 829
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1563 720 150 178
Summa kortfristiga fordringar 9669 214 5 585 265
Kassa och bank 10 48 011 83 284
Summa omsittningstillgangar 9717 225 5 668 549
SUMMA TILLGANGAR 110 276 308 106 179 472
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att

foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgingens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras p4 komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Vid vatje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlidggningstillgangar
for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s& &r
fallet, beriknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning?
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2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Lon 27 563 39 900
Styrelse 161 386 120 900
Ersattning utbver styrelsearbete 51 800 64 663
Milerséttning - 479
Vicevard 72 000 72 000
Foreningsvald revisor 7 000 7 000
Valberedning 10 000 10 000
Sociala kostnader 58 124 55 283
Summa 387 873 370 225

Enligt stimmobeslut disponerar styrelsen 2,5 inkomstbasbelopp. Detta arvode utbetalas tva génger per
&r och utbetalning gors inte per rikenskapsar. Arets styrelsearvode avser juli till och med december &r

2019 samt januari till och med juni ar 2020.

Arbete utdver styrelsearbete ersitts med 175 kr per timme (hogst 75 000 kr per &r for hela styrelsen).
Féreningsvald revisor arvoderades med 7 000 kr och valberedning med 10 000 kr.

Medelantalet anstélida

Féreningen har inte haft nigon anstélld under rikenskapsaret eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 95 165 260 95 165 260
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 95 165 260 95 165 260
Ingéende ackumulerade avskrivningar -39 251 622 -37 256 378
Arets avskrivningar -1 995 144 -1 995 145
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 246 666 -39 251 523
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1651703 1651703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1651703 1651 703
Utgaende redovisat virde 55 570 297 57 565 440
varav byggnader 53 918 594 55913 737
varav mark 1651703 1651703

Fréin och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pé byggnader samt tidigare om- och

tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

I tidigare om- och tillbyggnader ingér passagesystem (2011), rattskydd (2011), garage (2009),

postboxar (2008), passagesystem tvittstugor (2007), kéllarstaldSrrar (2007), ombyggnad kvartershus
(2007), ombyggnad entréer (2007), ombyggnad infarter (2006), vattenledning (2005), utemiljo (2005),
kulvertledningar (2004), miljohus (1998 & 1993), garage (1989), killarforrad (1977) och kabel-TV

(1977).

Direfter har foreningen tilliggsisolerat vindar (2016), bytt ventilation (2017) och installerat

passagesystem (2018).

&
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2020-08-31 2019-08-31
Handelsbanken 48 011 83 284
Summa 48 011 83 284
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 1,28 % 2021-06-30 2021-06-30 3029 200 3301 200
Stadshypotek 1,46 % 2022-10-30 2022-10-30 3 955 000 4165 000
Swedbank Hypotek 1,25 % 2027-10-25 2027-10-25 5010 000 5220000
Stadshypotek 1,07 % 2021-09-30 2021-09-30 3312 500 3616 500
Stadshypotek 1,17 % 2028-06-01 2028-06-01 3200 000 3 360 000
Stadshypotek 1,80 % 2023-10-30 2023-10-30 9083 700 9416 900
Stadshypotek 1,49 % 2022-10-30 2022-10-30 5100 000 5220000
Stadshypotek 1,65 % 2023-01-30 2023-01-30 9 167 000 9 500 200
Stadshypotek 1,14 % 2022-03-30 2022-03-30 5704729 6 064 729
Stadshypotek 1,14 % 2022-03-30 2022-03-30 9 250 300 9583 500
Stadshypotek 0,99 % 2025-06-01 2025-06-01 9 266 800 9 666 800
Summa 66 079 229 69 114 829
varav kortfristig del 5822 800 20 459 900

60 256 429 48 654 929

varav langfristig del

Beriknad amortering f6r nésta ar och 14n som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt &r befintlig 1dneskuld cirka

51 miljoner kr om fem ar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 72 690 600 72 690 600

Varav obelanade - -

Staéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 72 690 600 72 690 600
Not 12 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Personalens kaliskatt och sociala avgifter 3539 4 979

Handpenning 72 000 56 832

75539 61 811

Summa

Handpenning giller av féreningen dgd ldgenhet som dverlits till ny bostadsréttshavare den

1 september 2020.

o



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg, org.nr. 743000-3181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kjellstorp i
Helsingborg for rakenskapsaret 20190901-20200831,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tiltstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppratia en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ait gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedbmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
{orméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaltanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvarderar jag den Overgripande presentationen, strukluren ach
innehallel i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pé ett salt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen ach tilimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och sléllning.&



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsriittsforeningens Arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsheriittelse dr styrelsens Oversikisbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaliningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hiindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
viintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter ach kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ir en dgonblicksbild pd boksluisdagen.
Balansrikningen bestar av tvi sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgngama har
finansierats eller varifidn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfiistiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansriikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstiligdngar &r tillgingar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivoing gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillging periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera dr be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat #r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anviints (or reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gingar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prishasbelopp faststills av regeringen en
gang om &ret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krdvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underbll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriiknas pi taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas p4 taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intilkter ir t.ex. intiktsrintor pi bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pi bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarma (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gbra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar ér pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett 4r.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta p4 avriikningskonto hos HSB Nordviistra
Skane finns under rubriken kortfiistiga fordringar.

Likviditet i foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lipande underhall & underhdll som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhalisplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ir den period som érsredovisningen av-
set. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsér.

Sociala avgifter betalas pé arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den ldngsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for ytire under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



ANTECKNINGAR




