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HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni énskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvéarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du rétt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsédgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjilpa din styrelse pa bista vis.

Du som ir medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nr HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 vir hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg, 743000-3181 far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt séte i Helsingborg och dger
fastigheterna Ernst 1-2 samt Erling 2, i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ligger p&4 Dalhemsvigen 17 A-D, 19 A-C till 41 A-C, 43 A-D samt 45 A-C till 61 A-C.
Inflyttning skedde under ar 1971.

Foreningen har 338 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 23 818 kvm och forréd pa totalt
675 kvm. Foreningen har dven 156 garage.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 Rum och kok: 54 st
2 Rum och kok: 114 st
3 Rum och kok: 134 st
4 Rum och kok: 36 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillédgg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utforts av styrelsen och Marie Sandberg frén HSB.
Féreningens underhéllsplan har uppdaterats.

Balkongprojektet har avslutats. P& parkeringsplatserna och i samtliga garage har gamla glédlampor
bytts ut till energisnilare armatur. Foreningen har tecknat gruppavtal med Comhem som innebér att
Bredband 100 samt TelefoniBas nu ingér i ménadsavgiften.

For de ndrmsta tio &ren planeras stambyte (inklusive badrumsrenovering), byte av takpapp samt
fonsterbyte.

Ekonomi

Arets resultat blev cirka 5 263 000 kr, jaimfort med cirka 4 512 000 kr forra ret. Skillnaden beror
framst pa avgiftshdjning och att foreningen sedan 1 januari tar ut tilliggsavgift for utbyggda och
inglasade balkonger (se not 1).

Driftskostnaderna blev cirka 600 000 kr ldgre (se not 2). Kostnaden for planerat underhéll blev cirka
1,7 miljoner kr hdgre. Posten avser framst tradgérdsarbeten och belysning.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 % den | januari 2020.

A
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Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 8 januari 2019.

Styrelse vid rikenskapsarets slut
Foreningens ledamdéter var Jan Karlsson (ordférande), Lalle Daneborn, Kerstin Skéld,
Lena Petersson, Ulf Pernetorp och Samuel Johansson.

Revisorer
Revisorer har varit Dejan Nikolic med Jan Hansson som suppleant, valda vid foreningsstimman,
samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksf6érbund.

Information och aktiviteter

Informationsmé&ten har genomforts gardsvis 8-10 april 2019. Kjellstorpsbladet har kommit ut tio
génger under verksamhetséret. Omradeskontoret har varit Sppet helgfria onsdagar 16-18. Lussekaffe
med luciatdg genomf6rdes pé luciadagen.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 29 bostadsrétter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 404. P4 stéimman har man en rdst per ldgenhet. Om man &ger flera ldgenheter har man
dédremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 21509 19 922 18 948 18 770
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5263 4512 4689 1636
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6777 4 362 4322 4 961
Soliditet (%) 32% 27 % 35% 30 %
Arsavgift (kr/kvm) 837 813 789 757
Drift (kr/kvm) 383 408 382 367
Lan (kr/kvm) 2822 2939 1748 1819
Overlatelsevarde (kr/kvm) 10 980 11637 9853 8818

Resultat efter disposition av underhall tar hidnsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmaste tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beréiknas utifran bostadsrittsytan. Notera att for 284 ldgenheter tar foreningen ut extra
avgift pd 390 kr per ménad for utbyggnad och inglasning av balkonger.

Drift och 1an per kvm utgar fin totalytan pa 24 493 kvm. Overlatelsevirde visar snittpris for sdlda
bostadsrétter under aret
¥4
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Forandringar i eget kapital
Ejupplatna  Fond yttre  Balanserat Arets

Insatserbostadsrétter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 869 000 -1 600 3665929 19863801 4512279
Disposition enligt stammobeslut 4512279 -4512 279
Till fond for yttre underhall 1500 000 -1 500000
Fran fond for yttre underhall -3014 314 3014315
Arets resultat 5263 179
Vid arets slut 869 000 -1 600 2151615 25890395 5263179

Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 5263179 4512 279
Fran fond for yttre underhall* 3014 314 1349738
Till fond f&r yttre underhall** -1 500 000 -1 500 000
Resultat efter disposition av underhall 6 777 493 4362 017

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhéallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 25890 395
Arets resultat 5263178
Balanseras i ny rékning 31153 573

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.

et
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséattning 21 508 660 19 922 189
Ovriga rérelseintakter 404 765 293 385
Summa rorelsens intdkter 21913 425 20215 574
Rorelsens kostnader
Drift 2 -9 389 271 -10 000 476
Planerat underhall -3014 314 -1 349738
Ovriga externa kostnader 3 -857 729 -896 856
Personalkostnader och arvoden 4 -370 225 -381 330
Avskrivningar -2 012729 -2 070 333
Summa rorelsens kostnader -15 644 268 -14 698 733
Rorelseresultat 6 269 157 5516 841
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13104 12 511
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 019 082 -1 017 073
Summa finansiella poster -1 005 978 -1 004 562
Resultat efter finansiella poster 5263179 4512 279
Arets resultat 5263179 4512 279
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57 565 440 59 560 585
Pagaende nyanlaggningar 6 42 944 983 34 446 685
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 17 584
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 510 423 94 024 854
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 100 510 923 94 025 354
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 43 924 100 284
Ovriga fordringar 9 77 334 52 785
Avrakning HSB Nordvastra Skane 5313 829 12 541 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 178 200 328
Summa kortfristiga fordringar 5 585 265 12 894 436
Kassa och bank 10 83 284 84 415
Summa omsittningstillgangar 5 668 549 12 978 851
SUMMA TILLGANGAR 106 179 472 107 004 205
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 869 000 869 000
Fond for yttre underhall 2 151 615 3665 929
Ej upplatna bostadsratter -1 600 -1 600
Summa bundet eget kapital 3019015 4533 329
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 25 890 395 19 863 801
Arets resultat 5263179 4512 279
Summa fritt eget kapital 31153 574 24 376 080
Summa eget kapital 34172 589 28 909 409
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 48 654 929 60 247 829
Summa langfristiga skulder 48 654 929 60 247 829
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 20 459 900 11745 800
Leverantorsskulder 984 732 4 252 069
Aktuella skatteskulder 31290 36 389
Ovriga skulder 12 61 809 8217
Fond for inre underhall - 3723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1814 223 1800 769
Summa kortfristiga skulder 23 351 954 17 846 967
Summa skulder 72 006 883 78 094 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 179 472 107 004 205
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras p4 komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anléggningstillgangar
for att faststidlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vdrde. Om sé &r
fallet, berdknas tillgdngens vdrde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.



HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg
743000-3181

Noter

Not 1 Rorelsens intiakter
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 19 749 880 19170133
Arsavgiftsbortfall - -20 327
Balkongtillagg 889 590 -
Hyror 869 190 772 383
21 508 660 19 922 189

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 94 180 24 151
Ovriga intakter 310 585 269 234
404 765 293 385
Summa 21913 425 20 215 574

Den [ januari 2019 hojdes avgifterna med 3 %. Sedan 1 januari tas tilldggsavgift ut for utbyggnad och

inglasning av balkong med 390 kr per ménad och l4genhet.

Not 2 Drift

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
El 538 393 577 034
Uppvarmning 2 536 590 2688 325
Vatten 927 113 901 667
Renhallning 333 644 330 545
Lépande underhall 1228 405 1460 470
Fastighetsservice 2735 852 3079 088
Fastighetsférsakring 292 935 310073
Kommunikation 266 902 151 807
Fastighetsavgift/-skatt 529 437 501 467
Summa 9 389 271 10 000 476

Minskad kostnad for fastighetsservice beror frimst p4 mindre snéréjning. Kostnaden for

kommunikation har 6kat da foreningen sedan juni 2019 har ett nytt avtal med Comhem avseende

bredband, TV och telefoni.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningskostnader 536 274 578 227
Juridiska kostnader 161 625 96 721
Arvode extern revisor 22725 22 163
Medlemsverksamhet 137 105 199 745
Summa 857 729 896 856

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning enligt avtal,
administrativa tjanster utdver avtal, kostnader for stimma/styrelseméten och diverse inkdp. Jamfort

med forra dret har féreningen kopt in férre tjdnster utover avtal. /ﬁj
\
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Lén 39 900 37 188
Styrelse 120 900 136 500
Ersattning utéver styrelsearbete 64 663 55213
Milersattning 479 320
Vicevard 72 000 72 000
Foéreningsvald revisor 7 000 7 000
Valberedning 10 000 10 000
Sociala kostnader 55 283 63 109
Summa 370 225 381 330

Enligt stimmobeslut disponerar styrelsen 3 inkomstbasbelopp. Arbete utéver styrelsearbete ersitts
med 175 kr per timme (hogst 75 000 kr per ar for hela styrelsen). Foreningsvald revisor arvoderas

med 7 000 kr och valberedning med 10 000 kr.

Medelantalet anstéllda

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under rikenskapsaret eller foregéende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 95 165 260 92 288 050
Arets investeringar - 2 877 210
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 95 165 260 95 165 260
Ingdende ackumulerade avskrivningar -37 256 378 -35203 628
Arets avskrivningar -1 995 145 -2 052 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39 251 523 -37 256 378
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1651 703 1651703
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1651703 1651703
Utgaende redovisat viarde 57 565 440 59 560 585
varav byggnader 55913 737 57 908 882
varav mark 1651703 1651703

Fran och med 2015 &rs bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och

tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

[ tidigare om- och tillbyggnader ingar passagesystem (2011), rattskydd (2011), garage (2009),

postboxar (2008), passagesystem tvittstugor (2007), killarstaldorrar (2007), ombyggnad kvartershus
(2007), ombyggnad entréer (2007), ombyggnad infarter (2006), vattenledning (2005), utemiljo (2005),
kulvertledningar (2004), miljohus (1998 & 1993), garage (1989), kéllarforrdd (1977) och kabel-TV
(1977). Dérefter har foreningen tilldggsisolerat vindar (2016), bytt ventilation (2017) och installerat

passagesystem (2018).
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Taxeringsvérden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 180 000 000 65000 000 245 000 000
Hyreshus lokaler 2684 000 2949 000 5633 000
Tomtmark - 1920 000 1920 000
Summa 182684 000 69869000 252553000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bérjan 34 446 685 2847 814
Arets anskaffningar 8 498 298 34 476 081
Overfért till om- och tillbyggnader - -2 877 210
Vid arets slut 42 944 983 34 446 685
Nedlagda kostnader pagaende nyanldggning
2018-09-01-
2019-08-31
Stambyte 100 891
Balkonger (beréknad slutkostnad cirka 43 miljoner kr) 42 844 092
Summa 42 944 983
Balkongprojektet kostnadsférs i bokslutet for ridkenskapsaret 2020.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-08-31 2018-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 195 207 195 207
Arets anskaffningar - -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 195 207 195 207
Ingdende ackumulerade avskrivningar -177 623 -160 039
Arets avskrivningar -17 584 -17 584
Utgéende ackumulerade avskrivningar -195 207 -177 623
Utgaende redovisat virde - 17 584
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 77 334 52 785
Summa 77 334 52785

\

)
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Not 10 Kassa och bank
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2019-08-31 2018-08-31
Handelsbanken 83 284 84 415
Summa 83 284 84 415
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning 1&n 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 1,28 % 2021-06-30  2021-06-30 3301200 3573200
Stadshypotek 1,46 % 2022-10-30  2022-10-30 4165 000 4 375 000
Swedbank Hypotek 3,27 % 2019-10-11  2019-10-11 5220 000 5340 000
Stadshypotek 1,07 % 2021-09-30  2021-09-30 3616 500 3920 500
Stadshypotek 1,37 % 2020-06-01  2020-06-01 3360 000 3520000
Stadshypotek 1,80 % 2023-10-30  2023-10-30 9416 900 9750 100
Stadshypotek 1,49 % 2022-10-30  2022-10-30 5220 000 5 340 000
Stadshypotek 1,65 % 2023-01-30  2023-01-30 9 500 200 9833 400
Stadshypotek 1,14 % 2022-03-30  2022-03-30 6 064 729 6424 729
Stadshypotek 1,14 % 2022-03-30  2022-03-30 9 583 500 9916 700
Stadshypotek 0,61 % 2019-09-03  2020-06-03 9 666 800 10 000 000
Summa 69 114 829 71 993 629
varav kortfristig del 20 459 900 11 745 800
varav langfristig del 48 654 929 60 247 829

Berdknad amortering for nista ar och 1an som férfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt 4r befintlig ldneskuld cirka

55 miljoner kr om fem &r.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 72 690 600 72 690 600
Varav obelanade - =
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 72 690 600 72 690 600
Not 12 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 4977 8217
Deposition 56 832 -
Summa 61 809 8 217

W
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Kjellstorp i Helsingborg,
org.nr. 743000-3181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Kiellstorp i Helsingborg for rakenskapsaret 20180901-
20190831.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kjellstorp i
Helsingborg for rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga
och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och fGreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

2
Helsingborg den ‘1/ )/ 2019
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Per—Enk Gillberg
BoRevision i Sverige AB
iksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens drsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgédngsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anlidggningstillgngar #r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslangd tillgangen har.
Virdet pé tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
ging om 4ret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrédntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank 4r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Ridknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r féreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar #r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsér.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och I6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre undet-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kv som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvéstra Skane



