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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsriittstéreningen Kastanjehusen

Undertecknade styreiseledaméter intygar aft féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande stdmma den 30 juni 2009,

bl Ebblen,

Styréfseledamot (Kjefl Ekblom})

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och andamal
1§
Féreningens firma #r Bostadsratistdreningen Kastanjehusen.
2§

Foreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter ach lokaler med nytljanderatt och utan
tidsbegrénsning. Uppléte!se far dven omfatia mark som ligger i ansiutning till féreningens hus,
om marken skal anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Foreningens site
3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Helsingborg.

Registrerades av Bolagsverket 2009-07-31



Rikenskapséar
45§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 11 - 3112,

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Tiill medlem f&r endast antagas tysisk person som i forsta hand fyllt 55 ar.

Om ékta makar férvarvar bastadsratt ar det tillrackligt att en av makarna uppnatt sagda alder.
Med dkta makar jimstills de som sammanbor under aktenskapsliknande forhallanden.
Uppiételse av bostadstégenhet t&r dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsratter som denne skall {6rvérva enligt entreprenadianirakt. Byggnadsentreprendren kan
inte helles nekas medlemskap i de fall bostadsrtt f6rvarvats i enlighet med av denne lémnad
bostadsrattsgaranii.

Styreisen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
mediemskap kom in till féreningen avgéra frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, s4 lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha utiratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten ulgdende insals och Arsavqift faststalls av styrelsen, Andring av insats skall
dock alkid beslutas av fdreningsstimma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande fil lagenhetens insats kommer alt motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och ayséttningar i enlighet med

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
borian, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta att i drsavgiften ingdende erséttning f6r varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, eller slektrisk strém skall erlaggas efter torbrukning eller area.

Styrelsen kan &ven besluta att i arsavgiften ingaende erséttning tar individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och tastighetsavagift, skall erlaggas med lika belopp
per lagenhet. Vad galier bredband ach kabel-tv kan styrelsen fran tid til annan besluta om
utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i r4tt tid, utgar dréjsmélsrantan enligh rantelagen (1 975:635) pa den
obetalda avgiften frin fSrfailodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med dvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift 1as ut av bostadsrattshavaren med

belopp som maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allman
férsakring.



For arbete vid pantsaftning av bostadsratt far pantsitiningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén térsakring.

Pants&ttningsavgift betafas av pantséttaren.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgitter for Atgarder som féreningen skall vidia med
anledning av iag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det séft styrelsen bestammaer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, postgire eller bankgiro,

Avsiittningar och anvéndning av arsvinst
8§
Avséttning for foreningens fastighetsunderhdll skall gdras &rligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m2 boarea tor féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa {areningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hégst fem ledaméter samt minst en och higst fyra

suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie fdreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma héliits.

Med undantag 1ér forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomfars, att om styrelsen
bestar av tre ledamdter skall tva ledamater och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och
om styrelsen bestér av fyra alternativt fem ledamdter, att tre ledamdter och en suppleant utses
av AB Bosiadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.
Konstituering och beslutsférhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutstér nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledaméter, For gilligheten av fattade beslut fordras, d4 fér beslutsiérhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande, enighet om basluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen, av tvé slyrelseledamdter i férening eller av en
styrelseledamot i frening med en annan persan som styrelsen dartill utsett.



Farvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vitken sjalv
inte behdver vara med'em i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsarganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
13§
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eiler firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan
egendom efler tomtratt,
Styrelsens aligganden
14§
Styrelsen aligger
aft avge redovishing fér férvaltningen av freningens angelagenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalia berattelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberétte'se) samt redagdrelse tor foreningens intakter och kostnader under Aret
{resultatrakning) och for stillningen vid rakenskapsarets ulgang {batansrakning),
att upprétta budget och faststalla drsavgifter fér det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang adigen, innan arsredovisningen avges, besiktiga téreningens hus samt
inventera évriga thigangar och | térvaliningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda 'akttagelser av sarskild betydelse,
att minst en manad fére den foreningsstamma, pé vitken arsredovisningen och
revisionsberattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna Arsredovisningen f&r det f6rflutna
rikenskapsaret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en och hdgst tvd revisorer och en suppleant viljs av ordinarie fdreningsstamma {6 tiden
intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper ach styrelsens
forvaltning samt

atl senast lva veckor fore ordinarie foreningssismma frambigga revisionsberitielse.



Foreningsstimma
16§
Ordinarie toreningsstamma halls en ging om 4ret #3re juni ménads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skrittligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostperattigade medlemmar.

Kalleise till stémma
17 §

Styreisen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de arenden
som skall férekomma pa stamman.

Kalielse till foreningsstdmma skall ske genom anslag p4 lémpliga platser inom féreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till féreningens mediammar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvd veckor fare
ordinarie stimma och senast en vecka fére extra stamma.

Motionsritt
§18

Medlem som onskar 12 ett drende behandlat vid stdmma skall skrifttigen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sA god tid att &rendet kan 1as upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pé grdinarie féreningsstamma skalf férekomma foljande arenden

1) Uppréttande av farteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

2) Val av ordférande p& stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5] Val av va personer att jdmte ordféranden justera protokoflet, tiflika rostraknare

6} Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8} Fdredragning av revisionsberattelsen -

8) Besiut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10} Besliut i friga om ansvarstrihet for styrelsens ledaméter

11} Besiut om anvandande av uppkommen vinst effer tackande ayv férlust enligt faststalld
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13} Val av styreiseledaméter ach suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15} Val av valberedning

16} Ovriga arenden, vitka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kalleisen till densamma.



20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

i, aft rostlangden skall tas in eller bilaggas protakollet,
2. att stdmmans beslut skall fGras in i protokoiiet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollel.

Protokall skall forvaras betryggande.

Vid sidmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styreisen tiligangligt fér
mediemmarna.

Rastning, ombud och bitrade
21§

Vid féreningsstamma har varje mediem en rast. Om fler mediemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberéttigad ar endast den mediem
som fullgjort sina farplikielser mot fareningen.

Medlems rastratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stalféretrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i {breningen sller mediemmens make eller sambo. Detsamma géller &ven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person f&r denne foretradas av ombud som inte ar mediem. Ombud skall {5rete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett &r frAn utfardandet.

ingen far pd grund av fullmak! résta f3r mer &n en annan rostberdttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma mediora higst ett bitrade som antingen skall vara medlem
i foreningen efter medlemmens make eller sambo. Detsamma géller aven syskon, {Gralder eller
barm som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstimman sker Gppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sdrskild ristovervikt erfordras 16r
gitighet av besiut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring av § 5 andra stycket, § 7 andra styckst och § 21 attonde stycket
ar giltigt endast efter godkénnande av Seniorgarden AB.

Beslut rérande stadgea&ndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller
namast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomiforts, ar giltigt endast efter
godkannande av AB Bostadsgaranti.
Formkrav vid dverlateise
2§
Ett avtal om bverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kdparen. Kapehandtingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som

overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av éverlitelseavialet skall tillstallas styrelsen.



Ratt att utSva bostadsritten
23§

Har bostadsratten dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritien endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som & medlem i {Greningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlatelse forvdrva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dddsbo efter aviden bostadsratishavare utéva bostadsrétten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inam sex manader visa att
bostadsratten ingatt i badelning eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens dad eller
att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvirvat bostadsratten och sékt
mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvéngstérsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocks4 en juridisk persan utdva bostadsritten utan att vara
medtem i ioreningen, om den juridiska personen har f6rvarvat bostadsriitten vid exekutiv
torsalining eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap bostadsritts lagen (1991:614) och da hade
pantratt | bostadsratten. Tre 4r efter torvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frin uppmaningen visa atl nagon som inte fAr vagras intrade i féreningen
har férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, fAr bostadsratten
tvlngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) fdr den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrétt har Gvergatt tifl far inte vagras intrade i toreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar upplylida och féreningen skéligen bor godia honom som
bostadsrattshavars,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadsliagenhet fAr végras intrade i
foreningen &dven om de i firsta stycket angivna férutsattningama fér mediemskap ar uppiylida.

Om en bostadsratt har dvergatt til bostadsrétishavarens make far maken végras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f&r
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadslagenhet évergétt il nagon annan nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifréga om fdrvéarv av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter fGrvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsligenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
fdrvérv och forvéirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte tar vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts | anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) {6r fdrvarvarens
rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenhsten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse tér 1Greningen
eller ngon annan medlem i foreningen.
Om en bostadslégenhet som inte dr avsedd fér fritidsandamat innehas med bostadsratt av en

juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nAgot annat har avtalats. 9L



27§
Bostadsratishavaren fér inte utan styrsisens tillstnd i agenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barands konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsratishavaren tar inte utan styrelsens tilistand, vid upplételse av mark p& gardsbjalkiag,
gora ingrepp under markytan som kan medfisra skador pa gardsbjalklaget elier pa
forsdrjningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand tilt en Atgard som avses i farsta stycket om inte
atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet t3r foreningen.

288

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstéende personer i l&genheien, om det kan medidra
men for fdreningen slier ngon annan medlem i féreningen.

20§

Nér bostadsritishavaren anvander lagenheten skall han eller hon se 1ill att de som bor i
omgivningen inte utsdtts fr stémingar som i sadan grad kan vara skadliga f&r hédisan eller
annars férsémra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvéndning av [Agenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda
regler som fdreningen | Gverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket 1drsta meningen
skall foreningen
1. ge bostadsrétishavaren tillsagelse att se till att stémingarna omedelbart upphér, och
2. om det &r friga om en bostadsligenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
ldgenheten &r beligen om stéringama.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eifer emfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéiinka att ett forema) ar behafiat med
ohyra far detta inte tas in j Jagenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endas! om styrelsen ger sitt samtycke. Detia galler dven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangstarsaljning enligt B kap.
bostadsratisiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inle antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsadd fér permanentboende och bostadsratien till lagenheten innehas av
en kommun eller et landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,



315

Vagrar styraisen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, tar bostadsrattshavaren dnda
upplata sin Jagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand til upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skl f6r upplatelsen och foreningen
inte har nagon belogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhel som innehas av en juridisk person kravs dei 167 tillstand endast
att idreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas
1 viss tid.

EM tillstand il andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta géller aven marken, balkongen och uteplatsen pa gardsbjélkiag, om sadan
ing&r i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

idgenhetens inredning, utrustning, ledningar och tvriga installationer,

rdkgangar,

glas och bagar i lagenhetens fbnster och dirrar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

skap med utrustning fér omkoppling och férdeining av data, telefoni och tv samt digitalbox fér
tv.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elekiricitet och vattan om téreningen forsett ligenhsten med ledningarna och dessa tianar fler
an en lagenhet. Detsamma giller rokgangar ach ventilationskanaler,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér malning av utifrén synliga delar av yherionster och
ytterdbrrar,

Bostadsréattshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for torbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren far inte fiytta, paverka eller géra
&verkan p& métaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten {ér att
besiktiga och laga #6reningens matare/pulsgivare.

For reparationer pd grund av brand- eller vattanledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller farsummelse eller

2. vardsloshet eller fsrsummelse ay

a) négon som hor til hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast

b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c} ndgon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i ligenheten, Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller térsummelse av ndgon
annan &n bostadsréttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



Féreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréitshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning ait annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
agendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s4 snart som mdojligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitrdde till lagenheten
s

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f komma in i ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller fér ait utféra arbete som féreningen svarar t6r eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadssatten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen {1991:61 4) ar bostadsrattshavaren skyldig att
1dta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stirre clagenhet an nddvandigt.

Bostadsratishavaren dr skyidig aft tAla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som féranleds
av nddvandiga tgarder for att utrola ohyra i huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Orn bostadsrattshavaren inte |[amnar tilliride till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, tar
krenofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsiigeise av bostadsratt
35§

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina térpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergar bostadsratten utan ersattning till fdreningen vid det manadsskifte som
intriéffar ndrmast efter tre ménader frin avsagelsen eller vid det senars manadsskifie som
angetts i denna.

Farverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatien till en }agenhet som innehas med bostadsratt och som tillirétts &r, med de

begransningar som féfjer av 37 och 38 §§, férverkad och (Greningen sdledes beréttigad att saga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats aller upplatelseavgitt utéver tva veckor
frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det gélier bostadstdgenhet, mer
an en vecka effer {6rfaliodagen eller, nar det géfier en lokal, mer an tva vardagar efter
farfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke ellsr tillsténd upplater lagenheten i andra
hand,

4, om lagenheten anvéands i sirid med 26 eller 28 §,



3. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslGshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom ahl inte utan oskaligt drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren sidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
it i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inle lamnar tilitrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bosladsrétishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han alier hon skait gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt 16r
iéreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller darmed
fikartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller fér tillfalliga sexuella fbrbindelser mot ersatining.

37§

Nyttjanderéatien ar inte forverkad, om det som ligger bosiadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydeise.

Uppséagning pa grund av férhdllande som avses i 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsageise vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning p& grund av férhallande som avses i 36 § 3 fAr dock, om det ar frAga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
uppléatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske orran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stdringar i boendet galler vad som sags | 36 § 6 4ven om
nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underréttelse till sociaindmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden,

Femte stycket géller inte om stdmingarna intraffat under tid da lAgenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet
aviattas enligt formular 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsritislagen {(1991:614}.

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av farhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-B, men sker
ralislse innan féreningen har sagt upp bostadsrattishavaren till avilyttning, far han eller hon ints
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten &r
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvaniga strningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren tili aviiyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
torhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia rattelse.



39§

Ar nyttjanderétien enligt 36 § 2 férverkad p& grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och
har téreningen med anlsdning av detta sagt upp bostadsratishavaren til avilyttning, far denne
pa grund av drojsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frAga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsréishavaren pa sadant sati som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
ach 28 §§ har delgetts underrétielse om majligheten att f tillbaka lagenheten genom ait
betala arsavygiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialngmnden i
den kommun dar lagenheten &r belagen, eller

2. om avgiiten - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-
raftshavaren pa sadant san som anges i bostadsratislagens { 1991:614 )7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underratielse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenhsten
am han eller hon har varit fdrhindrad att betata arsavgiften inom den tid som anges i forsta
styckel 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd cmstandighet och &rsavgiften har
belalats s& snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i fdrsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade

tillfélien inte batala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser
84 hog grad att han eller hon skaligen inte bér fA behilla lagenheten,

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet aviatias enligt

formulér 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsléagenhet

avfattas enligl formuldr 3. Underratielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfatias

enligt formular 2. Formulér 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991.614),

Avilytining

0%

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nadgon orsak som angesi 36 §1, 2, 5-7 eller 9, ér
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller B fAr han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
Aldgger honom elfer henne att fiyita tidigare. Detsamma galier om uppségningen sker av orsak
som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppsidgning
Mn§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om fGreningen siger upp bostadsrattshavaren till avllytining, har féreningen riitt till ersattning f6r
skada.



Tvangsidrsalining
42§
Har bostadsrattshavaren biivit skild fran lagenheten till folid av uppsdgning i fall som avses i 36
§, skall bostadsratten tvangsférséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berérs av

férséliningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister somn bostadsrittshavaren svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestammelser
435
Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgdngar skall fdrdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.
44§

Utéver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
{1991:614) och andra tillarmpliga lagar.



