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Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Uppgift inom parantes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittforeningen registrerades 2009-07-31 hos Bolagsverket, likasa gdllande stadgar.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-02-25.

Foreningens fastighet

Féreningen ager fastigheten Aron 28 i Helsingborgs kommun, vilken férvarvades 2010.
Fastigheten inrymmer 2 st byggnader i vilken féreningen upplater 35 st Iagenheter med
bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 2.691 kvm med foljande lagenhetsférdelning:
2 rok 12 st

3 rok 18 st

4 rok 5 st

| kdllarplan finns ett garage med 22 st bilplatser samt ett 6vernattningsrum fér uthyrning
till féreningens medlemmar, vilket dven fungerar som sammantrades/samkvamsrum.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Férvaltning
Teknisk férvaltning
Féreningen har under aret haft avtal om fastighetetsskétsel med Lamaro AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk férvaltning.

Féreningen

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 48 (48) st, fordelade pa 35 ldgenheter.
Under aret har 2 (1) 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2013-06-03 och efterféljande konstituerande
styrelsemote haft féljande sammansattning:

Jan Bergsten Ledamot Ordférande
Kay Olsson Ledamot Kassor
Thorsten Karlsson Ledamot

Kjell-Ake Johansson Ledamot

Roger Sigvardsson Ledamot

Marianne Wedeby Suppleant Sekreterare

Leif Karlsson Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 11 (13) st protokollférda sammantraden.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsférsakringen hos Trygg-Hansa.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Bjoérn Bengtsson som huvudansvarig.

Valberedning
Jan Nilsson (sammankallande) och Nils-Erik Nilsmyr

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % per 1/7 2013. Ingen h&jning &r beslutad fér 2014.

Féreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningens fastighet, med vardear 2011, ar befriad fran fastighetsavgift avseende bostdader
t o m 2016. Under aren 2017-2021 erlagges halv fastighetsavgift, dock hégst 0,15 % av
taxeringsvardet for bostdader. Fr o m 2022 erlagger féreningen hel fastighetsavgift, vilken fn
(2014) uppgar till 1 217 kr/ldgenhet eller hogst 0,3 % av taxeringsvardet.

Avséttning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 30 kr/kvm
lagenhetsyta.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (2 691 kvm)
2013 2012 2011 *)

Arsavgift 658 646 639
Elkostnad 32 33 43
Varmekostnad 46 46 38
VA-kostnad 19 20 16
Rantekostnad 389 403 426
Laneskuld 9322 9341 9379

*) Dubblerat de bokférda siffrorna eftersom 2011 endast speglar perioden 1/7 - 31/12 pga avrikning.

Verksamhet under rakenskapsaret

Styrelsen har under sittande period arbetat med féljande uppdrag: Arsstimman genomférdes i
Luggedegillets Folkdansforenings lokaler i juni och féreningen bjod pa fortéring.

Varme- och ventilationsprojektet dr nu avslutat och variationerna pa eller utebliven virme
i fastigheterna ar nu under kontroll.

Den 2-3riga garantibesiktningen av utvandiga- och allmdnna utrymmen, savil som av
lagenheterna, ar genomford.
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Styrelsen har omférhandlat avtal rérande fastighetsforvaltning, teknisk férvaltning, avtalet med
Oresundskraft angdende el samt med olika banker férhandlat omplacering av Ian som 16pt ut
under aret.

Styrelsen har utsett ny ekonomisk férvaltare, som tog 6ver fr o m 1/1 2013.

Styrelsens beslut om frekvent byte av portkod for att undvika spring och dérrknackning

i husen har slagit val ut.

Styrelsen har utfort yttre underhall genom att forstarka dérrkarmar med plat pa cykelforradet
i B-huset samt dorrkarmen i soprummet.

Styrelsen har fért en dialog med stadsbyggnadskontoret om markering av gang- och cykelbana
utanfor fastigheten.

For trivselns skull har styrelsen arbetat med att ta fram forslag pa staket, inhdagnad eller annat
runt féreningens fastighet. Gruppen har dven undersokt vilka regler som géller och haft
diskussioner med brandférsvaret och andra myndigheter géllande inhdgnaden.

En hiack kommer att planteras av Vdla Mark & Plantering.
En lagenhet har bytt dgare under forvaltningsaret och ytterligare en ar till salu.

Styrelsen har deltagit pa Seminarium i oktober 2013 pa Marina Plaza.

Verksamhet under kommande ar

Styrelsen har for avsikt att:

- féra dialog med stadsbyggnadsférvaltningen betraffande belysning av gang mellan B-huset
och ICA Brunnen for att fa bukt med skadegérelse och klotter.

- arbeta med omforhandling av olika avtal

- arbeta med att satta sig in i det nya regelverket avseende redovisning, avskrivningsregler mm

- arbeta med yttre underhall, inbrottssakra garaget

- fora en fortsatt dialog om garageutfarten med stadsbyggnadsforvaltningen

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 120 013,94 kr

Arets resultat 280 740,50 kr
400 754,44 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till féreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsattes 80 730,00 kr

i ny rakning overfores 320 024,44 kr
400 754,44 kr

Foreningens ekonomiska stallning

Féreningens resultat och ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och
balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Varmvatten-avgifter
Kabel-Tv-avgifter
Ovriga rérelseintikter
Summa intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Kabel-tv-avgifter (bredband)
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader

Ovr finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

Sida4av 10

2013 2012
1969 878 1935 090
24 700 15 099

84 000 84 000

20 479 19 828

2 099 057 2054017
-106 914 -142 814
-35276 -32597
-282 645 -288 591
-87 224 -87 400
-12 812 -14 905
-22 930 0
-127 301 -119 746
-99 840 -91 520
-774 942 -777573
1324115 1276 444
2643 5004

-1 045 593 -1083 640
-425 -1585
-1043 375 -1 080 221
280 740 196 223
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BALANSRAKNING
2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 98 970 185 99 070 025
98 970 185 99 070 025
Summa anléaggningstiligangar 98 970 185 99 070 025
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 10031 144 056
Andra kortfristiga fordringar 0 13093
Avrakningskonto fg forvaltare 0 333503
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 23707 10 462
33738 501114
Kassa och bank
Handkassa 2126 2854
Bank, transaktionzkonto 149 487 174 255
Bank, Ovrigt 732 814 29 002
884 427 206 111
Summa omsattningstillgangar 918 165 707 225

SUMMA TILLGANGAR 99 888 350 99 777 250
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BALANSRAKNING

2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 960 000 73 960 000
Fond for yttre underhall 123 639 42 909
Summa bundet eget kapital 74 083 639 74 002 909
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 120014 4521
Arets resultat 280 740 196 223
Summa fritt eget kapital 400 754 200 744
Summa eget kapital 74 484 393 74 203 653
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 10 24 998 370 25 034 800
Summa langfristiga skulder 24 998 370 25 034 800
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 87730 102 600
Leverantdrsskulder 29180 32193
Skatteskulder 22930 133 600
Upplupna kostnader och forutbet intdkter Not 11 265 747 270 404
Summa kortfristiga skulder 405 587 538 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 888 350 99 777 250
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar 25 240 000 25 240 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd. Om ej annat anges &r tillimpade principer oférandrade mot féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Vad géller anskaffningsvarde pa byggnader har det slutliga
taxeringsvardet som asattes 2011 legat till grund for férdelning mellan byggnad och mark,
av den totala anskaffningskostnaden. Féljande avskrivningtider/procent tillampas:

2013 2012
Byggnader 100 ar 0,12% 0,11% enligt progressiv avskrivningsplan

Markvardet &r inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgédng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrdkningen.

Inkomstskatt
Foreningen har inga intdkter som ligger till grund fér inkomstskatt.

NOTER
) 2013 2012
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 1771878 1737090
Hyresintakter, garage/parkering 198 000 198 000
1969 878 1935 090
Not 2 Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 78 752 78 751
Teknisk forvaltning (avtal JM) 6 250 25000
Snéréjning/saltning 13051 13 026
Tradgardsskotsel, 0 2623
Hissbesiktning 2648 2518
Bevakning, jour (hiss) 0 5850
Material, fastighetsskotsel 3104 2236
Forbrukningsmaterial/inventarier 3109 12 810
106 914 142 814

EN:
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Not 3

Not 4

Not 5

Reparationer och underhall
Soprum

Hissar

Huskropp utvandigt
Fasader

Fonster

Mark/utemiljé
Garage/p-platser

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El, fastighet

varme

VA
Sophamtning/renhallning

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Telefon/porttele
Styrelsearvoden inkl soc avg
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Anstdllda och personalkostnader

2013

2250
9382

3159
7 651
12 834

35 276

85705
122 666
50934
23 340

282 645

1120
35599
13 250

8854
53 627

4081

9378

582
810

127 301

2012

26193
1029

2740

2635

32597

89 960
124 640
53336
20 655

288 591

176

37 330
25 000
536
46 500
422

9 000
0

782

119 746

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra lIoner/ersattningar har inte utbetalts.

Foljande arvoden/ersittningar har utgatt
Styrelse

Sociala avgifter (fér mkt uppbokat 2012)

35000
599

35599

32000
5330

37 330
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Avser bokférda (upplupna) kostnader, vilka i sin tur avser tid frén féreningsstimma inkomstar -- ndstkommande

ars foreningsstimma. Arvodena betalas ut i efterskott.

Not 6

Avskrivningar
Byggnad

99 840

99 840

91520

91520

ix
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
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2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 83 200 000 83 200 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 000 000 16 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 99 200 000 99 200 000
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad -129 975 -38 455
Arets avskrivningar enligt plan -99 840 -91 520
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -229 815 -129 975
Bokfort varde byggnader och mark 98 970 185 99 070 025
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 108 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 5 400 000 5 400 000
33 508 000 33 400 000
Férdelning taxeringsvirde bostider/lokaler
Bostader 32 400 000
Lokaler 1108 000
33 508 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakringspremie 3 206 3193
Férutbetald kabel-tv-avg/bredband 7 269 7 269
Upplupna vv-avgifter inkl adm.avgifter 13232 0
23 707 10462
Eget kapital Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser och underhall resultat resultat
upplatelseavg
Belopp vid arets
ingang 73 960 000 42 909 4521 196 223
Disposition av fg
ars resultat 80730 115493 -196 223
Arets resultat 280 740
Belopp vid arets
utgang 73 960 000 123 639 120 014 280 740
Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Fastighetslan
Sparbanken Oresund 5,10% 8522 300 8548 200 2016-04-30
Sparbanken Oresund 4,60% 8 243 800 8 269 200 2014-04-30
SEB 2,25% 8 320 000 8 320 000 rorligt
25 086 100 25 137 400
Kortfristig del av fastighetslan -87 730 -102 600
24 998 370 25 034 800
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2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Upplupen elkostnad 9 468 8 788
Upplupen varmekostnad 13132 21677
Upplupen VA-kostnad 4391 4 686
Upplupen renhaliningskostnad 1502 2998
Upplupna styrelsearvoden 35000 25000
Upplupna soc avgifter, styrelsearvoden 5016 8 000
Upplupet revisionsarvode 17 000 25 000
Upplupen rantekostnad 6 460 0
Ovriga upplupna kostnader 168 0
Forutbetalda arsavgifter/hyror 173 610 174 255
265 747 270 404

Helsingborg den y /7’ 2014
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Jan Bergsten Kjell-Ake dohansson Thorsten Karlsson

Ordférande Ledamot Ledamot

Kay g{l?f.?n Roger Sigvardsson
Ledan Ledamot
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Var revisionsberéattelse har avgivits den § /Y 2014

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kastanjehusen, org. nr 769620-3673

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kastanjehusen for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehAller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kastanjehusen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Reuvisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande freningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 8 april 2014

Ohrlings PricewaterhopgeCoopers AB

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



