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ARSREDOVISNING FOR TIDEN 2020-01-01--2020-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Karlavagnen 3 med séte i Helsingborg fir hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISOR

Ordinarie ledamoéter

Pia Bastholm Ordforande
Johan Borhill Bengtsson Ledamot
Josefina Hertzman Ledamot
Jimmy Luzha Ledamot
Revisor

Marcus Torstensson

Styrelsen har avhallit 0 protokollférda sammantridden.
Ordinarie foreningsstaimma holls 2020-06-01.

Foreningens uppgift dr att tillhandahélla 6 ldgenheter till sina medlemmar.
Foreningen hyr ddrutver ut tva ldgenheter, varav en har varit outhyrd hela aret och den andra
har varit uthyrd 1,5 ménad.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Soliditet (%) 47 45 52 51
Res. efter fin. poster (tkr) 33 -333 37 61
Nettoomsattning (tkr) 335 352 364 361

Alla belopp redovisas i SEK och heltal om inget annat anges.
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Héndelser under dret
Verksamhetséret har till stor del bestatt av normalt forvaltningsarbete.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av foreningens verksamhet,
stillning och resultat.

Under aret har foreningen flyttat sin sopstation ldngre ut mot gatan for att slippa ha
soptunnorna precis intill fastighetens fonster.

Den 1 oktober héjde man manadsavgifterna med 1%.

I &vrigt kan néimnas att 3 forsiljningar av bostadsrétter har genomforts under aret.

Fordandring av eget kapital

Grundavgift  Uppskrivnings Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Ingéende balans 4214 638,00 2667410,00 98 970,00 -2580319,33 -332724,00
Disposition resultat 2332 724,00 332 724,00
Forandr uppskrivning -24 795,00 24 795,00
Avsittning underh.fond 14 409,00 -14 409,00
Redovisat resultat 33 472,00
Utgaende balans 4214638,00 264261500 113379,00 -2902657,33 33 472,00
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 888 248,33
Arets resultat 33 472,00
Fondavsittning enl stadgarna -14 409,00

-2 869 185,33

Styrelsens forslag till disposition:

Overfors i ny rikning -2 869 185,33
Summa -2 869 185,33

Betriffande resultatet av bolagets verksamhet for rakenskapsdret och stéllning per
2020-12-31 hinvisas till efterfoljande resultat och balansridkning.
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RESULTATRAKNING

Arsavgifter
Hyror

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

328 599,00 327 780,00

6 000,00 24 000.00

334 599,00 351 780,00

Not3 -115780,66 -497 832,76
Not4 -56 149,00 -43 864,00
Not5 -60 995,00 -60 995.00
-232 924,66 -602 691,76

101 674,34  -250 911,76

-68 202,34 -81 812,24

-68 202,34 -81 812,24
33472,00 -332 724,00
33472,00 -332 724,00
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BALANSRAKNING PER

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlkiiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar:

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

7 993 987,00
7993 987,00

7 993 987,00

6 309,00
6 309,00

795 630,67

801 939,67

8 795 926,67
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2019-12-31

8054 982,00
8 054 982,00

8 054 982,00

o
o
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1 026 571,67

1 036 484,67

9 091 466,67
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BALANSRAKNING PER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Andelskapital
Uppskrivningsfond
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

2020-12-31

4 214 638,00
2 642 615,00

113 379.00
6 970 632,00

-2 902 657,33

33472.00
-2 869 185,33
4 101 446,67

Not 7
4 540 000,00

4 540 000,00
90 000,00

4 594,00

22 448,00
0,00

37 438.00
154 480,00

8 795 926,67
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2019-12-31

4214 638,00
2 667 410,00

98 970,00
6 981 018,00

-2 580319,33
-332 724,00

_— =

-2 913 043,33

4 067 974,67

4 630 000,00
4 630 000,00
90 000,00

6 909,00

20 043,00
235 043,00
41 497,00

393 492,00

9 091 466,67
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 - Redovisning- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar pa anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan beriknas pa ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa
tillgdngens bedémda ekonomiska livslingd.

Byggnad 0,85% (0,85%)
Not 2 - Personal

Foreningen har under éret haft 0 (0) anstéllda varav 0 (0) kvinnor, ersittning till styrelsen
har utgétt med 0 kr. Sociala avgifter har uppgitt till O kr.

Not 3 - Fastighetskostnader 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Vatten 12 786,00 13 574,00
Virme 42 641,32 42 763,99
El 4 832,34 TA3TT7
Renhallning 13 090,00 13 754,00
Rep. och underhall 8927,00 388 235,00
Fastighetsforsikring 7 767,00 7 078,00
Kabel TV 14 305,00 13 974,00
Fastighetsskatt 11432.00 11 016.00
115 780,66 497 832,76

Not 4 - Ovriga externa kostnader 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31]

- revision 9 250,00 0 125,00
- redovisning 35110,00 28 092,00
- bankkostnader 1 449,00 5947,00
- diverse 6vriga kostnader 10 340,00 700,00
56 149,00 43 864,00

£)
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Not § - Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan
Byggnad
Summa avskrivningar enligt plan

Not 6 - Byggnader och mark

Anskaffningsvirde
Utgéende ack. anskaffningsvirde

Ingdende ack avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Ingdende ack uppskrivningar anskaffningsvérde
Utgdende ack uppskrivningar anskaffningsvirde

Ingdende ack avskrivningar uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ack avskrivning uppskrivning

Utgdende planméssigt restvirde

Fastighetens taxeringsvirde:

2020-12-31  2019-12-31
60995.00 60 995,00
60 995,00 60 995,00

2020-12-31  2019-12-31

5767 795.00 5767 795.00
5767 795,00 5767 795,00
-373 790,00  -337 590,00
-36200,00  -36 200,00
-409 990,00  -373 790,00
291700000 2917 000,00
2917 000,00 2 917 000,00
256 023,00  -231 228,00
2479500  -24 795,00
-280 818,00  -256 023,00
7993 987,00 8 054 982.00

4 803 000,00

4 803 000,00
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Not 7 - Langfristiga skulder
Av de langfristiga skulderna forfaller 4 180 000 (4 270 000) kr till betalning senare &n fem

ar efter balansdagen.

Not 8 - Stiillda panter och eventualférpliktelser
2020-12-31  2019-12-31

STALLDA PANTER

Fastighetsinteckningar 4720 000,00 4 720 000,00
EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualférpliktelser Inga Inga

Helsingborg 2021-04- 22

Pia Bastholm Johan Borhill Bengtsson

Ordforande _—Jr\J’\M D—’OA/\E‘—K h”g@ﬂ
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Revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits 2021- 05-C ™

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Karlavagnen 3, org.nr 769616-5401

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Karlavagnen 3 fér &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resul-
tatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsbergttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
tillomstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av i Bostadsrattsféreningen
Karlavagnen 3 fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for f&reningens organisation och
fdrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

f\ngejtpolm den 3 maj 2021
J | :

Marcus Torstensson

Auktoriserad revisor
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