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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsraftsféreningen Jagaren 7, org. nr 769624-3471, som har sitt sate
Helsingborg, och som registrerats hos Bolagsverket den 20 februari 2012 har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férening-
ens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till
tiden.

Agaren till fastigheten Helsingborg J&garen 7, KB Myran nr 171, har erbjudit
foreningen all forvarva fastigheten till en képeskilling om 49,0 Mkr, med tilltrade
till fastigheten sista kvartalet 2012.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat faljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen &r registrerad
hos Bolagsverket och foreningen tilitratt fastigheten, vilket berdknas ske under
fjarde kvartalet 2012.

Lagenheterna i fastigheten mnehas idag av hyresgaster. Infiyttning i Idgenheten
har redan skett. De lagenheter som inte upplats med bostadsratt kommer att
kvarsta som hyresratter.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i cktober 2012,

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter grundar sig pa forhallanden
som &r kanda vid tidpunkten fér planens upprattande. Uppgifterna som redovi-
sas i planen avser den slutliga kostnaden for féreningens hus.

Alla belopp i den ekonomiska planen ar angivna i kronor (SEK).

Underhallsbesiktning har den 13 september 2012 utforts av byggnadsingenjor
Anders Granlund. EVU Energi & Utveckling AB, bilaga 1.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Tomtens areal

Antal byggnader

Byggar

Ombyggnadsar

Husets utformning

Bostadslagenheter

Lokaler

Parkering

Helsingborg Jagaren 7

Brommagatan 32
Palsjogatan 7

859 kvm, aganderatt

1931

1986

Ett fierfamiljshus i fyra vaningar med inredd vind
samt kallare under hela byggnaden. Kéllarplanet
innehaller tva lokaler, forradsutrymmen, elcentral,
varmecentral, tvattstugor, torkrum och hissmaskin-

rum. Ovriga vaningsplan bestar av bostadslagen-
heter.

34 bostadslagenheter om ca 2 203 kvm

2 st om tillhopa 127 kvm

Saknas

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp

Uppvarmning

Kommunalt vatten och aviopp

Fjarrvarme. Varmecentral huvudsakligen fran
1986. Varmepump.

[N



El

Ventilation

Hiss:

Kabelteve/bredband

Tvattstuga

Saphantering

Byggnadsbeskrivning

Kallare

Vind

Antal vaningar

Grundlaggning

Stomme/bjélklag

Fasader

Ytteriak

Balkonger

Fénster

Portar

Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare
i lagenheterna.

Mekanisk franluft. Varmeatervinning av franiuften.

Hydrauliska personhissar, 2 st

Fastigheten ansluten till kabeltevenit (Com Hem)

Tva st gemensamma tvattstugor och torkrum i
kallarplan.

Sophus pa grannfastigheten. Sophantering ge-

mensam med grannfastigheten.

Betonggolv, malade védggar och tak

inredd, lagenheter

4.5 plan ovan mark och kallare

Belongplatta pa mark

Murade vaggar putsade pa bada sidor. Bjalklag
sannolikt av betong och stalbalkar.

Puts

Takpannot/plattak

Glasfiberbalkonger fastbullade i fasaden, 12 st
Indragna balkonger, 2 st

Tva-glas trafonster, isolerglasrutor U-varde ca 1.6.

Tralaluminium



Trapphus 2 st med plan och stegbeldggning av sten, malade
végar, handledare av trd, racke av jam

Ligenhetsbeskrivning

Kok Huvudsakligen fran 1986

Badrum Halvkaklat, huvudsakligen fran 1986
Golv Parkett eller plastmatta

\Vaggar Malat eller tapet

Tak Malat

Renovering av lagenheterna har skett I0pande. Variationer mellan |Agenheterna
forekommer. Till varje lagenhet hor ett 1agenhetsforrad.

Gemensamhetsanidggning/samfallighetsférening

Skyldighet atl inga | gemensamhetsanlaggning eller samfallighetsférening avilar

e fastigheten.
Servitut m.m.

Avtalsservitut vag, forman, rattighetsbeteckning 12-1IM7-83/2008.1
Bevarandeprogram for vasira Tagaborg, 1995-06-20, akt 1283K-14374

Underhalisbehov

Underhallsbesiktning i enlighet med 9 kap 20 § bostadsrattslagen har den 13
september 2012 utforts av Anders Granlund, EVU Energi & VVS Utveckling AB.
Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som
det aligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for atgérdsbehov har enligt utford besiktning/underhallsplan beddémts
till 2 926 Q00 kr inkl moms. Eventuella forbattringar/standardhojning av elsy-
stemet ligger utanfér underhallsplanen Finansiering av kostnaderna i under-
hallsplanen ar upptagna under reparalionsfond (punkt 4), reparationer/underhall
(punkt 6) och avsattningar underhall (punkt 9).



Forsdkring

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring. Bosladsrittshavarna re-
kommenderas att komplettera sin hemforsakring med ett s k. bostadsrattstill-

lagg.



a. FASTIGHETENS TAXERINGSVARDE

Taxeringsviérde 2012 Bostad Lokaler

Byggnad 17 934 000 17 200 000 734 000

Mark 7 800 000D 7 800 000 0

Summa 25 734 000 25 000 000 734 000

4, FORVARVSKOSTNDER

Anskaffningskosinad Pantbrev

Kopeskilling 49 000 000 Pantbrev idag 25 500 000

Lagfart 735 825 Nya panibrev 0

Pantbrev 0 Sumima 25 500 000

Foreningsbildning 450 000

Reparationsfond 1 400 000

Summa Iotal och slulhigl

kand anskaffrungskostnad 51 585 825

5. FINANSIERINGSPLAN

Lan Lanehelopp Réntesats  Amortering Bindningstid Ranta
ar1 ar

Nytt 1an 8 693 825 3,50% 14 472 Rorlig 304 284

Nyt lan 8 000 000 3,50% 14 472 2ar 280 000

Nytt [an 8 000 000 3.50% 14 472 5ar 280 000

Summa 24 683 825 3,50% 43 415 0,18% 864 284

Finansienng

Lan 24 693 825

Insatser 26 892 000

Upplalelseavyifter 0

Summa 51 585 825

Insalserna fordelning pa de olika bostadsratterna framgdr av lagenhetsforieckningen,

se punkt 8 nedan.

Foreningens amoreringsplan framgar av ekonomisk prognos, se punkl 9 nedan.



6. BERAKNADE KOSTNDER OCH INTAKTER

Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Rantor 864 284
Avskrivimingar 172 085
Dnftskosinader 726 000
varav Forsakringar 20 000
Faslighelsforvaltning 50 000
Faslighetsskotsel och stadning 90 000
Revision 10 000
Styrelsearvode 10 000
Valten och aviopp 65 000
Fasughetsel 110 000
Renhalining 35 000
Uppvarmning 240 000
Com hem 36 000
Hiss 10 000
Reparalioner och underhall 50 000
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 7340
Kommunal fastighetsavgifl 46 410
1816 119

Summa kostnader &ar 1

Fslande dnitskostnader tilkommer f6r bostadsralishavaren och ska betalas direkt till

leverantor hushallsel

Arliga intakter

Arsavgiller 994 945
Bosladshyror 695 671
Lokal/p-platser 125 503
Kabel-tv 0
Swmma intakter ar 1 1816 119
Arsavgifternas fordelning pa de olika bostadsratterna framgar av
lagenhetsfonieckningen, se punkl 8 nedan.

T NYCKELTAL

Kopeskilling per kvm 21030
Anskaffningskostnad per kvm 22 140
Belaning per kvm ar 1 10 598
Genomsnillsinsals per kvin 16 658
Driftskostnader per kvm ar 1 312
Planeral underhall per kvm, genomsnitl 116
Genomsnittsarsavgift per kvim ar 1 628
Yla bostader 2 203




9. EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvarde

Kapitatkostriader
Lanegrantor
Avsknvhingar

Driftskostnader
Dniftskostnader

Ovriga Kostnader
Fastighetsskatl
Kommunal fastighelsavg

Intakter exkl arsaviplter
Hyror bostader
Hyrar lokaler

Amarteringarfavsaltoungar
Amartenngar lan
Fond for yttre underhall

Prognosforulsattmngar
Laneranlor, viktat mede!
Inflation

Total bostadsrattsarea

Nelto fore arsavagifter
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Ar
1

1036 368
864 284
172 085

726 000
726 000

53 750
7340
46 410

-B21 174
-695 671
-125 503

172 085
43 415
128 670

3.50%
2,00%
1620

994 945
994 945

Nodvandig nivé pa arsavgifter

Lopande penningvarde, tol:
Lapande penningvérde/kvm
Fasl penningvarde, totaill
Fasi penningvarde/kvm

8984 945
614
975 436
602

5 6 1

1034 850 1033330 1031811 1030291 1056772 1049 174

862 764
172 085

740 520
740 520

54 825
7 487
47 338

-835 087
-709 584
-125 503

172 085
40 842
131 243

3.50%
2,00%
1620

995 107
995 107

995 107
614
956 466
590

861 245
172 085

755 330
755 330

55 922
7637
4B 285

-849 279
-723 776
-125 503

172 085
38 217
133 868

3.50%
2,00%
1620

995 303
995 303

995 303
614
937 896
579

B59 725
172 085

770 437
770 437

57 040
7789
49 251

-BB3 755
-738 252
=125 503

172 085
35 540
136 546

3.50%
2.00%
1620

995 533
995 533

895 533
615
919 719
568

858206 BB4686 £77089
172085 172085 172085

785846 801563 884 990
785 646 BO1563 884990

58 181 59344 85521
7945 8104 8 947
50236 51240 56574

-878 520 -8Y3 580 -973 522
=753 017 -768 077 -848 019
-125503 -125503 -125503

172085 172085 172085
32809 30023 15237
139277 142062 156 B48

3.50% 3.50% 3.50%
2.00% 2.00% 2,00%
1620 1620 1620

995 798 1024 099 1026 163
995 798 1024 099 1 026 163

985 798 1024 099 1 026 163

615 632 633
901 925 909370 825305
557 561 508



10. KANSLINGHETSANALYS

Fasl penningvarde

Huvudalternativ enl
ekonomisi prognos
Neltokastnader
Neltoulbetalungar

Netlokostnader KVM/(BRYAR
Nettoutbetalningar KVMHBR)YAR

Huvudatternativ men
laneranta + 1 procentanhet
Nettokosmader
Nettoutbetalmngar

Neltokastnader KM/ BR VAR
Meltoutbetalningar KVMIDBR AR

Andring av nodvandig mva pa
arsavoift

Huvtidaiternativ men
inflation +1 procentanhet
Nettokostnacdao
Nettoutbelalningar

Netlokosinader KVMIBRYVAR
Netlouthetniningar KVMIBR)IAR

Andring av nodvandig niva pa
arsavyrl

Ar

975436 956 466
975436 056 466

602 530
602 590

1217 533 1193 398
1217 533 1193 398

752 737
752 737

24.8% 24.8%

920908 890 169
H7Y0 939 839958

568 549
538 518
-5,6% -6.9%

937 896
937 BY6

579
5789

1169773
1169773

722
722

24 7%

860 368
B0O9Y 930

531
500

-B.3%

919 719
919719

568
568

901 925
901 925

557
557

1146 648 1124 011
1146 648 1124 011

708
708

24 7%

831475
780 B27

513
482

9.6%

694
694

24 6%

803 462
752 620

496
465

10,9%

$09 370
409 370

561
561

1133 820
1133 820

700
700

24.7%

799 754
748 733

494
462

12.1%

825 305
825 305

509
509

1026 850
1026 850

635
635

24.4%

672 670
6138 563

414
382

-18,5%



1.

SARSKILDA FORHALLNADEN

Sarskilda forhallanden av betydelse fér beddmande av férening-
ens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktel-

ser

Styrelsen faststaller insats och arsavgifi fér varje lagenhet. Om en in-
sats ska andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till lagen-
hetens andelstal, kommer att bara sin del av féreningens kostnader
och avsattning till fonder.

Insatsernas och arsavgifternas férdelning framgar av lagenhetsforteck-

ningen ovan.

Bostadsrattshavarna &r skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenhet-
en i gotl skick. | denna del hanvisas till 7 kap 12 § bosladsrattslagen

samt féreningens stadgar.

Bostadsrattshavarna ska teckna och bekosta eget abonnemang for

hushallsel

I ovrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
galler vid féreningens upplésning eller likvidation.



Helsingbory den gfﬁo 2012

BOSTADSEATTSFORENINGEN JAGAREN 7

—

Y /)
{C/%gruungberg
Can

/

% Ra 1ié'
:

Mane Parsson

// ’,:“’"

LA T
i E- ek 45
; v S SR e



Vi som, for det syftet som avses 1 3 kap 2 § bostadsrattslagen (1991:614), har granskat
ekonomisk plan fran den 8 oktober 2012 for Bostadsrattsféreningen Jagaren 7. org ar
769624-3471, lamnar f8ljande

INTYG

Planen innehaller de upplysningar som behdvs fér att fdreningens verksamhet ska
kunna bedomas. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagen-
heter avsedda att upplatas med bostadsratt Det &r var bedémning alt husen ligger sa
nara varandra atl en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Forutsatiningarma i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar rikliga och st&mmer overens med tiligang-
liga handlingar och 1 ovrigl med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda be-
rakningar ar vederhaftiga och den framslar som hallbar.

Omstandigheterna som presenterats | den ekonomiska planen samt var kannedom om
bostadsratismarknaden ligger till grund for var beddmning. Ftljande handlingar har varit
lillgangiiga vid granskningen:

Registerutdrag, ndringslivsregistrel

Stadgar

Protokoll underhallsbesiktning

Utkast kopekontrakl

Ranteoffert 2012-10-11

Utdrag fastighetsregistret inklusive taxeringsuppgifter
Energideklaration

Intyg OVK

9. Fastighetsuppgifter fran Wallenstam inkl hyresdebiteringslista
10 Uppgifter drift m.m fran Wallenstam 2012-10-02

11 Lokalhyreskontrakt, 2 st

12. Fastghetskarta
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Malm'q den 16 oktober 2012 Maimé den 16 oktober 2012
/ # e R i &
Tl L Ve
Ao Mg £ { z,(' 78 l\ ¥ L,_
/" Pauline Berglund™ ' Urban Blucher
Civihngenjor Jur kand.

Av Boverkel forklarade behénga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende eko-

nomiska planer.



