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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jagaren 7 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

FOrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Jagaren 7 i Helsingborgs kommun.
Byggnaden ar uppforda 1931. Fastighetens adress ar Brommagatan 32 och Palsjogatan 7.

Foreningen bestar av 34 bostadsldagenheter med en sammanlagd bostadsyta om 2 203 kvm, samt 127 kvm
lokal/butik. Fastighetens area &r 859 kvm.

Bostadlagenheterna fordelar sig enligt foljande:

1 rok 2 rok 3rok Butik

9 15 10 2

Av bostadsldgenheterna ar 7 stycken upplatna som hyresratt.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam. Hemforsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 2012-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2013-12-17 hos Bolagsverket.

Det skall observeras att jamforelsearet/foregaende ar enbart omfattar verksamhet fran den 30 november
2012 da foreningen forvarvade fastigheten.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 18 juni 2013 och 11 stycken rostberattigade medlemmar var
narvarande.

Extra stamma holls den 25 maj 2013 med anledning av stadgeandring och 9 stycken rostberéttigade
medlemmar var narvarande.

Extra stamma holls den 13 juli 2013 med anledning av stadgeéndring och 8 stycken rostberattigade
medlemmar var nérvarande.

Extra stamma holls den 16 november med anledning av stadgedndring och 5 stycken rostberattigade

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Per Ljungberg
Sekreterare Guy Rambech
Ledamot Per Sandell
Ledamot Jesper Carlsson
Suppleant Charlotte Blomfeldt
Suppleant Sonny Cronholm

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden
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Firmatecknare

Firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Revisorer

Revisorer valda vid foreningsstdmman har under aret varit Auktoriserad revisor Per Jacobsson, KPMG
AB.

Medlemsantal — lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 33 stycken.

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet.

Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 8 st.

Overlatelser och pantsattning

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,50 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,00 % av prishasbelopp. Prishasbeloppet ar 2014 ar 44 400 kr (ar 2013, 44 500 kr).

Arsavgifter

Arsavgifterna &r 618 kr/kvm Igh yta.
Avségelser lagenheter
Inga avsagelser har skett under aret.

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad/underhallsplan/teknisk status/framtida underhall

Foreningens forsta hela verksamhetsar har foljt medlemmarnas och styrelsens intentioner att foradla
fastigheten och darmed ocksa boendekvaliteten.

Antagen underhallsplan upprattad av EVU och hos Boverket registrerad ekonomisk plan har féljts och i
vissa hanseenden har atgarder kunnat tidigarelaggas. Kéllarforraden har omfordelats och byggts om sa att
samtliga lagenheter nu har egna kallarférrad. Vindsforraden har byggts om. Hela fastigheten har markts
om enligt ny norm.

e
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Elsystemet i fastigheten har uppgraderats till trefas inkluderande jordfelsbrytare i samtliga lagenheter.
Forberedelse for fiberndt har gjorts. Rorelsevakter har ersatt strombrytare i gemensamma utrymmen.
Tidur till dorrar och tvattstugor har moderniserats. Samtliga lagenheter och delar av gemensamma
utrymmen har utrustats med brandvarnare, brandsléckare har monterats invid tvattstugor och i teknikrum.

En utdaterad kallarramp in till grannfastigheten har rivits och gett mer aktiv tradgardsyta. Fastighetens
egen kallarramp har byggts om till att folja fasaden i en flack lutning for enklare passage. Gardsmiljon har
utvecklats genom att stenldggning lagts om samt fornyats med battre barlager och fall mot justerade
dagvattenbrunnar. Rabatter har rensats och den gamla grésmattan har plojts om till att bereda plats for en

ny.

Under sommar och tidig host har vi tagit hjalp av EVU for upphandling av ny varme och ventilation dar
Bravida fick uppdraget och sjalva utférandet har pagatt darefter och var vid arsskiftet driftsatt men med
justeringar och tilldgg kvar att utféra inom entreprenaderna. | korta drag omfattas: Ny fjarrvarmevaxlare
fran AlfaLavall, nya injusterade radiatorventiler i hela fastigheten. Fasighetstemperaturstyrning via
Ecofective - Vart nya system tar hansyn till all "fri” varme, som sol, elférbrukning och manniskor. Det
beraknar och minimerar varmebehovet i forvag. Ny tryckstyrd franluftsventilation, byte av
franluftsventiler och injustering av dessa.

Tvattstugan pa Palsjogatan 7 har renoverats valbehovligt och delar av maskinparken har fornyats. Tva
bostadsrattslagenheter har atervunnits fran Wallenstam till ursprungspriset fér ombildningen och en
hyresrattslagenhet skall ombildats till bostadsratt. Dessa har fatt en lattare ansiktslyftning och lagges ut
till forsaljning.

Arets 16pande underhall

Fastigheten har under aret ej kravt underhall utanfor det planerade normala.

Aktiviteter

Styrelsen har fortlépande informerat fastighetens boende om vad som hénder och sker i de olika projekten
under aret. Utdver protokollférda méten har styrelsens ledamoter métts vanligtvis en gang i veckan for
styrning och uppféljning av pagaende aktiviteter.

Forvantad framtida utveckling

Ambitionen &r att fortsatt genomfora faststallda planer och att sa langt majligt slutféra utomhusarbeten
och tradgard samt komma vidare med andra angeldgna insatser. Uppgradering till fastighetsavtal for
gemensamt hoghastighetsbredband och telefoni forvantas ske under andra kvartalet nasta ar.

Ekonomi

Forarbetet infor kop av fastigheten har erbjudit optimala fordelar vad avser finansiering samt utrymme att
genomfdra underhallsplan. Styrelsen undersoker olika végar att ytterligare starka foreningens ekonomi
genom att identifiera fler vagar att utveckla fastighetens varde och darmed vardet fér var och en av
deldgarna. Initiativ har tagits att underséka mojligheten att ekonomiskt fordelaktigt, forvérva
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grannfastigheten Jagaren 6 som vi delar gardsutrymme, cykel och soprum med. Forsaljning av
foreningens egna lagenheter I&gger grund for fortsatt sund ekonomisk utveckling under kontrollerade
former. Investeringar i fastighetens miljéteknik skall pa sikt minska driftskostnaderna pa ett
tillfredsstallande satt.

Arets resultat ar férvantat och har sin grund i olika framjande atgarder som satts in for att optimalt
utveckla fastigheten. Fastighetens normala I6pande driftskostnad tacks av féreningens normala I6pande
intdkter och uppvisar diarmed ett positivt balanserat resultat.

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall.
Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget
for 2014.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 109 164
Arets resultat -100 408
Avséttning till yttre fond -188 000
lansprakstagande ur yttre fond 2 500
Summa -176 744

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -176 744
Summa disponerat -176 744

Betraffande foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterfljande resultat- och
balansréakning med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.

Styrelsens slutord

Styrelsen har sett en underbar resa bland fastighetens boende. Fran ganska oengagerat boende till att bli
goda engagerade grannar har under forsta aret som Brf blivit en tydlighet. Rantelaget vid koptillfallet har
erbjudit foreningen och de boende en smakstart pa en annars ganska aterhallsam boendemarknad.

Med viss skétsamhet och langsiktighet i boendet kommer fastigheten att erbjuda mycket intressanta
forutséttningar.

Vi tackar for det stora fortroende vi kant i processen att paborja utvecklingsarbetet samt att fa séatta
grunden for en ekonomiskt val férankrad framtid.
Styrelsen vill tacka for det ganga aret och for visat fortroende.

Styrelsen
Brf Jagaren 7
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Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter
Summa omséttning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader
Administrationsomkostnader
Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskatt/avgift
Awvskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1661 842
38 266
1700 108

-664 313
-109 263
-51 909
-162 827
-2 500
-48 450
7,8 -189 807
-1 229 069

a b~ wN
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471039

-571 447

-100 408

-100 408

-100 408

5 (14)

2012-02-20
-2012-12-31
(11 man)

145 624
125 610
271234

-65 886
0

-6 770
-3 313
0

-4 565
-14 568
-95 102

176 132
-47 801
128 331
128 331

128 331
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

52 102 641
17 290
52119931

52119931

51 688

2193 309

0
2 244 997

54 364 928

6 (14)

2012-12-31

50 153 569
0
50 153 569

50 153 569

16 333

214 378
230 711

50 384 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12
13

12

14

15

2013-12-31

30 842 747
204 667
31047 414

-76 336
-100 408
-176 744

30 870670

21 588 000
1131 065
22 719 065

40 000
551 642
9690
173 861
775194

54 364 928

25 500 000

Inga

7 (14)

2012-12-31

30 842 747
19 167
30 861 914

-19 167
128 331
109 164
30971078

19 160 000
0
19 160 000

40 000
62 364
0

150 838
253 202

50 384 280

25 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisningsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Periodiseringar av
inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men
redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fastigheten

Fastigheten, Helsingborg Jagaren 7, forvarvades den 30 november 2012 av kommanditbolaget Myran Nr
171 till en kopeskilling av 49 miljoner kronor.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar

Inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. | de
fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Bostadsrattsforeningen tillampar en rakt avskrivningsplan pa foreningens byggnad.

Bokféringsnamnden (BFN) gjorde den 21 mars 2014 ett uttalande pa sin hemsida i vilket man forklarade
att "varken tidigare eller nuvarande normgivning ger stdd for att progressiva avskrivningar ar den metod
som generellt bor tillampas for avskrivning av byggnader i bostadsréattsforeningar”. Foreningen har som
enligt ovan en rak avskrivningsplan, med en lag avskrivningsfaktor, vilket d&ven kan komma att fa
konsekvenser i relation till BFNs uttalande.

BFN har aviserat att man skall ta fram ett underlag for stallningstagande i fragan den 28 april 2014.
Foreningen kommer att pa lampligt satt anpassa sig till de eventuella klargéranden av normgivningen som
BFN presenterar, vilket kan komma att fa vasentliga effekter pa kommande resultat och balansrakningar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt féreningens stadgar, och det ar
styrelsen som &r behérigt organ att besluta om avsattningen. Arets omféring mellan fritt och bundet eget
kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsen beslut géllande
2013.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med taxeringsar 2008. Innebdrden av lagandringen ar att
nagon schablonintékt inte ska tas upp till beskattning samt att rantor hanforliga till innehavet av fastighet
inte far dras av. | den man bostadsforetagen har inkomst av kapital eller av annan forvarvskalla beskattas
det med statlig inkomstskatt 22,0 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

Anstéllda
I likhet med fjolaret har foreningen under aret inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt
beslut pa foreningsstamman.
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Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

2013-12-31
Styrelsearvode 81 000
Sociala avgifter 25 450

106 450

Loner och arvoden ingar i personalkostnader not 3.

| féljande noter ar belopp i SEK om inget annat anges.

2012-12-31

oo o
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgift bostader
Avgiftsbortfall bostéder
Hyra bostader

Hyra lokaler

Not 2 Driftkostnader

El

Uppvéarmning
Vatten & avlopp
Avfallshantering
Snorenhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsforvaltning
Ovriga kostnader

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala avgifter

2013-01-01
-2013-12-31

1 140 899
-12 465
473 581

59 827

1661 842

2013-01-01
-2013-12-31

91 384
233 330
66 747
37 408
21725
16 932
35610
152 880
8 297
664 313

2013-01-01
-2013-12-31

81 000
2 813
25450
109 263

10 (14)

2012-02-20
-2012-12-31

88 993
0

56 481
150
145 624

2012-02-20
-2012-12-31

10 158
30 429
4 333
2500
3593
1407
2928
10 538
0

65 886

2012-02-20
-2012-12-31
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Not 4 Administrationsomkostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Extern revisor

Overlatelser och pantforskrivelser
Ovriga administrativa kostnader*

2013-01-01
-2013-12-31

8 952
5 547
12 000
5333
20 077
51909

11 (14)

2012-02-20
-2012-12-31

4170
596
0

0

2 004
6770

* | 6vriga administrativa kostnader ingar bl.a. kreditupplysningar, bredband, féreningsstamma och

bankkostnader.

Not 5 Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall bostader

Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall ventilation
Lopande underhall el

Lopande underhall hissar

Lopande underhall huskropp utvandigt
Forsakringsskador

Not 6 Fastighetsskatt/avgift

2013-01-01
-2013-12-31

25172
55902
3408
3530
12 863
12 859
9093
40 000
162 827

2012-02-20
-2012-12-31

3313

O O OO o oo

3313

Enligt gallande regler ar det den som &ger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/-avgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 210 kronor (1 365 kronor) per

bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % (0,4 %) av taxeringsvérdet for bostader med tillhérande tomtmark.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2013-01-01
-2013-12-31

34 962 127
2 134 556
37 096 683

-14 568
-185 484
-200 052

36 896 631

2012-02-20
-2012-12-31

0
34 962 127
34 962 127

0
-14 568
-14 568

34 947 559
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Taxeringsvarden byggnader 22131000 17 934 000
Taxeringsvarden mark 12 000 000 7 800 000
34 131 000 25 734 000
Bokfort véarde byggnader 36 896 631 34 947 559
Bokfort varde mark 15 206 010 15 206 010
52 102 641 50 153 569
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader 33 400 000 kronor (25 000 000 kronor), Lokaler 731 000 kronor (734 000 kronar).
Fastighetsbeteckning: Helsingborg Jagaren 7. Nybyggnadsar: 1931. Vardear: 1976.
Brandforsdkringsvarde: Fullvarde.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2013-01-01 2012-02-20
-2013-12-31 -2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkdp 21613 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21613 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -4 323 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 323 0
Utgaende redovisat varde 17 290 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 15 946 15 482
Forutbetald Kabel-TV 9 384 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 358 851
51 688 16 333

Not 10 Kortfristiga placeringar

Auvser bostadsrattslagenhet 1401 och 1402 som forvérvades oktober-2013 med tilltradesdatum 2013-11-
01. Kdpeskilling 1 124 061 kronor respektive 843 907 kronor. Tillkommande utgifter for
renovering/ombyggnation 115 440 kronor respektive 106 901 kronor.
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Not 11 Férandring av eget kapital

Insatser

Belopp vid arets ingang 30 842 747
Disp enligt stdammobeslut
lansprakstagande ar 2013
av yttre fond
Avsattning ar 2013 yttre fond
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 30 842 747
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek* 2,50
Stadshypotek* 2,33
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 3,23

Kortfristig del av langfristig skuld

* 3 manaders bindningstid

Underhalls-
fond
19 167

-2 500

188 000

204 667

Datum for
rantedndring
2014-02-03
2014-03-03
2014-12-01
2017-12-01

Ansamlad
forlust
-19 167
128 331

2500

-188 000

-76 336

Lanebelopp
2013-12-31
2 468 000

6 400 000

6 400 000

6 360 000

21 628 000

40 000

13 (14)

Arets
resultat
128 331

-128 331

-100 408
-100 408

Lanebelopp
2012-12-31
0

6 400 000

6 400 000

6 400 000

19 200 000

40 000

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 21 428 000 kronor (19 000 000

kronor).

Not 13 Checkrakningskredit

2013-12-31

Beviljad kredit 1 900 000
Utnyttjad kredit -1 131 065
768 935

Réntesats pa kontrakterat kreditbelopp, 0,40 %, dispositionsrantesats f.n. 3,00 %.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 107 826
Upplupna kostnadsrantor 53135
Ovriga upplupna kostnader 12 900

173 861

2012-12-31

1 900 000
0
1 900 000

2012-12-31

91 937
47 147
11 754
150 838
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Not 15 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Helsingborg 2014 - -

Guy Rambech

Per Sandell

Min revisionsberéttelse har lamnats 2014 - -

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

2013-12-31

25 500 000
25500 000

Per Ljungberg

Jesper Carlsson

2012-12-31

25 500 000
25500 000

14 (14)



