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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfareningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostads-
rilisforening Huslyckan i Helsingborg. Styrclsen har
sitt sétc i Helsingborg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till Andamal att i bo-
stadsrittsforeningens hus upplita bostadsligen-
heter for permanent boende och lokaler dt med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
dirmed frimja medlenmarnas ekonomiska intres-
sen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dnda-
mal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemen-
skapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglig-
het med anknytning (ill boendet. Bostadsréit(s(or-
eningen ska i all verksamhet virna om miljon ge-
nom all verka for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriitt ér den riitt i bostadsréttsforeningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrit( kallas bostadsriitts-
havare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrétisféreningen ska vara medlem i cn
HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsfGreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedri-
vas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostads-
riittsforeningen i férvaltningen av dess angelégen-
heter och rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlételse av bostadsritt genom
kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska inne-
halla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen av-
scr saml clt pris. Motsvarande géller vid byte och
gava.

Om dverlilclscavialet inte upplyller formkraven
ir overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intréiide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den
som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upp-
latclsc 1 bostadsritisforeningens hus, cller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsriitt har vergitt till bostadsriitts-
havarcns make far maken nckas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen endast om maken inte ir med-
lem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande til-
lampning om bostadsrilt till bostadsldgenhel dver-
gitt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanboddc med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte ne-
kas intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr
uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bositta sig per-
mancnl i bostadsligenhelen har bostadsréttsfor-
eningen i enlighet med bostadsrittsforeningens éin-
damal ritt att neka medlemskap.

Mcdlcmskap (ar inic nckas pa diskrimincrande
grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsfor-

eningen.
Juridisk person som [Grvirval bostadsritt till cn
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal far nckas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet (ar inic nckas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriitts-
foreningen méstc ha samtycke av bostadsrittsfor-
eningens styrelse for att genom overlitelse forvirva
bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd
for fritidsdndamil. Samtycke behovs inte vid excku-
tiv forsilljning eller tvingsforsiljning om den juri-
diska personen hade pantrétt i bostaden eller vid for-
virv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Decn som forvirvat andel i bostadsritt till bostads-
ldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt sanunanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsriitt overgitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forviirvaren inte antagits (ill medlem, far bostads-
rittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader [rdn uppmaningen visa att nagon, som intc
far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
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[6rvirval bostadsriticn och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfor-
siljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rik-
ning.

§ 8 Ratt att utdova bostadsratten

Nir en bostadsriitt §vergitt till ny innehavare,
fir denne utéva bostadsrétten cndast om han cller
hon ér medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsrattsforeningen.

Eu dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare
fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter
dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen
visa alt bostadsritlen har ingitt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon. som inte far nekas med-
lemskap i bostadsrétisforeningen, har [Orvérval
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppma-
ningen inte (6ljs, [@r bosladsrillen (vangsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk pcrson som har pantriitt i bostadsrit-
ten och forvirvet skett genom tvingsforsilining
eller vid exekutiv férsiljning. kan tre ar efter for-
viirvel uppmanas all inom scx manader visa att na-
gon. som inte fir nekas medlemskap i bostadsritts-
freningen, har [6rviirvat bostadsriticn och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om all anta cn medlem avgors av styrel-
sen.

Styrelsen ér skyldig att avgora fraigan om med-
lemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bo-
stadsrittsforeningen komma att begéra kreditupp-
lysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrit-
ten dvergatt till nckas medlemskap i bostadsratls-
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler
vid exekutiv [6rsiljning och tvangs[orsiljning,

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenhet-
crna i forhillande (il 1igenheternas andelstal. Arsav-
giften ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande

HER Bostadors

verksamhet. Arsavgilicns storlck ska medge alt re-
servering for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre un-
derhall.

Andelstal och insats for [dgenhet beslutas av styrel-
sen. Beslut om éndring av andelstal som medf6r énd-
ring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst (vétredjedelar av de rostande pa [Srenings-
stimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsralislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgif-
tcn belalas manadsvis scnast sista vardagen fore
varje kalenderminads béjan om inte styrelsen be-
slutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid ut-
gar drojsmilsrinta cnligl réiniclagen pa den obcetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnclscavgifl och inkassoavgift cnligt
lag om ersiittning f6r inkassokostnader m.m.

T arsavgiften ingacende crsittning for virme och
varmvatten, elektricitet. sophimtning eller kon-
sumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For
informationsoverforing kan ersittning bestinunas
till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsati-
ningsavgift samt avgift for andrahandsupp-
tatelse

Upplitclscavgifl, overlatclscavgift och pantsitl-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsril(sféreningen far ta ut dverlatelscavgifl
av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bosladsriitts[6reningen far (a ul pantsatiningsav gill
av bostadsriittshavaren med hogst en procent av pris-
basbcloppel.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsiikrings-
balken och faststills for overlatclscavgift vid an-
s6kan om medlemskap och for pantséittningsavgift
vid underrittelse om pantséttning,

Avgifl for andrahandsupplatelse kan tas ut elter be-
slut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut av-
gift [Or andrahandsuppliiclsc av bostadsritishavaren
med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om
en ldagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas
den hogsta tillitna avgifien efler det antal kalender-
manader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsritis[éreningen [&r i dvrigl inte 1a ul sér-
skilda avgifter for atgirder som bostadsrittsfor-
cningen ska vidia med anledning av lag cller [6r-
fattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens riikenskapsir omfattar
tiden 1/9 - 31/8.

Senast sex veckor fore ordinarie fOrenings-
stimma ska styrelsen till revisorerna limna ars-
redovisning. Denna bestar av forvaltningsberit-
telse, resullatrdkning, balansriakning och tilliggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Forceningsstimman dr bostadsréttsféreningens
hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader cfier utgangen av varjc rikenskapsar.

Extra foreningsstédnuma ska héllas nir styrelsen
finner skél till det. Extra forcningsstimma ska
ocksi hillas om det skriftligen begiirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberitti-
gade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behand-
las.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
ar medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
[6lja forhandlingarna vid [Greningsstimman. Etl
sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som &dr nidrvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
st@mmofunktiondrer har alltid riu all nérvara vid
foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrclsen [Bre scpiember méanads
utging.

§ 16 Kailelse till foreningsstamma

Styrclsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla upp-
gift om dc drenden som ska forckomma pa fore-
ningsstimman.

Kallclsc far utfardas tidigast scx veckor fore for-
eningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore foreningsstimman,

Kallclse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig
kallclsc ska cnligt lag i vissa fall séndas till varjc
medlem vars postadress dr kiind f6r bostadsritts-
foreningen.

Bostadsritisforeningen far da skrifilig kallelse
krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Néirmarc rcglering av [Grutsédtiningarna [6r an-
véndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

val av stimmoordf6rande

anmélan av stdmmoord(Grandcns val

av protokollforare

4. godkinnandc av rostlingd

5. friga om nirvaroriitt vid forenings-
stamman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvda personer att jimte
stinunoordféranden justera protokollet

8. wval av minst tvd rostriknare

9. [frdga om kallelse skell i behérig ord-
ning

10. genomging av styrelsens arsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om fasistallande av resullatrik-
ning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriusor-
eningens vinst eller forlust enligt den
[aststéllda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r
andra ekonomiska erséttningar for sty-
rclsens Iedaméier, revisorer, valbered-
ning och de andra fortroendevalda som
valls av [Greningsstimman

16. beslut om amntal styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledamdéter och supplean-
ter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och supplcant

21. beslut om antal ledamoéter i valbered-
ningen

22. val av valberedning, cn ledamot utscs
till valberedningens ordforande

23. val av [ullmiktige och crsitlarc samt
ovriga representanter i HSB

24. av styrclsen (ill foreningsstdmman hin-
skjutna frigor och av medlemmar an-
milda drenden som angivits i kallclsen

25. foreningsstimmans avshitande

W

Extra foreningsstémma

Pé extra [Orcningsstdmma ska kallclsen, utgver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behand-
las.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsritter i bostadstittsforeningen har
medlemmen en 10sL.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgifl har inlc rostrat.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som dr medlem-
mens stillforetridare enligt lag eller genom om-
bud.

Ombud ska 1amna in skriftlig datcrad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett
ar fran utlidrdandet,

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Om-
bud [ar bara forctrdda cn medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett
valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den me-
ning somn har fatt mer &dn halften av de avgivna ros-
tema eller vid lika rostetal den mening som
stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet ge-
nom lottning om intc annat beshatas av forenings-
stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel av-
limnas utan rostingsuppgift (si kallad blank se-
del) vid sluten onurdstning anses inte rdstning ha
skelt.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordf6randen vid foreningsstimman ska se till att
det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehdll giller att:

1. rostlangden ska tas in i cller bifogas
protokollet,

2. [6rceningsstimmans beslut ska (Oras ini
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
angcs i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
f6randcn och av valda jusicrare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justcrade protokollct hallas tillgangligt hos bo-
stadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrclsen bestér av 14gst tre och hogst clva styrcl-
seledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en supple-
anl [6r denne av styrelsen [6r HSB.

Mandattiden ir hogst tvé dr. Styrelseledamot och
supplcant kan véljas om. Om helt ny styrelsc viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften,
clicr vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ctt ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrclsen utscr inom sig ordférande och sckrele-
rare. Styrelsen utser ocksé organisator for studie- och
fritidsverksamheten  inom  bostadsrét(sféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter. att tv tillsammans teckna bo-
stadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen ér beslutfor niir fler 4dn hélften av hela
antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som sty-
relsens beslut géller den mening de flesta rdstande
forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta an-
tal ledamoter dr nirvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har réitt att (3 avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrclscledamot och revisor har riit att (a
del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdjlighetcen att 1ata annan ta del av styrclscns pro-
tokoll.

Protokoll ska fSrvaras betryggande. Protokoll
[rém styrclsesammantréde ska [oras i numumer(6ljd.

§ 25 Revisorer

Revisorcrna ska till antalct vara ldgst (va och
hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid cn revisor av HSB Riksf6rbund, 6vriga véljs
av [oreningsstdmman, Mandattiden dr fram il
niista ordinarie foreningsstimma.

Revisorcrna ska bedriva sitt arbele si att revi-
sionen ir avslutad och revisionsberiittelsen limnad
scnast tre veckor fore stimman. Styrclsen ska
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lamna skrifilig [6rklaring till ordinaric [Grenings-
stdimma over gjorda anmérkningar i revisionsbe-
réttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anméirk-
ningar i revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pa vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma viljs valbered-
ning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fore-
ningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst
tvé ledamoter. En ledamot utses av foreningsstidm-
man (ill ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer
till de [Brroendcuppdrag som [Greningssiimman
ska tillséitta.

Valberedningen  ska  (ill  [Greningsstamman
limna forslag pa arvode och foresld principer for
andra ckonomiska crséttningar for styrclsens leda-
méter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre un-
derhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad under-
hallsplan reservera respektive ta i ansprik medel
for yttre underhall.

inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond for inre un-
derhall av bostadsritisligenheter,

Overféring till fond for inre underhill bestiims
av styrelsen.,

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre under-
hall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden be-
stdms utifrdn [6rhdllandet mellan andclstalet [6r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsritts-
ldgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag
[6r gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppratta en underhéllsplan f6r genom-
forande av underbdll av bostadsritis-
foreningens fastighet.

2. Arligen budgclera [Or att siikerstilla at
tillriickliga medel finns for underhill av

bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egen-
dom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrittsfor-

eningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillspla-

nen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsti pé bo-
stadsrittsforeningens verksamhet ska, cfter under-

hilllsfondering. balanseras i ny riikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Ut-

draget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belédgenhet,

rumsantal och vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till

grund for upplatelsen,

3. Dbostadsritishavarens namn,
4. insatsen for bostadsritten,
5. vad som [inns antccknat rérande pant-

séttning av bostadsritten. samt
6. datum [6r utfardandct.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Dct inncbér att bostads-
rittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som

reparcra lagenhceten och att bekosta atgérderna.

Bosladsrittshavarcn bor teckna [orsikring som
omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och re-
parationsansvar som f6ljcr av lag och dcssa stad-
gar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en mot-
svarande [6rsikring till forman [6r bostadsriil(s-
havaren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mandc fall for sjalvrisk och kostnaden (6r dlders-

avdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen limnar betriffande in-
stallationer avseende avlopp, virme, gas, el vat-
ten, ventilation och anordning f6r informations-
overforing. For vissa étgirder i ldgenheten krivs
styrelsens tillstiand enligt § 37. De atgirder bo-
stadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid ut-

foras fackmassigt.
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Till idgenheten hor biand annat:

L

(98}

10.

11.

12.
13.

15.
16.

ytskikt pi rummens viggar, golv och tak
jémte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren an-
svarar ocksd f6r [uktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

icke barande innervéggar,

inredning i lagenheten och évriga utrym-
men {illhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sasom kyl/frys och tvittmaskin: bostads-
riltshavaren svarar ocksa [or vatlenled-
ningar. avstingningsventiler och i fore-
kommandc fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
ligenhelens innerdorrar med (illhérande
lister, foder, karm, titningslister.
vtterdorr samt beslag, handtag, gangjirn,
titningslister, brevinkast, lds och nyclklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid
byte av ligenhetens ytterddrr skall den
nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och
ljudddmpning,

glas i [6nster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall iso-
Icrglaskassctt,

till fonster och fonsterdorr horande be-
slag, handlag, gangjirn, tainingslisicr
samt malning, bostadsrittsforeningen
svarar dock f6r mélning av utifrdn synliga
delar av [6nster/[Gnsterdorr,

malning av radiatorer och virmeled-
ningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar 61 informationséverforing till
de delar de iir synliga i ligenheten och be-
tjanar cndast den aktuclla ldgenheten,
armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning. avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pé vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlis,

eldstader och braskaminer,

koksllikt, kolfilterfldkt, spiskdpa, venti-
lationsdon och ventilationsflakt om de
intc dr cn del av huscts ventilationssy-
stem. Installation av anordning som pi-
verkar huscls ventilation kraver styrel-
sens tillstand,

sakringsskap, samtliga cllcdningar i l4-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturcr,

brandvarnarc,

elburen golvviirme och handdukstork
som bostadsriitishavarc [orsctt ligenhcten
med.

Ingar i bostadsriittsupplatelsen forrid, garage el-
ler annat ligenhetskomplement har bostadsritts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar
for dessa utrymmen som for ligenheten enligt
ovan. Detta giller aven mark som dr upplaten med
bostadsritt.

Om liigenheten ir vtrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar upp-
liten med bostadsrétl svarar bostadsrittshavaren
for renhdllning och snoskottning. For bal-
kong/altan svarar bostadsritishavarcn {6r malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning ulférs cnligl bostadsritisoreningens in-
struktioner. Om ligenheten éir utrustad med takter-
rass ska bostadsritishavarcn diarutdver sc till all
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att
[6lja bostadsritis(éreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavarcen ér skyldig att till bostads-
riittsforeningen anmiila fel och brister i sidan 14-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfor-
eningen svarar for enligt denna stadgebestéim-
melse eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsforeningens fasta egendom, med un-
dantag f6r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31.
arvil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for under-
hill och reparationer av foljande:

1. lcdningar [or avlopp, virme, gas, clckiri-
citet och vatten. om bostadsrittsfor-
eningen har forsett ligenheten med led-
ningarna och dessa tjdnar fler dncn lagen-
het (sa kallade stamledningar).

2. ledningar [Or avlopp. gas, vallen och an-
ordningar for informationsoverforing
som bostadsrittsféreningen [rscil 1agen-
heten med och som finns i golv, tak, 1i-
genhetsavskiljande- cller birande vigg,
radiatorer och virmeledningar 1 ligen-
heten som bostadsriittsféreningen forsctt
ldgenheten med,

4. rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet  inklusive  venti-
lationsdon samt dven for  spis-
kapa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation,

5. méilning av ytlerddrrens utsida, samt i
forekommande fall f6r brevlada, postbox
och staket.

(9%}
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§ 33 Brand- och vatienledningsskada samt

ohyra

For reparation pa gnind av brandskada eller vat-
tenledningsskada (skada pa grund av ulstrdm-
mande tappvatten) svarar bostadsriittshavaren end-
ast i begriinsad omfatining i enlighet med bostads-
riittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga dclar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsridtisforeningens oOvertagande

av underhéalisaigird

Bostadsréttsforeningen  [ar utféra  reparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
ritishavarcn cnligl § 31 ska svara [or. El( sidant
beslut ska fattas av foreningsstimma och far end-
ast avsc atgird som forctas i samband med omfat-
tande underhall cller ombyggnad av bostadsrétis-
foreningens hus och som berdr bostadsrittshava-
rens ldgenhet.

§ 38 Fordndring av bostadsrétisidgenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma
inncbér att cn lagenhet som upplatits med bostads-
riitt komumer att foréindras eller i sin helhet behova
tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anled-
ning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitts-
havaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsritts-
havaren inte ger sitt samtycke till féréindringen,
blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar
av de rostande har gt med pa det och beslutet
dessutom har godkiints av hyresnamnden.

& 36 Avhjdlpande av hrist

Om bostladsrittshavaren [6rsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick si att annans sikerhet dven-
tyras cller det finns risk [6r omflattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjil-
per bristen i ldgenhelens skick s& snarl som moj-
ligt, far bostadsrittsféreningen avljilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 27 Ingrepp i l3genhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens till-
sténd i lagenheten utlora digird som innclattar,
1. ingrepp i cnbirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for av-
lopp. védrme, gas cller vatten, cller
3. amnan visentlig forindring av ligen-
heten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till
cn algdrd som avses i forsta styckel om atgérden ér
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsritts-
forcningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritts-
havaren sc till att de som bor i omgivningen inte

utsiitls [or storningar som i sidan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bo-
stadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostads-
rittshavaren ska éven i 6vrigt vid sin anviindning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggramn tillsyn
Gver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsritishavarens hushill, de som be-
soker bostadsrittshavaren som giéist, nigon som
bostadsrittshavarcn har inrymt cller nigon som pé
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i 14-
genhelen,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bo-
stadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forckommer storningar i boendct ska bo-
stadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsii-
gelse att sc till att stérningarna omcedclbart upphor.
Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna &r sérskilt all-
varliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstéinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt
att fA komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller [6r att udra arbele som bostadsratis-
foreningen svarar for eller f6r att avhjéilpa brist nir
bostadsrittshavaren (6rsummar sitl ansvar [Or -
genhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostads-
rétten cller néir bostadsritten ska tvangslorsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten vi-
sas pa lamplig lid. Bostadsritts(oreningen ska sc
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av strre
oldgenhet dn nodviindigl,

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och utléra nddvindiga dtgirder (6r all
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nir
bostadsriltsforeningen har rétt till det kan bostads-
rittsféreningen anstka om sirskild hand-rickning
vid kronofogdemyndighcien.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjilvstdandigl brukande cnd-
ast om styrelsen ger sift skriftliga samtycke. Styrel-
scns samtycke bor begréinsas till viss tid och ska ldm-
nas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplitelsen
och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lam-
nas av styrelsen [ar bostadsréittshavaren dnda upplata
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sin ligenhel i andra hand om hyresnidmnden ldmnar
sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligen-
het kan samtycke till andrahandsuppléitelse endast
nekas om bostadsriittsféreningen har befogad an-
ledning.

Samtycke (ill andrahandsuppla(clsc behovs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv for-
siljning cller tvangsforsiljning cnligt bostads-
riittslagen av cn juridisk person som hadce pantriitt
i bostadsritien och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

= om ligenheten dr avsedd [6r permancentbocnde
och bostadsrilten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke intc behdvs ska bostadsréttshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte intymma utomsta-
ende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan
medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten
[6r nAgotl annat dndamal 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for bo-
stadsriittsféreningen eller nigon medlem i bostads-
rittsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsréatt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsrét-
ten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déri-
genom bli [ri {tdn sina [Grplikielser som bostads-
riattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till bo-
stadsrittsforeningen vid det méanadsskific som in-
triiffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen
cller vid det scnare manadsskific som angetts i av-
sigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitlen till en ldgenhet som innchas med
bostadsriitt och som tilltriitts ir forverkad och bo-
stadsriitisforeningen har ritl att siga upp bostads-
riittshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drojer med att betala in-
sats cller upplatelscavgift utover tvd veckor rdn
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet.

HSHE Bostaderdiist

2. Drijsméil med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplételse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala ars-
avgift eller avgift for andrahandsupplatelse. nir
det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka ef-
ter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nédvindigt sam-
tycke cller (illstdnd upplater ligenhelen i andra
hand.

4, Annat éindamal
om ldgenhelen anviinds for annat &ndamal dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymumer ntomstiende
personcr (ill men for bostadsriltsforeningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligen-
heten upplitits till i andra hand, genom vardsloshet
arvallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsritishavarcn gecnom att intc utan oské-
ligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i hu-
set,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om
bosladsrilishavarcn cller den som bostadsriticn 4r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgiv-
ningen [Or s(orningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsriittsfor-
cningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsritishavaren inte lamnar tilltrdde till
ldgenheten niir bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrittshavarcn intc kan visa cn
giltig ursikt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet
som gir utdver det han ska gora cnligt bostads-
rittslagen och det méaste anses vara av synnetlig
vikt for bostadsritisforeningen att skyldighcten
fullgdrs. samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vésentlig del an-
vinds [Or ndringsverksamhet cller dédrmed likartad
verksambet, vilken utgor eller i vilken till en inte
oviésenllig del ingar brotisligt forfarande cllcr om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella férbin-
dcelscr mot crséttning,
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En uppsigning ska vara skrifilig,

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sar-
skilda bestdmmelser

Punkt 3-S5 och 7-9

Uppsiigning enligl punk( 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidla rétlelsc utan drgjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Arny ttjanderittcn enligt punkt 1-5 cller 7-9 (6r-
verkad men sker rittelse innan bostadsrittsfor-
cningen har sagl upp bostadsrétishavaren till av-
flyttning, far bostadsrittshavaren inte dérefter skil-
jas fran ligenhelen pa den grunden. Detta géller
inte om nyttjanderiitten fir forverkad pé grund av
siirskill allvarliga stérningar i bocendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten cnligt punkt 6 cller 9 om bostadsriitts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick rcda pa forhillande
SOIM avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av drojsmal med betalning av arsavgill eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostads-
ritisforeningen med anledning av detta sagl upp bo-
stadsrittshavaren till avflyttning. far denne pa grund
av drojsmalet in(c skiljas fran 14genheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bo-
stadslidgenhel — belalas inom tre veckor
frin det att bostadsrittshavaren har delgetts
underriticlsc om majligheten att [@ tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddclande om uppsig-
ningen och anledningen till denna har 14m-
nats till socialnimnden i den kommun dér
ligenheten ar beldgen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal
— betalas inom tvé veckor frin det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mijligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostads-
riltshavare inte heller skiljas [rin ligenheten om bo-
stadsrittshavaren har varit forhindrad att betala av-
gificn inom den (id som angges i [orsla stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforatsedd omstén-

dighct och avgifien har betalats s snart det var maj-
ligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors 1
forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bo-
stadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor
fa behalla Ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efler ulgangen av den (id som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning cnligl punkt 3 [ar dock, om dct ar
fraga om en bostadsligenhet. inte ske om bostads-
rittshavarcn utan dréjsmal ansgker om (illstand till
upplitelsen och fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran 1a-
genhelen om bostadsrétisforeningen har sagl (ill
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppma-
ningen alt vidia réticlse ska skc inom tva mdnader
frin den dag dé bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhallandc som avscs i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller
vad som séigs i punkt 7 d&ven om négon tillséigelse
om ritlelse inte har skett. Tillsdgelse om ritlelse
ska alltid ske om bostadsriitten ir upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning (ir ske av bostadsligenhet en-
ligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske
utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimn-
den.

Punkt 10

En bostadsritishavarc kan skiljas fran ligen-
heten cnliglt punkt 10 cndast om bostadsréittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tva manader fran det att bostads-
rittsforeningen fick reda pi foérhillandet. Om det
brol(sliga forfarandet har angeltis till atal cllcr om
forunders6kning har inletts inom samma tid. har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till upp-
sagning intill dess att tvi ménader har gitt fran det
att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller
det ritsliga [Grlarandet har avslutats pa nigot an-
nat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfor-
eningen gjort vad som krivs av den:

1. tillsdgelse om siomingar i boendet
2. tillséigelse att avhjdlpa brist
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uppmaning alt betala insats cller upplaicl-
seavgift

(98]

4. ullsigelse att vidta rittelse
5. meddelande till socialnimnden
6. underrittelse till panthavare angiende obe-

talda avgifter till bostadsrittsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angfiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden (i1l medlenumama sker ge-
nom anslag pa lamplig plats inom féreningens fas-
tighet cller genom breyv.,

Bostadsrattsforeningen fér till medlemmarna el-
ler annan da krav cnligl lag finns pa skrifilig in-
formation anvinda elektroniska hjilpmedel. Nir-
marc reglering av [grutsdt(ningarna [6r anviind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriitsforeningens fastighet och

tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare [Ar inte utan [6re-
ningsstimmans godkinnande avhinda bostads-
riltsforeningens fastighet, del av fastighet cller
tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
cllcr besluta om viésentliga foréndringar av bo-
stadsrittsforeningens hus eller mark sasom visent-
liga till-, ny- och ombyggnader av sddan cgendom.

Styrclsen cller firmatccknare far ansgka om in-
teckning eller annan inskrivning i bostadsriittsfor-
cningens fastighct cller tomtriii.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéin-
nandc av styrclsen [6r HSB;

1. beslut att §verlata bostadsritts-féreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsférening-
cns stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiin-
nande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslul att bostadsrittsfreningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan juri-
disk pcrson,

4. beslut om Andring av bostadsrittsforening-
ens stadgar som inic dverensst@mmer med
av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar [6r bostadsréil(sfGreningar.

HSH Bostadardtt

§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittsforeningen
begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandra foljande forenings-
stimmor och pa den senare f6reningsstimman bi-
tréitts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforening-
cns stadgar och firma dndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritltsforeningen upploses ska be-
hallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhal-
lande ll bostadsratisligenheternas insatscr.
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