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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hovitsmansérlan, 716439-4038, med sate i Helsingborg, far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Uppléatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplem bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i

bostadsrattsfdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en Akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. fdreningsstamman
Ruta Gentvile Persson Ordférande 2021

Mats Ekman Ledamot 2021

Uffe Jacobson Ledamot 2022

Stefan Henriksson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Carina Sjoéstrand Suppleant 2021

Kerstin Hassner Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Paulina Krusenstrahle Redovisningskonsult

Revisorssuppleanter
Maria Brénn Revisorssuppleant

Valberedning
Katarina Ekman

Karin Viestam

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter .
Féreningen ager fastigheten Helsingborg Arlan 1 i Helsingborg kommun med dérpa uppfdrd byggnad
med 7 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1907. Fastighetens adress ar Hovitsmansgatan 7.

Féreningen upplater 7 lagenheler med bostadsratt samt 9 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
1 2 2 2
Total tomtarea: 1 023 kvm

Total bostadsarea: 819 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-06-18.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | f8rsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitréit styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Femtiofemplus AB Stadning
Oresundskraft . Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbhekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 123 224 kr och planerat underhall for
48 764 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande érs underhall
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 125 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 153 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av tvatt-
och torkrum,

Tidigare utfért underhall Ar

Utbyte av staket 2020
Dorrar och las 2020
Spolning av avlopp och ledningar 2020
Renovering av balkonger 2019
Utbyte av termostater 2019
Balkonger 2017
Tak 2016
Spolning av avlopp och ledning 2016
Fonster 2016
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har inga dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 12 medlemmar.
Inga tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 12 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2018 déa avgifterna hojdes med 5 %.

Flerarsoversikt

Resuitat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 490 520 472 460
Resultat efter finansiella poster -70 -509 29 -11
Férandring av underhallsfond 76 -111 100 11
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -78 -325 -1 49
Soliditet % 30 30 37 37
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 551 551 551 525
Driftskostnad, kr / kvm 224 243 247 216
Ranta, kr / kvm 108 109 150 145
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 153 153 122 50
Lan, kr / kvm 6 636 6 636 6 043 6 043
Snittranta (%) 1,62 1,64 2,48 2,40

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Drifiskestnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsalining till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 5 469 500 - -2 539 182 -509 376
Disposition enligt féreningsstamma -509 376 509 376
Avsatining till underhallsfond 125 000 -125 000
lanspraktagande av underhallsfond -48 764 48 764
Arets resultat s _ -70266
Vid arets slut 5 469 500 76 236 -3 124 794 -70 266
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 048 558
Arets resultat fére fondféréndring -70 266
Arets avsattning till underhéallsfond enligt underhallsplan -125 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 48 764
Summa over/underskott -3 195 060
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -3195 060

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

e
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 481 002 476 877

Ovriga rorelseintakter 3 9 308 42 805

Summa rérelseintékter 490 310 519 682

Rérelsekostnader

Eastighetskostnader 4,56 -355 232 -818 523

Ovriga externa kostnader % -48 640 -47 324

Personalkostnader 8 - -1 369

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -68 443 -72 544

Summa rérelsekostnader -472 315 -939 760

Rorelseresultat 17 995 -420 078

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 12

Rantekostnader och liknande resultatposter -88 261 -89 310

Summa finansiella poster -88 261 -89 298

Resultat efter finansiella poster -70 266 -509 376

Arets resultat -70 266 -509 376




Brf Hovitsmansarlan
716439-4038

6(14)

Balansrékning B
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 7 527 805 7 588 404
Inventarier, maskiner och installationer 11 88 292 96 136
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 616 097 7 684 540
Summa anlaggningstillgangar 7 616 097 7 684 540
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5422 5448
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 16 499 6 941
Summa kortfristiga fordringar 21921 12 389
Kassa och bank 13 276 425 250 663
Summa omséttningstillgangar 298 346 263 052
SUMMA TILLGANGAR 7914 443 7 947 592
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Balansrakning B
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 469 500 5 469 500
Underhallsfond 76 236 -
Summa bundet eget kapital 5545736 5 469 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3124 794 -2 539 182
Arets resultat -70 266 -509 376
Summa fritt eget kapital -3 195 060 -3 048 558
Summa eget kapital 2 350 676 2420 942
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 4 449 000 4 949 000
Summa langfristiga skulder 4 449 000 4 949 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 986 000 486 000
Leverantorsskulder 52 369 26 166
Skatteskulder 576 831
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 16 . 75 822 64 653
Summa kortfristiga skulder 1114 767 577 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 914 443 7 947 592

a
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 17 994 -420 078
Avskrivningar 68 443 72 544

86 437 -347 534
Erhallen ranta - 12
Erlagd rénta -88 260 -89 310
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1 823 -436 832
fére férandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
C__)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -9 532 -214
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 37 117 -40 506
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 25 762 -477 552
Investeringverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar - -49 060
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -49 060
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 486 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 486 000
Arets kassaflode 25 762 -40 612
Likvida medel vid arets bérjan 250 663 291 275
Likvida medel vid arets slut 276 425 250 663
o

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsatiningstillgangar exkluderat f6r likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

I}rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 201

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

9(14)

6:10

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker g

enom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultal.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende véardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 30-200 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 451 212 451 213
Hyror p-platser/garage B 29 790 25 664
Summa 481 002 476 877
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 3 960 3960
Qverlételseavgifter - 2326
Ovriga intakter 5348 36 519
Summa 9308 42 805

e



716439-4038

Brf Hovitsmansérlan 10(14)
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3513 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12775 -
VA & sanitet, installationer 2019 1091
Ventilation, installationer - 2 655
El, installationer 1968 -
Markytor - 6 520
P-platser/garage 1625 -
Vattenskador 101 324 -
Summa 123 224 10 266
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Daorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 30 254 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 510 -
Varme, installationer - 12 436
Huskropp, balkonger - 581 250
Markytor N e
Summa 48 764 609 626
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 10 003 9640
Teknisk forvaltning 10 190 9 626
Sotning 808 -
Besiktningskostnader 11 031 7 500
Férbrukningsmaterial 5921 4042
Ovriga utgifter for képta tjanster 661 3071
El 14 620 15128
Uppvarmning 91 156 112179
Vatten och avlopp 16 133 14 866
Avfallshantering 18 390 18 414
Forsakringar 4 331 4165
Summa 183 244 198 631
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial e 505
Tele och post 440 440
Forvaltningskostnader 34 339 37 369
Revision 5031 5100
Bankkostnader 645 350
Serviceavgifter till branschorganisationer 2610 2 560
Ovriga externa kostnader 5575 1 000
Summa 48 640

47 324
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Utbildning < 1369
Summa - 1 369
Summa - 1369

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 60 599 66 745
Inventarier, maskiner och installationer 7 844 5799
Summa 68 443 72 544

Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 6 873476 6 873 476
-Mark 1578 545 1578 545
Utgdende anskaffningsvérden 8 452 021 8 452 021

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan

-Byggnader -863 617 -796 872
) -863 617 -796 872
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -60599 -66 745
-60 599 -66 745
Utgdende avskrivhingar -924 216 -863 617
Redovisat véarde 7 527 805 7 588 404
Varav
Byggnader 5949 260 6 009 859
Mark 1578 545 1 578 545
Taxeringsvarden
Bostader 17 200 000 17 200 000
Totalt taxeringsvérde 17 200 000 17 200 000

Varav byggnader 9 000 000 9 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 157 435 108 375
157 435 108 375
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 49 060
- 49 060
Utgéende anskaffningsvarden 157435 157 435
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -61 299 -55 500
-61 299 -55 500
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -7 844 -5 799
-7 844 -5799
Utgaende avskrivningar -69 143 -61 299
Redovisat varde 88 292 96 136

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 16 499 6941

Summa 16 499 6 941

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 276 425 250 663

Summa 276 425 250 663
P —
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Not 14 Férfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett &r fran balansdagen 986 000 486 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 449 000 4 949 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5 435 000 5 435 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 5 435 000 5 435 000
Summa 5 435 000 5 435 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,00 % 2021-03-28 486 000 - 486 000
Swedbank 1,45% 2024-02-23 1 500 000 - 1 500 000
Swedbank 1,53 % 2024-01-25 1 500 000 - 1 500 000
Stadshypotek 1,91 % 2023-06-01 1449 000 - 1 449 000
Stadshypotek 1,85 % 2021-06-01 500 000 - 500 000
Summa 5 435 000 - 5 435 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
i6rlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 8 922 8 931
Forutbetalda intakter 33154 32 754
Upplupna revisionsarvoden 5100 5100
Upplupna driftskostnader 28 646 17 868
Summa 75 822 64 653

P
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar lill sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 548 000 7 549 000
Summa stallda sakerheter 7 549 000 7 549 000
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