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Stimmans dppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens drsredovisning

Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
4drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skétsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd drsavgiften s att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Arets handelser

Det nya styrelsedret i maj borjade med en tuff start f6r den nya styrelsen eftersom
var forening har den ekonomiska biten hos Riksbyggen och forvaltningsbiten hos
HSB.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus Nr 7 for 2018 far en
andelsutdelning pa 498 336 kr.

Under forra aret handlade vi tjfinster av Riksbyggen som vi fér en aterbdring pa 21
000 kr (inkl. moms).

Det forsta uppdraget som genomfordes av styrelsen var att fa
lagt ett nytt tak och nya stupriinnor pé kallgaraget som gick mycket smidigt.

Detta f5ljdes av triidansning av alla stora trdd i foreningen,

Nya tvittmaskiner, tork/fuktaggregat och véirmemanglar,

nya viixter i alla rabatter men &ven ansning av véxter och buskar,

nya lampor pé kallgaraget och

nya fina galvade balkar som haller upp kallgaragets tak.

Vi tackar alla boende som blivit utsatta och for forstaelse underarbetets géng.

Arets korvgrillning vid pergolan pa innergarden blev i &r ganska blésig, men vi
kladde in pergolan med en stor presenning dér vi alla kurade ihop oss under och satt i
skydd medan vi &t korv, umgicks och tittade pa bl.a. loppissaker Tack alla som kom.

Torsdagstriffarna i fritidslokalen som Studie/fritidsorganisatéren

Susanne Fritzon ansvarar for har fortsatt aven detta &r. Vi har bland annat pysslat med
ndgot samtidigt som vi har haft en mysig fikastund med prat och mycket skratt. Alla
boende 4r vilkomna, gammal som ung och bdde mén och kvinnor.

I hostas ordnade vi en triidgirdsdag for styrelsen. Vi var nagra stycken som tog pa
oss varma kliader och tog med redskap for att sdga ner ndgra av de buskar som fétt
vixa vilt. Med lite fika efter halva tiden fick vi nya krafter for att slutféra projektet.
Vi fortsétter till varen igen.

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Helsingborgsh 7 Org.nr: 743000-2126



(5 P Tirss ko PR S  AES  SL A 20 AN = s S K R

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
RESUIALIAKNING ...cvevieveveverie ettt
BAlANSTAKNING «..cvcvevivevieiseeineeeeeneeiisie e et 10

Bilagor
Ordlista

H )

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Helsingborgsh 7 Org.nr: 7430002126



T T B A T T R e i e e R s S EA R | | ST SR e S e ST LR L AT R A e |
Styrelsen for Riksbyggens Brf

un u nm Isinoboresh < héir
Forvaltningsberattelse i i

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-06-29. Nuvarande stadgar registrerades 2017-09-25.
Féreningen har sitt sdte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat blev 1 058 961 kr.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 264% till 295%.

I resultatet ingar avskrivningar med 852 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 912 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 229 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen ger fastigheterna Havsornen 1,2 och 3 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med

167 lidgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1958. Fastigheternas adress dr Hogastensgatan 1-13, Raavigen 113-121 och
Holger Danskes Gata 2-16 pa Raa.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
15 46 63 36 7 167
Dessutom tillkommer:
Varmgarage  Kallgarage  P-platser MC- Cykelboxar  Lokal/Férrad Sikerhets- Mangelrum
Garage forrad
14 20 54 6 11 30 6 3
Total bostadsarea 10 895 m?
Total lokalarea 730 m?
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Arets taxeringsvirde 136 482 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 85 796 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen #ven f3 dterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Teknisk forvaltning

HSB Fastighetsservice

HSB Service virme- och ventilationsanldggning
HSB Datoriserad driftstvervakning
Riksbyggen Samordnad laneupphandling
HSB Tvittmaskinservice

HSB Fastighetsutveckling

Q Park Parkeringsbevakning
Oresundskraft Elleverans

Telia Fiberinstallation och Triple-Play

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhall for 510 tkr. Underhliskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pd det belopp som 4rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 226 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004
Termostatventilbyte 2012
Miljsombyggnadsarbeten 2012
Fiberinstallation 2016
Garageportar 2016
LED 2017
Malningsarbete & VA-spolning 2018

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider* 44 841 kr
Gemensamma utrymmen®* 13151 kr
Installationer®** 59 520 kr
Huskropp utvindigt**** 13 058 kr
Markytor***** 191 005 kr
Garage och p-platser****** 177 125 kr

Specifikation:

*Installation brandvarnare
**(Inderhallsservice tvittstuga samt byte blandare
**%Byte av ytterbelysning pa garage

xR Tyittstugeddrr
#xx4%Planteringsarbeten
kxxdkkGaragetak
Planerat underhall AR
. o 2020
Rensning ventilation
. . . 2020
Injustering ventilation
. . i 2021
Byte dagvatten- resp. spillvattenledningar i mark
2021
El stammar
2022
Takarbeten
2022

Byte stupror

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Helsingborgsh 7 Crg.nr: 743000-2126




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Susanne Petersson Ordfgrande 2021
Susanne Hindemith Vice ordfrande 2021
Nella Mijatovic Sekreterare 2021
Peter Fritzon Ledamot 2020
Therese Rosendahl Ledamot 2020
Carina Persson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kristina Jonsson Suppleant 2020
Marie Hansson Levin Suppleant 2021
Ingmar Thuré Suppleant 2021
Mohammed Abdulrahman Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Robert Hellgvist Fortroendevald revisor 2020

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Niclas Josefsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Inger Strandqvist 2020

Susanne Sjoholm 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har det inforskaffats tvéttutrustning for 755 tkr. Inga andra hindelser har intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 204 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2019-01-01 dé den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 640 kr/m*Ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 17 Sverlatelser av bostadsyitter skett (foregdende &r 28 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 7287 7 180 7 136 6 896 6 891
Resultat efter finansiella poster 1059 773 770 -840 322
Resultat exklusive avskrivningar 1911 1604 1609 75 1237
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 685 539 544 -925 237
Balansomslutning 37 457 36 553 37763 37 643 38 233
Soliditet % 36 34 31 29 31
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 640 628 628 610 610
Driftkostnader, kr/m? 413 419 394 505 383
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 369 377 340 365 339
Rénta, kr/m? 25 25 25 44 72
Underhéallsfond, kr/m? 971 908 876 819 873
Lan, kr/m? 1929 1954 2135 2163 2176

€00

S00

400

300

200

100

~100
2015

2016

o Driftkostnader, kr/m2

- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2017

2018

«m Rinta, kr/m2

2019

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets brjan 595319 10568 161 506 854 772 868
Disposition enl. rsstammobeslut 772 868 772 868
Reservering underhélisfond 1226 000 -1 226 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -510 205 510205
Arets resultat 1 058 961
Vid drets slut 595319 11283 956 563 927 1058 961

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1279721
1058 961
-1226 000

510205

1622 887

1 622 887

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 287 499 7180010
Ovriga rorelseintikter Not 3 107 877 113 587
Summa rorelseintikter 7 395 376 7293 597
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4795 068 -4 870 603
Ovriga externa kostnader Not 5 -677 439 =774 754
Personalkostnader Not 6 -222 333 -247 567
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -851 635 -830 676
Summa rorelsekostnader -6 546 475 -6 723 600
Rorelseresultat 848 901 569 997
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 498 336 498 336
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 36 19
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -288 313 -295 484
Summa finansiella poster 210 060 202 871
Resultat efter finansiella poster 1 058 961 772 868
Arets resultat 1 058 961 772 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 26 071 601 26 902 277
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 733 542 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 9000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 26 814 142 26902 277
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 5191 000 5191000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5191000 5191 000
Summa anliiggningstillgdngar 32 005 142 32093 277
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 63 567 19 394
Ovriga fordringar Not 15 41764 44 530
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 383379 435250
Summa kortfristiga fordringar 488 710 499 174
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 963 605 3960 106
Summa kassa och bank 4963 605 3960 106
Summa omsittningstillgingar 5452 319 4 459279
Summa tillgangar 37 457 461 36 552 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 595319 595319

Fond for yttre underhall 11 283 956 10 568 161

Summa bundet eget kapital 11 879 275 11 163 480

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 563 926 506 854

Avrets resultat 1058 961 772 868

Summa fritt eget kapital 1622 887 1279 721

Summa eget kapital 13 502 162 12 443 201
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 105 477 22 420 361

Summa langfristiga skulder 22 105 477 22 420 361

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 314 884 314 884

Leverantorskulder Not 19 543 116 558 814

Skatteskulder Not 20 9039 23 403

Ovriga skulder Not 21 157 506 62 826

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 825 277 729 067

Summa kortfristiga skulder 1 849 822 1 688 994

Summa eget kapital och skulder 37 457 461 36 552 556
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Standardforbéttringar Linjér 20-50
Inventarier Linjér

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 6978 036 6 841 008
Hyror, lokaler 141 728 175 280
Hyror, garage 136 025 130 140
Hyror, p-platser 40 560 40 430
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 655 -9 357
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -195 195
Elavgifter, el-laddningar 0 2314
Summa nettoomséttning 7 287 499 7180010

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar, pant- samt dverlatelseavgifter 28 708 47 564
Fakturerade kostnader, inkasso 180 10 495
Rorelsens sidointikter & korrigeringar, avrundningar 67 -16
Ovriga rorelseintikter, 2:a handsuthyrn. Aterbet trygghetsinventering m.m. 78 922 34 409
Forsikringserséttningar 0 21135
Summa Ovriga rorelseintakter 107 877 113 587
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Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Underhall -510 205 -483 991
Reparationer, virme, EL, port tele, tvittutrustning, markarbeten mm -235 757 -217 070
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -254 7179 -247 384
Forsikringspremier -127 903 -111 452
Kabel- och digital-TV -579 954 -631 816
Aterbiring frdn Riksbyggen 21000 23 875
Systematiskt brandskyddsarbete -14 849 -21 833
Obligatoriska besiktningar 0 -54 510
Bevakningskostnader 0 -48 135
Ovriga utgifter, kopta tjanster, Anticimex, artibus brandteknik kontroll -35484 -63 548
Sné- och halkbekdmpning -23 557 -26 604
Forbrukningsinventarier, PC, TV, Cylinderbyte, lysror, stidmaterial -36 835 -30 401
Vatten -333314 -319 492
Fastighetsel ~227 178 -204 482
Uppvéarmning -1 112 549 -1 191 458
Sophantering och atervinning -128 930 -120 889
Forvaltningsarvode drift, skotsel -1194 774 -1 121412
Summa driftkostnader -4 795 068 -4 870 603

Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Férvaltningsarvode administration, ekonomi -498 751 -584 839
Lokalkostnader 0 -2 300
Resekostnader -522 -353
Annonsering och reklam ~700 -35 505
Arvode, yrkesrevisorer -13 125 -12 688
Ovriga forvaltningskostnader, namnéndringar, takbesiktning -9396 -8 235
Kreditupplysningar -8 675 -3675
PantfSrskrivnings- och &verlatelseavgifter -27 432 -47 185
Kontorsmateriel, Tryck av AR, blickpatroner, office mm -20 653 -6 044
Telefon och porto -22 874 =25 242
Tidskrifter och facklitteratur -451 451
Medlems- och foreningsavgifter -10 855 -10 855
IT-tjénster, Webbserver mm -38 468 -10 453
Konsultarvoden 0 -2782
Bankkostnader -2077 -2 045
Ovriga externa kostnader, miljéforvaltningen, julgran, stimmolokal mm -23 462 -22 102
Summa dvriga externa kostnader -677 439 -7174 754
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -38 534 -51 892
Sammantriddesarvoden -115 564 -85 492
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 103 -42 649
Ovriga kostnadsersittningar ’ -4 446 -8 095
Ovriga personalkostnader, utbildning -2 100 -11 200
Sociala kostnader -48 586 -48 238
Summa personalkostnader -222 333 -247 567
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning byggnader -54 827 -54 827
Avskrivningar tillkommande utgifter =775 850 -775 850
Avskrivning maskiner och inventarier -20 958 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -851 635 -830 676
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vérdepappersinnehav
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav 498 336 498 336
Summa resuitat fran andra langfristiga vérdepappersinnehav 498 336 498 336
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 36 19
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 36 19
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -263 235 =270 241
Ovriga finansiella kostnader, samordnad l&neupphandling -25078 -25243
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -288 313 -295 484
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5931853 5931 853
Mark 1 455 000 1455000
Standardforbéttringar 47 463 120 47 463 120
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 849 973 54 849 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 514 132 -3 459 306
Standardforbéttringar -24 433 564 -23 657 714
-27 947 696 -27 117 020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -54 827 -54 827
Arets avskrivning standardforbattringar -775 850 -775 850
-830 677 -830 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 778 373 -27 947 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 071 601 26 902 277
Varav
Byggnader 2 362 894 2417 721
Mark 1 455000 1455000 -
Standardforbittringar 22253 707 23 029 556
Taxeringsvarden
Bostider 134 000 000 84 000 000
Lokaler 4041 000 1796 000
Totalt taxeringsvarde 138 041 000 85 796 000
varav byggnader 86 644 000 59 580 000
varav mark 51397 000 26 216 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 101 235 101 235
Installationer 343 451 343 451
444 686 444 686
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 754 500 0
754 500 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 1199186 444 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -101 234 -101 234
Installationer -343 451 -343 451
-444 685 -444 685
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20 958
-20 958 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -122 193 -101 235
Installationer -343 451 -343 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -465 644 -444 686
Restvirde enligt plan vid arets slut 733 542 0
Varav
Inventarier och verktyg 733 542 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
10 382 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 5191 000 5191000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5191 000 5191 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 126 19394
Kundfordringar 3441 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 567 19 394
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 764 44 530
Summa Ovriga fordringar 41 764 44 530
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier, 2020 131 095 127 903
Forutbetalt forvaltningsarvode, jan-mars 2020 125 054 124 688
Férutbetald vattenavgift 0 27317
Forutbetald renhéllning 0 8 145
Forutbetald kabel-tv-avgift, jan-mars 2020 115 126 24779
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 1496 116 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter, Telia 10 608 6230
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 383 379 435 250
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1341 1722
Bankmedel 0 1 800 558
Transaktionskonto, Swedbank 4962 264 2 157 825
Summa kassa och bank 4 963 605 3960 106
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 22 420 361 22 735 245
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -314 884 -314 884
Langfristig skuld vid arets slut 22105477 22 420 361

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya tan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,16% rorligt 5735 245,00 0,00 314 884,00 5420361,00
SWEDBANK 1,13% rorligt 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,13% rorligt 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,22% 2020-06-17 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,32% 2021-02-25 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00
Summa 22 735 245,00 0,00 314 884,00 22420 361,00

*Senast k#inda rintesatser

Under n#sta rdkenskapsér ska foreningen amortera 314 884 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 259 536 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 20 845 941 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har l&n som forfaller till betalning under &r 2020. Styrelsen beddmer att lanen &r av langsiktig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under &r 2020.
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Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 543 116 558 814
Summa leverantérskulder 543 116 558 814
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 23 403
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 254 779 0
Debiterad prelimingrskatt -245 740 0
Summa skatteskulder 9039 23 403
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 52 884 52 884
Mottagna depositioner 9942 9942
Skuld for moms, hyresintikter lokaler 23 967 0
Skuld sociala avgifter och skatter 70 233 0
Avrikning hyror och avgifter 480 0
Summa ovriga skulder 157 506 62 826
Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 2293 2231
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 801 0
Upplupna elkostnader, dec 2019 21075 19 837
Upplupna vidrmekostnader, dec 2019 168 872 177 533
Upplupna styrelsearvoden 0 131 004
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhafl 2494 9791
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 595 742 388 670
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 825 277 729 067
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Not 23 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 32 150 521 32 150 521
Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALleSe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Helsingborgshus Nr 7, org. nr 743000-2126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Helsingborgshus Nr 7 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Helsing-
borgshus Nr 7 fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
fsreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg 2020- (74 - }/{ ?

KPMG AB

Per Jaeobsson Robert Hellgvist

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar fSreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar fOr, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas Hven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror foreningens samtliga intskter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter, Ger ett matt p4 hur skuldtyngd féreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en frening har g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfoepliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



- Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F H e I S I n g bo rg S h 7 for RBF Helsingborgsh 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for heba Livt




