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Styrelsen for BRF Lilla Maria far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-13.

Foreningen har sitt sdte 1 Helsingborgs kommun.
Arets resultat ir simre in foregdende ar frimst p.g.a. 6kade driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar beroende pa 6kade reparationskostnader.
Réntekostnaderna har 6kat jamfort med foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 512% till 11%.

I resultatet ingér avskrivningar med 442 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Energikéllan 4 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheten finns 22 byggnader med 40
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2001. Fastighetens adress dr Koltrastgatan i Helsingborg.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
16 20 4 40
Total tomtarea 17 787 m?
Total bostadsarea 3530 m?
Arets taxeringsvirde 43 436 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 43 436 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 2 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 9 267 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 926 tkr (262 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 894 tkr (253 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Renovering/malning av fasader 2017

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhallsarvode 2284

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhaéll av fonster/altandorrar och forrddsdorrar 2020-2021 forlangning av 2020 ars underhallsplan

Ventilation (franluft)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kajsa Meltzer Ordforande 2021
Katarina Andersson Vice ordférande 2021
Nadja Hansen Sekreterare 2022
Lena Thiman Ledamot 2021
Joseph Nursey Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emmie Berthelsen Suppleant 2021
Kai Savolainen Suppleant 2021
Lars-Axel Carlsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Kristina Ljunggren (sammankallande) 2021

Elisabet Leijonhielm 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Inga hédndelser har intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frdn den normala
verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 55 personer.

Foreningens arsavgift dandrades senast 2018-01-01 da den hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 3 st.)

Vid rdkenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.

4 | ARSREDOVISNING BRF Lilla Maria Org.nr: 769604-8508



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2778 2778 2778 2 620 2620
Resultat efter finansiella poster 791 862 541 -3 081 -223
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 339 440 183 -3439 -81
Avsittning till underhallsfond kr/m? 253 245 227 227 85
Balansomslutning 50 782 50 608 50 083 49 934 50 239
Soliditet % 46 45 44 43 48
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 787 787 787 742 742
Driftkostnader, kr/m? 300 282 383 1369 495
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 300 277 265 253 302
Rénta, kr/m? 95 83 79 74 150
Lén, kr/m? 7 621 7798 7 891 7954 7 200
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8= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

<@ Rinta, kr/mz2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 25 150 000 1727 145 5089172 862 497
Disposition enl. arsstimmobeslut 862 497 862 497
Reservering underhallsfond 894 000 -894 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 284 2284

Avrets resultat 791 567
Vid érets slut 25150 000 2 618 861 -5 118 391 791 567
Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 226 674

Arets resultat 791 567

Arets fondavsittning enligt stadgarna -894 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2284

Summa -4 326 823
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4326823

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 777 568 2 777 568
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 394 19 253
Summa rorelseintikter 2 834 962 2 796 821
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 060 540 -995 680
Ovriga externa kostnader Not 5 -133 214 -131 009
Personalkostnader Not 6 -45 148 -45 335
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -441 880 -441 880
Summa rorelsekostnader -1 680 782 -1613 903
Rorelseresultat 1154180 1182918
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -362 613 -320 421
Summa finansiella poster -362 613 -320 421
Resultat efter finansiella poster 791 567 862 497
Arets resultat 791 567 862 497
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 47 829 482 48 271 361
Summa materiella anliggningstillgingar 47 829 482 48 271 361
Summa anliggningstillgdngar 47 829 482 48 271 361
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 62 4136
Ovriga fordringar Not 11 9047 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 65 533 48 634
Summa kortfristiga fordringar 74 642 52774
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 878 810 2284327
Summa kassa och bank 2 878 810 2 284 327
Summa omsittningstillgdngar 2 953 452 2337101
Summa tillgangar 50 782 934 50 608 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 150 000 25 150 000

Fond for yttre underhéll 2 618 861 1727 145

Summa bundet eget kapital 27768 861 26 877 145

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 118 391 -5089 172

Arets resultat 791 567 862 497

Summa fritt eget kapital -4 326 823 -4 226 674

Summa eget kapital 23 442 038 22 650 470
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 27 501 368

Summa langfristiga skulder 0 27 501 368

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 26 901 368 26 752

Leverantdrsskulder 51149 53321

Skatteskulder Not 15 10 090 7 009

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 378 290 369 542

Summa kortfristiga skulder 27 340 897 456 624

Summa eget kapital och skulder 50 782 934 50 608 463
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2777 568 2777 568
Summa nettoomséttning 2777 568 2777 568

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 6379 8767
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 35237 10 306
Ovriga rorelseintikter 0 180
Forsakringserséttningar 15778 0
Summa ovriga rorelseintakter 57 394 19 253

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2284 -18 373
Reparationer -86 253 -24 419
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 412 -171 996
Forsakringspremier -40 560 -39 571
Kabel- och digital-TV -50 652 -31 901
Obligatoriska besiktningar 0 -20 625
Forbrukningsinventarier -15 081 -12 072
Vatten -108 896 -90 330
Fastighetsel -34 123 -38 235
Uppvéarmning -396 036 -407 654
Sophantering och atervinning -100 630 -105 099
Forvaltningsarvode drift -47 613 -35405
Summa driftskostnader -1 060 540 -995 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -97 855 -94 889
Hyra inventarier & verktyg -450 -1 100
Annonsering och reklam 0 -617
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -10 488
Ovriga forvaltningskostnader -4 280 -8 293
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 530 -4 631
Kontorsmateriel -3324 -3 655
Kopta tjanster -208 -1337
Bankkostnader -1730 -1 730
Ovriga externa kostnader -5 511 -4 270
Summa ovriga externa kostnader -133 214 -131 009
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -35 000 -34 500
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -10 148 -10 235
Summa personalkostnader -45 148 -45 335
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -441 880 -441 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella -441 880 -441 880
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -334 759 -292 570
Ovriga réntekostnader -5 2
Ovriga finansiella kostnader -27 849 -27 849
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -362 613 -320 421
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 845 000 45 845 000
Mark 7 400 000 7 400 000
53 245 000 53 245 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 245 000 53 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 973 640 -4 531 760
-4 973 640 -4 531 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -441 880 -441 880
-441 880 -441 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 415 520 -4 973 640
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 829 482 48 271 361
Varav
Byggnader 40 429 480 40 871 361
Mark 7400 000 7 400 000
Taxeringsvarden
Bostéder 10 640 000 10 640 000
Sméhus 32 796 000 32 796 000
Totalt taxeringsvarde 41 540 000 41 540 000
varav byggnader 29952 000 29 952 000
varav mark 13 484 000 13 484 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 62 2 448
Kundfordringar 0 1 688
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 4136
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 9047 4
Summa oévriga fordringar 9 047 4
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 46 442 40 560

Forutbetald kabel-tv-avgift 19 091 8074

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 533 48 634

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 7 099 7 099

Transaktionskonto 2871711 2277228

Summa kassa och bank 23878 810 2 284 327
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 26 901 368 27 528 120

Varav kortfristiga skulder till kreditinstitut -26 901 368 -26 752

Langfristig skuld vid arets slut 0 27 501 368

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,02% 2021-03-28 2308 120,00 0,00 326 752,00 1981 368,00

SWEDBANK 1,02% 2021-05-28 7 435 000,00 0,00 0,00 7435 000,00

SWEDBANK 1,02% 2021-05-28 8400 000,00 0,00 0,00 8400 000,00

SWEDBANK 1,02% 2021-05-28 9 385 000,00 0,00 300 000,00 9 085 000,00

Summa 27 528 120,00 0,00 626 752,00 26 901 368,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har 1an som ska omfoérhandlas under 2021 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med K2. Det
ar dock styrelsens beddmning att lanen kommer att forldngas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer att ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 15 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 178 412 172 636
Debiterad preliminérskatt -168 322 -165 627
Summa skatteskulder 10 090 7 009

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 997 0
Upplupna rantekostnader 23 460 27 630
Upplupna elkostnader 3816 3771
Upplupna virmekostnader 61365 60 587
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 35000 45997
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 250
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 232 652 221307
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 378 290 369 542
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 28 095 000 28 095 000
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Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not 19 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kajsa Meltzer Katarina Andersson
Nadja Hansen Lena Thiman
Joseph Nursey

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Per Jacobsson
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