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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

Forvaltningsberattelse i """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. '

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-11-30.
Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Arets resultat dr simre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pé hogre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér, 2021, ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under ret forandrats fran 167% till 137%.

I resultatet ingér avskrivningar med 411 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vinbéret 2 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 80
lagenheter uppforda.. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheternas adress & Malmogatan 4 A-E och
Handelsmansgatan 1 A-E i Helsingborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och

bostadsrittstilligget ingr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa
40 24 16 80
Dessutom tillkommer:
P-platser

19
Bostidder bostadsritt 3920 m?
Total forrddsarea 134 m?
Total tomtarea 4242 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

46 600 000 kr
46 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal dér det ingér Ekonomisk, Tekniskt och

Fastighetsservice- forvaltning.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Verksamhet

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen

Teknisk Forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Elavtal Oresundskraft AB
Fjarrvarme/Uppvidrmning Oresundskraft AB

Vatten Nordviéstra Skanes Vatten & Avlopp AB
Sophédmtning Nsr AB Kommun Hushall
Fastighetsforsékring Folksam

Kabel TV Comhem

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pd andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara
uppkomna skador samt planerat underhall av norm
reparationer for 134 tkr och planerat underhall for
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
ala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
1 336 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och

kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvéinds ocksé

for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 2 055 tkr.

Reservering (avsitining) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 649 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte armaturer 2016
Malning 2016
Underhdll Markytor 2016
Huskropp utvéndigt Dorrar/Portar/Entré 2017
Markytor tradgardsplantering 2017
Fjarrvirmevixlar 2018
Omfogning Fasad 2018
Markytor omliggning av asfalt, nya planteringar 2018
Tvéttstuga 2019
Installationer virme byte av duc 2019
Huskropp utviindigt, underhall skorsten 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittstuga 1243922
Ovrigt 91 897
Planerat underhall Ar
Omfogning tegelfasad, utredning avvaktas 2021

4 | ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 2 Org.nr: 743000-2159



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Max Gambalat Ordforande 2021
Barbro Ekman Vice ordforande 2021
Hékan Persson Sekreterare 2021
Margrét Noadottir Ledamot 2021
Ann Svensson Ledamot 2022
Oskar Linde Ledamot 2022
Magnus Jansson Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Eric Svenmyr Suppleant 2021
Jonas Lendrén Suppleant 2021
Margareta Hanérus Suppleant 2021
Anna Brunbick Suppleant Riksbyggen t.0.m. 2020-07-28
Elisabeth Wessman Suppleant Riksbyggen fi.o.m 2020-07-29

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Carlsson 2021

Anni Borgman 2021

Magnus Persson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har underhll av tvittstugan pd Malmdgatan utforts. Utover detta har inga héndelser intrdffat som

paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan p&
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 13 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 1 %.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3399 3327 3327 3331 3283
Resultat efter finansiella poster -413 32 -355 508 430
Arets resultat -413 32 -355 508 430
Resultat exklusive avskrivningar -1 443 386 1038 961
Soliditet % -7 -1 -1 3 -3
Likviditet % 137 167 177 204 150
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 858 841 841 841 829
Driftkostnader, kr/m? 757 632 616 465 461
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 416 412 391 385 376
Rinta, kr/m? 18 20 17 18 28
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 71154 1325355 -1 482963 31952
Disposition enl. arsstimmobeslut 31 952 31952
Reservering underhallsfond 649 000 649 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1335 820 1 335 820
Arets resultat 413 063
Vid érets stut 71 154 638 535 -764 191 -413 063
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 451 011
Arets resultat -413 063
Arets fondavsittning enligt stadgarna -649 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 1335820
Summa -1 177 255
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1177255

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3399 058 3327256
Ovriga rorelseintikter Not 3 42933 37 498
Summa rorelseintikter 3 441 991 3364 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 968 047 -2 475 645
Ovriga externa kostnader Not 5 -284 364 -284 233
Personalkostnader Not 6 -113 898 -96 881
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -411 398 -411 398
Summa rorelsekostnader -3 777707 -3 268 157
Rorelseresultat -335 715 96 597
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga
virdepappersinnehav Not 8 0 11 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 925 1126
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -78 273 =77 292
Summa finansiella poster =77 348 -64 646
Resultat efter finansiella poster -413 063 31952
Arets resultat -413 063 31952
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 4537574 4948 972
Summa materiella anléiggningstillgangar 4537574 4948 972
Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 120 000 120 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgdngar 4 657 574 5068 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4177 6 929
Ovriga fordringar Not 13 61392 61392
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 240413 58315
Summa kortfristiga fordringar 305 982 126 636
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1337137 1921052
Summa kassa och bank 1337137 1921 052
Summa omsittningstillgdngar 1643 119 2 045217
Summa tillgdngar 6 300 693 7 116 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 154 71 154
Fond for yttre underhall 638 535 1 325 355
Summa bundet eget kapital 709 689 1 396 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =764 191 -1 482 963
Avrets resultat -413 063 31952
Summa fritt eget kapital -1 177 255 -1 451 011
Summa eget kapital -467 566 -54 503
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5570 000 5945 000
Summa langfristiga skulder 5570 000 5945000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 500 000 500 000
Leverantorsskulder 247 140 252203
Skatteskulder 13 662 9334
Ovriga skulder Not 17 1 400 1 969
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 436 057 462 657
Summa kortfristiga skulder 1198 260 1226 163
Summa eget kapital och skulder 6300 693 7 116 660
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter _

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Slutar Antal ar
Byggnader, fastigheten Linjédr 1981 37
Byggnad, fonster Linjar 2019 30
Byggnad, fjarrvirme Linjdr 2030 40
Byggnad, balkongsrenovering Linjér 2025 30
Standardforbattringar, ombyggnad Linjar 2018 10
Standardforbittringar, badrum Linjdr 2039 40
Standardforbéttringar, tak Linjar 2018 5
Standardforbattringar, underhallsavgasare  Linjér 2023 10
Standardforbéttringar, skidrmtak Linjar 2035 20

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3364 104 3298472
Hyror, lokaler 34 500 32 400
Hyror, p-platser 22 800 22700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -22 300 ~26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -46 84
Summa nettoomsittning 3 399 058 3 327 256

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 20277 13 671
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -4
Ovriga rorelseintikter 22 478 22931
Summa dvriga rorelseintakter 42 933 37 498

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 335820 -862 136
Reparationer ~134 271 -79 247
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 320 -110 160
Forsdkringspremier -45 042 -43 944
Kabel- och digital-TV -47 990 -45 733
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete -16 789 -12 663
Obligatoriska besiktningar -30 000 -6 476
Bevakningskostnader -17 294 -17 063
Sné- och halkbekdmpning 0 -6 996
Statuskontroll -29 885 -29 7170
Forbrukningsinventarier -1 605 -3672
Vatten -173 564 -172 186
Fastighetsel -70 636 -76 596
Uppvéarmning -499 746 -541 816
Sophantering och atervinning -110 529 -89 139
Forvaltningsarvode drift -340 555 -384 646
Summa driftskostnader -2 968 047 -2 475 645
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -205 028 -216 053
Lokalkostnader 0 -1 534
Arvode, yrkesrevisorer -13 500 -10 938
Ovwriga forvaltningskostnader -7401 -6 884
Kreditupplysningar -1 168 -1 588
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 547 -12716
Kontorsmateriel -8 602 -12 971
Telefon och porto -10 380 -8 722
Tidskrifter och facklitteratur 0 -189
Medlems-~ och foreningsavgifter -5 200 -5200
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -9 988 -5 889
Summa ovriga externa kostnader -284 364 -284 233
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -63 500 -64 400
Sammantrédesarvoden -24 500 -9900
Ovriga kostnadsersittningar -2450 0
Sociala kostnader -23 448 -22 581
Summa personalkostnader -113 898 -96 881
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -210 356 -210 356
Avskrivningar tillkommande utgifter -201 041 -201 041
Summa av- och nedskrivningar av materiella -411 398 -411 398
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 0 11 520
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 0 11 520
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ranteintikter frn likviditetsplacering 912 1040
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 13 86
Summa o6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 925 1126

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslén -71 828 =70 222
Ovriga finansiella kostnader -6 445 -7 070
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -78 273 -77 292
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan
Byggnader 10 477 235 10 477 235
Bredband 175 000 175 000
Ombyggnad, standardforbattring 1 000 000 1 000 000
Badrum, Standardforbittring 6941751 6941 751
Miljshus 552 430 552 430
Tak, standardforbittring 94 375 94 375
Skdrmtak, standardforbéttring 360 993 360 993
Avgasavluftare, standardforbittring 94 480 94 480
19 696 264 19 696 264
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 696 264 19 696 264

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -8 978 631 -8 768 2775
Bredband -175 000 -175 000
Ombyggnad, standardforbittring -1 000 000 -1 000 000
Badrum, Standardforbittring -3 817968 -3 644 424
Tak, standardforbéttring -94 375 -94 375
Skdrmtak, standardforbéttring -72 200 -54 150
Miljshus -552 430 -552 430
Avgasavluftare, standardforbéttring -56 688 -47 240
-14 747 292 -14 335 894

Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -210 356 -210 356
Arets avskrivning Badrum/Standardforbéttring + justering -173 544 =173 544
Arets avskrivning Ombyggnad 0 0
Arets avskrivning Skirmtak + justering -18 050 -18 050
Arets avskrivning Avgasavluftare/Standardforbittring -9 448 -9 448
-411 398 -411 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 158 690 -14 747 292
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 537 574 4948 972
Varav

Byggnader 1288 247 1498 604
Standardforbittringar Badrum, skiirmtak, Avgasavluftare 3 249 327 3450 368
Totalt taxeringsvarde 46 600 000 46 600 000
varav byggnader 29 000 000 29 000 000
varav mark 17 600 000 17 600 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
240 st. garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 120 000 120 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 120 000 120 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 58 920 58920
Ovriga fordringar 2472
Summa dvriga fordringar 58 920 61 392
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51574 45 042
Forutbetald kabel-tv-avgift 11911 11 564
Forutbetalt forvaltningsarvode 176 928 1709
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 240 413 58 315
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1 459 1 459
Bankmedel 304 927 304 015
Transaktionskonto 1030752 1615579
Summa kassa och bank 1337 137 1921 052

16 l ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 2 Org.nr: 743000-2159



Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 6 070 000 6 445 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 5 570 000 5945 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2020-11-28 900 000,00 -525 000,00 375 000,00 0,00

SWEDBANK 2020-12-27 5 545 000,00 -5 545 000,00 0,00 0,00

SWEDBANK 0,84% 2023-09-25 0,00 6 070 000,00 0,00 6 470 000,00

Summa 6 445 000,00 0,00 375 000,00 6 070 000,00

*Senast kinda réntesatser

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 500 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 1400 1 400
Skuld sociala avgifter och skatter 0 569
Summa ovriga skulder 1400 1969

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 20234 20 234
Upplupna rintekostnader 12 889 1629
Upplupna elkostnader 5340 5424
Upplupna vérmekostnader 75 595 86 035
Upplupna revisionsarvoden 11 500 9 500
Upplupna styrelsearvoden 64 400 64 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 887 31965
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 363
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 239212 243 107
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 436 057 462 657
Not 19 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 580 000 14 580 000
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Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0

Not 21 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEraLleISe

Till féreningsstamman i BRF Helsingborgshus nr 2, org. nr 743000-2159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Helsingborgshus nr 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Helsingborgshus nr 2 for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Helsingborgshus nr 2, org. nr 743000-2159, 2020
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av séakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den

27/ g Aodf
KPMG AB

WU o e

Per Jacobsson”
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara 8terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intidkter som fSreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader,

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anviénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéindas till den [pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadstittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Idgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser [opande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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