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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att I&mna mot-
ioner till stamman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller dverlatas pd samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utokade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsréattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pé bostadsrat-
ter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdéckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som
de bostadsréattsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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KALLELSE
till ordinarie foreningsstamma med Riksbyggens
Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 2
Tid Tisdagen den 8 april 2014 kI 1800

Plats Matsalen Brf S:t Clemens Seniorbostader
Koralgatan/Malmdgatan

Foreningen bjuder pa enklare fortaring efter stammans slut
Dagordning
Enligt 8 22 i stadgarna

Riksbyggens bostadsrattsférening
Helsingborgshus nr 2

....................................................................

BINDANDE ANMALAN
Avlamnas senast den 4 april 2014 i brevladan i Miljohuset

personer kommer att ndrvara vid stamman

lgh nr
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§ 22
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k)

1)

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)

0)

p)

q)

)

Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stdmmans avslutande.

C:\Users\RB10BSC\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary Internet Files\Content.Outlook\VPYIH5XE\Dagordning vid
féreningsstamma §22.doc Staffan Lindberg
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FOrvaltnings-
berattelse

Ordinarie ledamoter
Barbro Ekman

Ann Svensson

Jonas Persson

Anette Carlsson
Johan Bergqvist

Styrelsesuppleanter
Magnus Persson
Patrik Jargenius

Styrelsen for RIKSBYGGENS
BOSTADSRATTSFORENING
HELSINGBORGSHUS NR 2 far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
arsstamman
Ordférande 2015
Vice ordférande 2014
Sekreterare 2015
2014
Riksbyggen
2014
2014
Riksbyggen

Staffan Lindberg

I tur att avga ar ledamaterna Ann Svensson och Anette Carlsson samt suppleanterna Magnus Persson

och Patrik Jargenius.

Ordinarie revisorer

Onhrlings Pricewaterhouse Coopers Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Valberedning
Magnus Persson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vinbaret 2 i Helsingborg. Pa fastigheten finns 2 st byggnader med 80 lagenheter.
Byggnaderna &r uppférda 1944. Fastighetens adress & Malmdgatan 4 A-E och Handelsgatan 1 A-E i Helsingborg.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

40 24 16 X X X
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

X X 19
Total tomtarea: 4 242 kvm
Total bostadsarea: 3920 kvm
Total lokalarea: 134 kvm
Avrets taxeringsvirde 27 200 tkr
Foregéende ars taxeringsvarde 25000 tkr
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Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforséakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitréatt styrelsen med foreningens foérvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Rikshyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 147 tkr men inget planerat underhall for aret har
gjorts.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 3106 tkr for de narmaste 10 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 200 tkr hansyn har tagits till ingdende fondbehallning. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 139 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

utfort underhall Ar Kommentar

Balkonger 1996

Stambyte 2000 Inkluderar &ven vattenledningar och badrum
Bredband 2003

Fonsterbyte 2004

Miljéhus 2005

Porttelefoner 2008

Standardforbéttringar

entrépartier, kallare, DOS 2008

Tak 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphus 2014 Malning

Fasader och Balkong 2015 Framst tegelfogar och balkongplattor

Styrelsen beraknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljo
Under aret har Rikshyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsféreningen.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
foreningens samlade energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 4 april.
Styrelsen har hallit 8 protokollforda sammantraden.

Ekonomi
Avrets resultat &r battre an féregdende ar.
Rantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsattning och amortering av lan.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450
400
350 —
300
250
200
150 ¢ * +
100 +

50

2009 2010 2011 2012 2013

+— Raénta, kr / kvm
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Avrets resultat jamfort med budget har 6kat.
Nasta ars budget visar pa en 6kning av resultatet jamfort med detta ars resultat.

Ett overgripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, &r att styrelsen
skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en kostnadstéackning
for foreningens kostnader samt avséattning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rarelsens intékter 3133 3090 3454 3082 2804
Avrets resultat 246 190 428 - 549 -1011
Balansomslutning 8 985 10 486 10 892 11851 12 319
Kassalikviditet % 290% 332% 263% 227% 231%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 793 781 781 781 710
Driftskostnad, kr / kvm 391 346 358 356 378
Raénta, kr / kvm 93 131 136 164 164
Underhallsfond, kr / kvm 405 371 352 265 173
Lan, kr / kvm 2299 2 669 2792 3159 3159
Varmefdrbrukning, mwh klimatkorrigerad 723 759 744 758 726
Vattenforbrukning, kbm 6 680 7637 7462 7705 9945
El, kwh 50 128 54 373 48 962 49188 52 559

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2013 da avgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overléatelser och 6vriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 11 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga
bostadsréatter placerade.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Oresundskraft AB Bredband

Comhem AB Kabeltv
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (tkr)

Balanserat resultat -2 532
Avrets resultat fore fondfrandring 246
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -139
Avrets ianspréktagande av underhdllsfond 0
Summa underskott -2 424

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -2 424

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 3133 3088
Hyres- och avgiftsbortfall -5 -4
Ovriga forvaltningsintakter 5 6
3133 3090
Rorelsens kostnader
Reparationer - 147 - 149
Planerat underhall 2 - 21 - 81
Fastighetsavgift/skatt -91 - 100
Driftkostnader 3 - 1585 -1402
Ovriga kostnader - 11 - 12
Personalkostnader 4 - 68 -71
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 5 - 609 - 591
-2532 - 2406
Rorelseresultat 601 684
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3 4
Rénteintékter och liknande poster 17 35
Rantekostnader och liknande poster - 375 - 533
- 354 - 494
Resultat efter finansiella poster 246 190
Arets resultat 246 190
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 139 - 139
lanspraktagande av underhallsfond - 65
Resultat efter fondférandring 107 116
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 855 8369

Finansiella anlaggningstillgangar

80 kapitalbevis & 500 kronor i intresseféreningen 40 40
40 40

Summa anlaggningstillgangar 7 895 8 409

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 5

Kundfordringar - 8

Skattefordringar 20 1

Skattekonto 0 25

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 42 44
64 83

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 500 1200

Kassa och bank

Handkassa 2 2

Avrékning med Swedbank 524 792

526 794
Summa omsattningstillgangar 1090 2077
SUMMA TILLGANGAR 8 985 10 486
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Belopp i tkr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 71 71
Underhallsfond 1641 1502
1713 1573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2532 - 2648
Avrets resultat 246 190
Auvsittning till underhallsfond - 139 - 139
lanspraktagande av underhallsfond — 65
-2 424 -2532
Summa eget kapital - 712 - 959
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 9320 10 820
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 139 123
Skatteskulder - 25
Medlemmarnas reparationsfonder 1 1
Deposition 8 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 228 468
376 625
Summa skulder 9 696 11 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 985 10 486
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 14 580 14 580
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:1 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsarets slut till 4 236 409 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsattning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar det pé basis av till-
ganglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Auvskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 37 2030
Bredband Rak 5 2008
Badrum Rak 40 2040
Ombyggnad Rak 10 2017
Markanl&ggning Rak 10 2014
Tak Rak 5 2017
Markvardet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i tkr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3109 3063
Hyror, lokaler 13 14
Hyror, p-platser 11 11
3133 3088
Not 2 Planerat underhall
Administration 21 16
VA/Sanitet - 44
Huskroppar — 21
21 81
Not 3 Driftkostnader
Fastighetsforséakring 24 22
Arvode forvaltning 210 202
Kabel-TV 62 61
Juridiska kostnader 4 3
Fastighetsskotsel 275 276
DatoriseratOvervakningSystem (DOS) 24 6
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -9 -1
Systematiskt brandskyddsarbete 8 8
ObligatoriskVentilationsKontroll (OVK) 10 35
Statuskontroll 4 19
Tvéttstugeservice 13 15
Snérdjning 34 4
Statuskontroll 26 -
Fastighetstaxering - 4
Vatten 163 140
El 74 77
Uppvarmning 581 479
Sophantering 81 62
1585 1402
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2013-12-31 2012-12-31
Not 4 Personalkostnhader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 42 45
Ovrig ersattning styrelsen 6 5
Revision 8 8
Summa 56 58
Sociala kostnader 12 13
68 71
Not 5 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 262 262
Ombyggnad 100 100
Bredband 174 174
Markanléggningar 55 55
Markinventarier 19 —
609 591
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 10 477 10 477
Ombyggnad 1000 1000
Bredband 175 175
Badrum 6 942 6 942
Markanléggning 552 552
19 146 19 146
Arets anskaffningar
Tak 94 -
94 -
Summa anskaffningsvéarden 19 240 19 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 7403 -7142
Ombyggnad - 400 - 300
Bredband - 175 - 175
Badrum -2 357 -2183
Markanlaggningar - 442 - 387
-10 777 -10 186
Avrets avskrivning byggnader - 262 - 262
Avrets avskrivning ombyggnader - 100 - 100
Avrets avskrivning standardférbattringar - 174 - 174
Avrets avskrivning markanl4ggningar - 55 - 55
Avrets avskrivning tak - 19 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 11 387 -10 777
7 855 8369
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2013-12-31 2012-12-31
Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader 2812 3074
Ombyggnader 500 600
Standardforbéttringar 4411 4 585
Markanlaggningar 55 110
Tak 75 -
Taxeringsvarden
bostader 27 200 25000
lokaler — —
Totalt taxeringsvérde 27 200 25 000
varav byggnader 19 000 18 200
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 0 3
Forutbetalda forsakringspremier 26 25
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 16
42 44
Not 8 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 1200
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 1,90 9999-12-31
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 71 1502 -2532
Avséttning till underhéllsfond 139 - 139
lanspréaktagande av underhallsfond - -
Avrets resultat 246
Vid arets slut 71 1641 -2671 246
Not 10  Fastighetslan
Fastighetslan 9320 10 820
Skuld vid arets slut 9320 10 820
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,72%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB 2,47% 2015-08-24 4275 500 3775
STATENS BOSTADS AB  2,76% 2016-06-15 6 545 1000 5 545
10 820 1500 9320

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 500 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ar ca 500 tkr arligen.

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING HELSINGBORGSHUS NR 2 743000-2159



2013-12-31  2012-12-31

Not 11  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 8 273
Upplupna revisionsarvoden 8 8
Forutbetalda hyror och avgifter 212 187

228 468

Helsingborg 2014-02-10
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bo-
stadsrittsforening Helsingborgshus nr 2,
org. nr 743000-2159

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens bostadsrittsfor-
ening Helsingborgshus nr 2, for rdkenskapsaret 2013-01-01 — 2013~
12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det Ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgéarder som &r dzndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-

visande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december /Jfa/

2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens bostadsrittsforening Helsingborgs-
hus nr 2, for rikenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat viasentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot Ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillréckliga och @nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman hanterar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Helsingborg 2014- 2./ </
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intédkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberattelse.
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RIKSBYGGENS Arsredovisningen ar upprattad av

- x styrelsen for RIKSBYGGENS
BOSTADSRATTSFORENING BOSTADSRATTSFORENING

HELSINGBORGSHUSNR 2 HELSINGBORGSHUS NR 2 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/



