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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans dger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare
till en bostadsréatt ager du ratten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du
stora majligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstamman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse
for bostadsréattsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststaller ocksa arsavgiften sé att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ratt
som medlem att lamna motioner till stimman.
Alla motioner som lamnats in i tid behandlas pé
stdamman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti lagenheten i gott
skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller 6ver-
latas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemfoérsak-
ring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
rattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utokade underhallsansvaret som bostads-
rattshavaren har enligt bostadsrattslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrérelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsrattsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsratter.
Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rattsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och milj6certifierade enligt 1ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kravs for att fullgora vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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1 . Styrelsen for RIKSBYGGENS

F()rvaltnlngs- BOSTADSRATTSFORENING

HELSINGBORGSH US NR 2 far

beratt6|Se harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter arsstamman
Ekman Barbro Ordfdérande 2013
Ann Svensson Vice ordférande 2014
Jonas Persson Sekreterare 2013
Anette Carlsson 2014
Johan Bergqvist Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gunilla Berggren 2013
Magnus Persson 2013
Staffan Lindberg Riksbyggen

I tur att avgd ar ledamaterna Barbro Ekman och Jonas Persson samt suppleanterna Magnus Persson och
Gunilla Berggren.

Ordinarie revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB  Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Valberedning
Magnus Persson

Brandskyddsansvarig
Anette Carlsson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vinbaret 2 i Helsingborg med dérpé uppforda 2 st byggnader med 80 lagenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastighetens adress & Malmdgatan 4 A-E och Handelsmansgatan 1 A-E i Helsingborg.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

40 24 16 X X X

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

X X 19
Total tomtarea: 4 242 kvm
Total bostadsarea: 3920 kvm
Total lokalarea: 134 kvm

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING HELSINGBORGSHUS NR 2 743000-2159 1



Avrets taxeringsvarde 25000 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 25 000 tkr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Norra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 149 tkr och planerat underhall for 65 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 3.649 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig avsattning p& 222 tkr hansyn har tagits till ingdende fondbehallning.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 139 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Balkonger 1996

Stambyte 2000 Inkluderar dven vattenledningar och badrum
Bredband 2003

Fonsterbyte 2004

Miljéhus 2005

Porttelefoner 2008

Standardforbéttringar

entrépartier, kallare, DOS 2008

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphus 2014 Malning

Fasader och balkonger 2015 Framst tegelfogar och balkongplattor
L &ssystem 2015

Styrelsen beraknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Miljo

Under aret har Riksbyggens enkla miljGidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.
Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver
foreningens samlade energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva Iagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 15 mars 2012.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
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Arets resultat &r lagre 4n foregéende &r p.g.a. engéngsersattning for fosakringgskador foregaende r.
Driftskostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa lagre uppvarmningskostnader.

Réntekostnaderna har minskat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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+— Ranta, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Arets resultat jamfort med budget har kat.

Nasta &rs budget visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta ars resultat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats.

Sedan rakenskapsarets utgang har inga oplanerade intakter/kostnader uppkommit.

2011

2012

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt foreningens stadgar, ar att styrelsen
skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med Gvriga intakter, ger en kostnadstackning

for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intakter 3090 3454 3082 2804 2801
Avrets resultat 190 428 - 549 -1011 -1623
Balansomslutning 10 486 10 892 11851 12 319 13 301
Kassalikviditet % 332% 263% 227% 231% 280%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 781 781 781 710 710
Driftskostnad, kr / kvm 346 358 356 378 341
Rénta, kr / kvm 131 136 164 164 163
Underhallsfond, kr / kvm 371 352 265 173 148
Lan, kr / kvm 2 669 2792 3159 3159 3159
Varmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 759 744 758 726 702
Vattenforbrukning, kbm 7637 7 462 7705 9945 8512
El, kwh 54 373 48 962 49 188 52 559 54 642

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2009 da avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 9 st).

Genomsnittspris vid 6verlatelse har varit 11 318 kr/kvm (f g ar 12 974 kr/kvm).
Fareningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter

placerade.

Avtal
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Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Oresundskraft AB Bredband

Comhem AB Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (tkr)

Balanserat resultat -2 648
Arets resultat fére fondférandring 190
Arets fondavsattning enligt stadgarna -139
Arets ianspréktagande av underhallsfond 65
Summa underskott -2 532

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avséttning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -2 532

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i tkr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3088 3088
Hyres- och avgiftsbortfall -4 -4
Ovriga forvaltningsintakter 6 370
3090 3454
Rorelsens kostnader
Reparationer - 149 - 164
Planerat underhall 2 - 81 - 94
Fastighetsavgift/skatt - 100 - 102
Driftskostnader 3 -1402 - 1450
Ovriga kostnader - 12 -9
Personalkostnader 4 - 71 - 60
Avskrivning av anlaggningstillgangar 5 - 591 - 619
- 2406 -2498
Rorelseresultat 684 956
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4 4
Rénteintékter och liknande poster 35 21
Réntekostnader och liknande poster - 533 - 553
- 494 - 528
Resultat efter finansiella poster 190 428
Arets resultat 190 428
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 139 - 479
lanspraktagande av underhéllsfond 65 94
Forandring av underhallsfond - 74 - 385
Resultat efter fondférandring 116 43
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 369 8 960

Finansiella anlaggningstillgangar

80 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 40 40
40 40

Summa anlaggningstillgdngar 8 409 9 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Auvgifts- och hyresfordringar 5 0

Kundfordringar, deposition 8 0

Skattefordringar 1 0

Skattekonto 25 25

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 44 48
83 73

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 1200 1650

Kassa och bank

Handkassa 2 2

Avrakning med Swedbank 792 167

794 168
Summa omsattningstillgangar 2077 1892
SUMMA TILLGANGAR 10 486 10 892
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Belopp i tkr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 71 71
Underhéllsfond 1502 1428
1573 1499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2648 -2691
Avrets resultat 190 428
Avsittning till underhallsfond - 139 - 479
lanspraktagande av underhallsfond 65 94
-2532 -2648
Summa eget kapital - 959 -1148
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 10 820 11 320
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 123 110
Skatteskulder 25 56
Medlemmarnas reparationsfond 1 1
Deposition 8 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 468 553
625 720
Summa skulder 11 445 12 040
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 486 10 892
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 14 580 14 580
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnhings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens all-
manna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna
oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del
som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en
intakt nar det &r sannolikt att féreningen kom-
mer att f& de ekonomiska fordelar som ar for-
knippade med transaktionen samt att inkomsten
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hénforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar han-
forliga till fastigheten. Efter avréakning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rakenskapsarets slut till 4 236 409
kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”

1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten,

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avséttning enligt plan och
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ianspraktagande for genomfoérda atgarder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning
utéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden
som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarden om inget annan anges nedan..

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvarden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beriknas
pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgadngar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progresiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillampas for fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &  Slutdr
Byggnader Rak 37 2030
Bredband Rak 5 2008
Badrum Rak 40 2040
Ombyggnad Rak 10 2017
Markanl&ggning Rak 10 2014

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i tkr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3063 3063
Hyror, lokaler 14 14
Hyror, p-platser 11 11
3088 3088
Not 2 Planerat underhall
Administration 16 70
Gemensamma utrymmen 0 24
VA/Sanitet 44 0
Huskroppar 21 0
81 94
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 22 20
Arvode forvaltning 202 195
Kabel-TV 61 60
Juridiska kostnader 3 0
Fastighetsskotsel 276 260
DatoriseratOvervakningSystem (DOS) 6 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 11 - 16
Systematiskt brandskyddsarbete 8 8
ObligatoriskVentilationsKontroll (OVK) 35 0
Statuskontroller 19 23
Tvattstugeservice 15 0
Sndréjning 4 15
Fastighetstaxering 4 0
Vatten 140 131
El 77 79
Uppvarmning 479 605
Sophantering 62 69
1402 1450
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Not 4 Personalkostnader

2012-12-31 2011-12-31

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 45 37
Ovrig ersittning styrelsen 5 5
Revision 8 7
Summa 58 49
Sociala kostnader 13 11
71 60
Not 5 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 262 290
Ombyggnad 100 100
Bredband 174 174
Markanléggningar 55 55
591 619
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 10 477 10 477
Ombyggnad 1000 1000
Bredband 175 175
Badrum 6942 6942
Markanléggning 552 552
Summa anskaffningsvérden 19 146 19 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7142 -6851
Ombyggnad - 300 - 200
Bredband - 175 - 175
Badrum -2183 -2009
Markanl&ggningar - 387 - 331
-10 186 - 9567
Avrets avskrivning byggnader - 262 - 290
Avrets avskrivning ombyggnader - 100 - 100
Avrets avskrivning standardforbéttringar - 174 - 174
Avrets avskrivning markanlaggningar - 55 - 55
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 777 -10 186
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 369 8960
Varav
Byggnader 3074 3336
Ombyggnader 600 700
Bredband 0 0
Standardfdrbéttringar 4 585 4759
Markanl&ggningar 110 166
Taxeringsvéarden
bostader 25000 25000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvérde 25000 25000
varav byggnader 18 200 18 200
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2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 15
Upplupna ranteintakter 3 11
Forutbetalda férsakringspremier 25 22
44 48
Not 8 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 1650
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 200 2,25 9999-12-31
90 dagar 500 2,65 2013-02-13
90 dagar 500 2,40 2013-02-26
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 0 71 1428 -2648
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 74
Auvsittning till underhéllsfond 139
Uttag ur underhallsfond - 65
Avrets resultat 190
Vid drets slut 0 71 1502 -2532
Not 10  Fastighetslan
Fastighetslan 10 820 11320
Skuld vid arets slut 10 820 11 320
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4.81%
L&neinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STATENS BOSTADS AB  3,72% 2013-08-22 4775 500 4275
STATENS BOSTADS AB  5,29% 2013-05-27 6 545 6 545
11 320 500 10 820

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 500, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 500 tkr arligen.
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2012-12-31 2011-12-31

Not11  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 273 274
Upplupna revisionsarvoden 8 8
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 78
Forutbetalda hyror och avgifter 187 193

468 553

Helsingborg 2013- ¢/ - 47

Bthry By

Ekman Barbro

-\D—@/‘/’ /;/z;/

Jonas Persson
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Anette Carlsson Johan Bergqvist

Vér revisionsberittelse har limnats den % / 3

// =<l
Yhrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Huvudansvarig Jan Anders Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bo-
stadsriittsforening Helsingborgshus nr 2
Org nr 743000-2159

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfor-
ening Helsingborgshus nr 2 for rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-
12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppriattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningstgarder som ar andamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt;
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Helsingborgs-
hus nr 2 for rakenskapséret 2012-01-01 — 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triaffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.
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