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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l@mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Innehallsférteckning

ForvaltningSherattelSe i mmrammsmmmesmsmsmnmsvovsssissssions s sy e s 4

ReESUMAtIAKNING ..cvviiviiiiiiieieciierteseete et st sbe b e s ae s 10
BalansraKNING ...c..ceeviiiienieaiieiiiiieie et ese bbbt esie e b eee e sbs e sbe e b s sbeennes 11
INOLE o unonnenstsserassnonnnsssussnessanssssssnpssassnnssnsss serssssnbenstin dssiiis uaderuassvomsissasosmissaesinesns 13
Bilagor
Ordlista

FDEDD-GDDD

B00
O0g
000
il I
oom
CODD)
LOXSKALHY) 00
19900000
AR Tt
EH EH l T I
W In =
H | |

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Helsingborgshus 18 Org.nr: 743000-3090



3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Helsingborgshus 18 Org.nr: 743000-3080



e s e s T e TN RSl o R N |
Styrelsen for Riksbyggen Brf

L ] | u L1 [ 3 b o / . h iy al
Forvaltningsberattelse i i

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-04-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat blev ett verskott pa 2 720 580 kr. Det #r hogre &n foregdende ar beroende pé hogre intikter och
ldgre underhallskostnader samt att konsultkostnaderna &r lagre.

Foreningens genomsnittliga kostnad for drift exklusive underhéll har 6kat mot foregaende ar, frén

361 kr/kvm bostadsyta till 398 kr/kvm. Nagon kostnad har 6kat medan ndgot annat har minskat, se not 4
Driftskostnader. Rintekostnaderna har 6kat p.g.a. nytagna lan.

Arets resultat jamfort med budget/prognos som framtogs i véras har 8kat med 1 693 tkr p.g.a. att underhallskostnader
blev ldgre 4n berdknat dn beréknat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning beroende pa beslutad avgiftshgjning om 1,5 %
fran och med den 1 september 2019 samt ytterligare 0,5% fr.o.m. 2020-01-01. Totalt innebér hojningen 2 %.

Foreningens likviditet har under ret forindrats fran 378% till 189%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 423 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 153 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Ragnvalla Vistra 2 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns 12 st. byggnader med

252 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1971. Fastighetens adress 4r Ragnvallagatan 26-36 samt Sodra
Hunnetorpsvigen 38-48 i Helsingborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 84
3 rum och kok 108
4 yum och kdk 24
Summa 252
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal lokaler/forrad 48
Antal garage 132
Antal p-platser 92
Antal MC-platser 14
Antal cykelforrad 32

Total tomtarea

Total bostadsarea

Total lokalarea (inkl. garage)

Foreningens lokalyta utgérs av 855 kvm.

Arets taxeringsvirde

Foregiende &rs taxeringsvirde

49 757 m?

17 835 m?

2264 m?

189 353 000 kr
148 362 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 3 504 st & 500 kr. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen &ven fa 4terbiring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pd terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Lulea Energi AB Elhandel

Brand & Sikerhet i Hbg AB Serviceavtal passage- tviittboknings- & kameradvervakningssystem
Com Hem AB Kabel-TV

NODA Intelligent Systems AB Klimatkontroll

Anticimex AB Skadedjursavtal

Ocay Sverige AB Service & underhall kopiator
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 976 tkr och planerat underhéll for 682 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan som uppdaterades senast 2017-11-14, visar pé ett arligt genomsnittligt
underhdlisbehov pa ca 2 835 tkr for de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pd 159 ki/m?.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 000 tkr vilket motsvarar 168,21 kr/m?,

Féreningens underhilisfond har vid rikenskapsarets bbtjan ett saldo pd 21 345 629 kr och avsittning har skett med 3
000 000 kronor. Budgeterad underhaliskostnad for 2018-2019 var 17 677 000 kr men slutade pa 681 539 kr. Saldot pa

underhallsfonden #r vid &rets utgang 23 664 090 kr.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att std vil rustade infor kommande stora underhéllskostnader. Finansiering av
underhéllen kommer till stdrsta delen att ske med nyupplaning och med en del egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Undercentraler 2012/2013 Samtliga undercentraler utbytta
Franluftsfliktar 2013/2014 Utbytta
Tilldggsisolering pa taken i samtliga hus 2014/2015
Test pé en av foreningens
Renovering till Energitvéttstuga 201472015 tvittstugor
Renovering av resterande tvittstugor 201572016
Ny belysning i trapphus, killare och tvittstugor 2015/2016
Avrets utforda underhill (i tkr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen*® 161 368 ke
Installationer®* 59 989 kr
Markytor*** 239 203 kr
Renovering avloppsstammar (relinirig) Pagéende
* Byte 2 st tviittmaskiner, sandrening av lekplatser, plantering.
** Brandtitning av rdr, flyttning av automatikskap vid renovering avlopp
*#*% Filmning/ spolning dagvattenbrunnar
Planerat underhall Ar Kommentar
Total underhalisinventering ska
Projektet pausat ske och dérefter sker
Foreningens utemiljo tillsvidare behovsprioritering av atgérderna.
Renovering sophus 2019/2020
Altandorrar 2019/2020
Stambyte Stammarna kontrolleras var 5:e &r
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bertil Stahl Ordfsrande 2020
Edit Jevrém Sekreterare 2020
Ulf Bengtsson Vice ordforande 2020
Seif Abdulrazzak Ledamot 2019
Suzana Pervoj Ledamot 2019
Bo Tofftin Ledamot 2019
Fadi Chaabi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rune Asterhag Suppleant 2019
Matilda Olsson Suppleant 2019
William Boyde Suppleant 2019
Mohammed Abdulrahman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Roger Jorgensson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Bo-Goran Larsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamster, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen paborjat arbetet med relining av avloppsstammarna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets brjan uppgick foreningens medlemsantal till 312 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgdr till 313 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 1,5 %
fran och med 2019-09-01 samt ytterligare 0,5% fi.o.m. 2020-01-01. Totalt innebér hjningen 2 %.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende r 31 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 13 872 13 456 13133 12 753 12 737
Arets resultat 2730 1458 2518 -738 1227
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 149 168 168 171 168
Balansomslutning 48 739 33214 32393 30623 34252
Soliditet % 43 55 52 47 44
Likviditet % 189 378 279 125 137
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 741 718 700 678 678
Driftkostnader, kr/m? 398 427 402 546 426
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 364 361 355 353 332
Rinta, kr/m? 12 11 14 20 33
Lén, kr/m? 1225 662 748 788 889
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 999 888 0 0 21345629 5502750 1458359
Disposition enl. drsstimmobeslut | 458 359 -1 458 359
Reservering underhallsfond 3000 000 -3.000 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -681 539 681 539
Arets resultat 2720 580
Vid drets slut 999 888 0 0 23664090 -6 362 852 2720 580
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -4 044 391
Avrets resultat 2720 580
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 000 000
Avrets janspriktagande av underhalisfond 681 539
Summa -3 642 272
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 3642272

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 872 286 13 455 995
Ovriga rorelseintikter Not 3 152 715 89932
Summa rorelseintikter 14 025 001 13 545 927
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 006 706 -8 585512
Ovriga externa kostnader ' Not 5 -1516 379 -1 766 316
Personalkostnader Not 6 -301 162 -314 958
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 -1422 942 -1 387 146
Summa rorelsekostnader -11 247 188 -12 053 931
Rorelseresultat 2777 813 1491 996
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 168 192 168 192
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23 249 20 759
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -248 673 -222 588
Summa finansiella poster -57 232 -33 637
Resultat efter finansiella poster 2 720 580 1 458 359
Arets resultat 2720 580 1 458 359
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21408 351 22 648 459
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 631 125 451 593
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 9500000 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 31 539 475 23 100 052
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 1752 000 1752 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 1752 000 1752 000
Summa anliggningstillgdngar 33291 475 24 852 052
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6475 2670
Ovriga fordringar Not 14 6830 5998
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 440 453 461 056
Summa kortfristiga fordringar 453 758 469 724
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 14 993 672 7 892 686
Summa kassa och bank 14 993 672 7 892 686
Summa omsittningstillgangar 15 447 430 8 362 411
Summa tillgangar 48 738 906 33214 463
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 999 888 999 888

Fond for yttre underhall 23 664 090 21 345 629

Summa bundet eget kapital 24 663 978 22 345 517

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 362 852 -5502 750

Arets resultat 2 720 580 1458359

Summa fritt eget kapital -3 642 272 -4 044 390

Summa eget kapital 21 021 706 18 301 127
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 527 256 12 702 256

Summa langfristiga skulder 19 527 256 12 702 256

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5100 000 600 000
Leverantorskulder 1 684 604 58392
Skatteskulder 29227 30 501
Ovriga skulder Not 18 111 652 124 118
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 19 1 264 460 1398 070
Summa kortfristiga skulder 8 189 943 2211081
Summa eget kapital och skulder 48 738 906 33214 463
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pé rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 59
Tillkommande kostnader Linjér 40
Energisparatgirder Linjar 20
Markinventarier Linjdr 5
Inventarier Linjar 3-5
Installationer Linjér 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 13 208 545 12 798 582
Hyror, lokaler 118 524 118 524
Hyror, garage 410 101 411 650
Hyror, p-platser 164 071 162 671
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 095 -9 749
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 050 -22 278
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 593 -9420
Rabatter -197 0
Elavgifter, sept-dec 1980 6015
Summa nettoomsittning 13 872 286 13 455 995

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 0 200
Owriga ersittningar, pant- dverlitelseavgifter 34529 41 250
Fakturerade kostnader, inkasso 2 700 3950
Ovriga sidointikter, Q-park 37 651 40 511
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 95 -6
Ovriga rorelseintikter, 2:a handsuthyrning 42 575 3027
Forsdkringserséttningar, Folksam 35 165 1000
Summa ovriga rorelseintékter 152715 89 932

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhéll, tvittmaskiner, sandrening, filmning/ spolning brunnar m.m. -681 539 -1 320 267
Reparationer -975910 -958 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -380 534 -370 544
Forsakringspremier -192 691 -172 646
Kabel- och digital-TV -275 808 -276 055
Aterbiring frin Riksbyggen 40 800 98 625
Systematiskt brandskyddsarbete, kontroll samt byte av brandsldckare -32 862 -24 019
Serviceavtal -68 340 -63 731
Obligatoriska besiktningar, energideklaration fg &r -6 930 -47 500
Bevakningskostnader -82 101 -60 133
Ovriga utgifter, kopta tjanster, kirltvitt samt Anticimex skadedjurbeskédmpn. -35940 -50 452
Sné- och halkbek&dmpning -22 398 -64 415
Statuskontroll -100 837 -93 137
Forbrukningsinventarier, reservdelar, skyltar o.s.v. -37 902 -44 028
Vatten -642 577 -640 137
Fastighetsel -309 241 -324 703
Uppviérmning -1 597 029 -1673 096
Sophantering och atervinning -264 772 -245 598
Forvaltningsarvode drift -2 343 346 -2 254915
Summa driftkostnader -8 006 706 -8 585 512
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -1 123254 -1 085029
Hyra inventarier & verktyg, skrivare/kopieringsmaskin -3 196 -9992
Resekostnader 0 -6 725
Arvode, yrkesrevisorer -12 688 -11 688
Ovriga forvaltningskostnader, namnéndringar -6 782 -2515
Kreditupplysningar -4 050 -2 125
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -35 579 -38 813
Kontorsmateriel och trycksaker, Tryck av arsredovisningar 17-18 -24 315 -57279
Telefon och porto -7 660 -6 485
Konstaterade forluster hyror/avgifter -65 0
Medlems- och foreningsavgifter -16 380 -16 380
Konsultarvoden, utemiljo samt projektering for relining -137 282 -492 147
Bankkostnader -1799 -3535
Advokat och rittegdngskostnader, tvist -91 125 0
Ovriga externa kostnader, konferens underhélisitgirder, stadgar, utligg -52 205 -33 603
Summa dvriga externa kostnader -1 516 379 -1 766 316
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -70 000 -70 300
Sammantrddesarvoden -114 398 -114 398
Ovriga ersittningar, fotlorad arbetsinkomst -13 244 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -36 200 -55475
Owriga kostnadsersittningar -546 -3 500
Ovriga personalkostnader, utbildning -7 130 -15 100
Sociala kostnader -59 644 -56 185
Summa personalkostnader -301 162 -314 958
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -577 560 -578 000
Avskrivning Markinventarier -15 000 ~15 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -647 549 -647 549
Avskrivning Maskiner och inventarier -18 017 -18 017
Avskrivning Installationer -164 817 -128 580
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 422 942 -1 387 146

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter frin lingfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 168 192 168 192
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 168 192 168 192
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 22911 19 990
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 338 769
Summa évriga ranteintdkter och liknande resuitatposter 23 249 20 759
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslén -231 726 -207 611
Ovriga rintekostnader -169 25
Ovriga finansiella kostnader -16 778 -14 952
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -248 673 -222 588
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets hoérjan
Byggnader 28 877 994 28 877 994
Mark 2 200 000 2 200 000
Tillkommande utgifter 26 999 073 26 999 073
Markinventarier 75 000 75 000
58 152 067 58 152 067
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 58 152 067 58 152 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 330 426 -21 752 426
Tillkommande utgifter -13 113 182 -12 465 633
Markinventarier -60 000 -45 000
-35503608 -34263059
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -577 560 -578 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -647 549 -647 549
Arets avskrivning markinventarier -15 000 -15 000
- 1240109 - 1240 549
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36 743 717 - 35 503 608
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 408 350 22 648 459
Varav
Byggnader 5970 008 6 547 568
Mark 2 200 000 2200 000
Tillkommande utgifter 13238 342 13 855 891
Markinventarier 0 15000
Taxeringsvérden
Bostider 186 000 000 145 000 000
Lokaler 3353000 3362000
Totalt taxeringsvarde 189 353 000 148 362 000
varav byggnader 136 928 000 106 531 000
varav mark 52 425 000 41 831 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 274739 243 489
Installationer 808 900 808 900
1083 639 1052 389
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 31250
Installationer 362 365 0
362 365 31 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1446 004 1083 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -246 306 -228 289
Installationer -385 740 -257 160
- 632046 - 485449
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -18 017 -18 017
Installationer -164 816 -128 580
- 182833 - 146 597
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -264 323 -246 306
Installationer -550 556 -385 740
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 814 879 - 632046
Restvirde enligt plan vid arets slut 631124 451 593
Varav
Inventarier och verktyg 10416 28 433
Installationer 620 708 423 160
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
Andelar i Riksbyggen, 3 504 st. 4 500 kr 1752000 1752 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1752 000 1752 000
Not 14 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 6410 5998
Momsfordringar 420 0
Summa Ovriga fordringar 6 830 5998
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 14492 13615
Forutbetalda forsdkringspremier 67 107 58 477
Forutbetalda driftkostnader 25 340 1648
Forutbetalt férvaltningsarvode 296 150 91 154
Forutbetald kabel-tv-avgift 23016 22 680
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 347 273 482
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 440 453 461 056
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 22 001 22 000
Bankmedel 5000 000 6 500 808
Transaktionskonto 9971671 1369 878
Summa kassa och bank 14 993 672 7 892 686
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningsléan 24 627 256 13302 256
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -5 100 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 527 256 12 702 256

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,00% 2020-01-28 2 492 500,00 0,00 0,00 2 492 500,00
SWEDBANK 1,60% 2020-06-17 4400 000,00 0,00 200 000,00 4200 000,00
SWEDBANK 1,04% 2021-08-25 2 850 000,00 0,00 100 000,00 2750 000,00
SWEDBANK 1,83% 2022-12-22 3559 756,00 0,00 300 000,00 3259 756,00
SWEDBANK 1,34% 2024-05-10 0,00 6000 000,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 1,44% 2025-05-09 0,00 6 000 000,00 75 000,00 5925 000,00
Summa 13 302 256,00 12 000 000,00 675 000,00 24 627 256,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 5 100 000 varfsr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 795 857 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 731 399 forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2020 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med K2.
Det dr dock styrelsens beddmning att l[dnen kommer fSrléingas och fortsétta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 93220 102 740
Mottagna depositioner 6 800 6 800
Skuld f6r moms 9412 10 128
Avrikning hyror och avgifter 2220 3420
Clearing 0 1030
Summa o6vriga skulder 111 652 124 118
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 15 642 25000
Upplupna réntekostnader 9990 8956
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 50 387 151 766
Upplupna elkostnader 35294 25745
Upplupna védrmekostnader 32 045 34350
Upplupna styrelsearvoden 67 842 107 476
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8419
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 1 053 260 1036 358
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1264 460 1398 070
Not 20 Stillda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 40 476 000 40 476 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiandelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga héindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Helsingborgshus 18, org. nr 743000-3090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Helsingborgshus 18 for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Helsingborgshus 18 for
rékenskapséaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjzinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd fSreningen 4,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en fSrening har ldg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvindas till den [pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istiillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhdll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F H e | S i n g b O rg S h u S %:kS)BF i[slsingbo;gshus 18 i samarbete med
1 8 VEE

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela LintX
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