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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrtt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Helsingborgsh 17 far

Forvaltningsberattelse eo."""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-21.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat blev ett dverskott pa 2 965 tkr.
Driftkostnaderna exklusive reparationer och planerat underhall, har kat med ca 20 tkr jamfort med foregdende ar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frén 332 % till 58 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 521 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for de intéikter som P-automaten ger samt for intékter frén utomstiende garage-
hyresgéster.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Rosengarden Norra 5, 6, 7, 8 och 9 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns 16
st byggnader med 216 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1974. Fastigheternas adress &r Sockengatan 14-28 i
Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kokvré 24

2 rum och kok 48

3 rum och kok 120

4 rum och kok 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 127

Antal p-platser 100

Total tomtarea 39 810 m?
Bostéider bostadsratt 15 080 m?
Total bostadsarea 15 080 m?
Garagelokaler 1 603 m?
Total lokalarea 1 603 m?
Arets taxeringsviirde 200 268 000 kr kr
Foregéende érs taxeringsvérde 134 860 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 5 432 st 4 500 kr. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pad Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f3 &terbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Luleé Energi AB Elhandelsavtal
Comhem AB Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 939 och planerat underhall for 936. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan (alt. Styrelsens bedomning) visar pa ett underhdlisbehov pa 13 000 tkr f6r
de nérmaste 10 dren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 1 300 tkr men eftersom underhdllsfonden
behéver byggas upp infor kommande berdknade kostnader som dr obligatoriska s har avséttning skett med 3 500 tkr
enligt budgeterat.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterbyte 1991 Delar av bestandet
Fonsterbyte 2008 Delar av bestdndet
Balkongutbyggnad inkl. inglasning 2004 Samtliga ldgenheter
Nybyggnad garage 2001 & 2006

Ligenhetsforrad 2011 Nybyggnad av lagenhetsforrad
Byte av fjirrvirmecentraler 2013 Avser bdda undercentralerna
Byte belysning pa foreningens utemiljd 2015

Takrenovering 2015-2016

Tilliggsisolering vindar samt byte av takfliktar 2015

Markytor, vl a byte kulvertar, asfaltering 2016-2017

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 389 068 kr
Huskropp utvéndigt 250 000 kr
Markytor 171 565 kr
Garage och p-platser 125 088 kr

Arets kostnader for planerat underhll blev 936 tkr. Foreningen har bl.a. haft murning av lofigdngar, byte av maskiner i
tvittstugor, schakt- och planteringasarbete.

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall
Stambyte Ca 2027-2029 Se information nedan

Information framtida ombyggnation - stambyte

D4 frigan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen informera om fdljande. Stambyte har tidigare planerats till &r
2019. Féreningen har under 2015 utfort en staminventering och filmat samtliga stammar. Filmningen utvisade ett flertal
borrhal, vilka styrelsen beslutade att laga. Det planerade stambytet r dérfor framflyttat till ca ar 2027-2029 och
kommer att foregis av en ny staminventering.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!
De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller forvaltningen om detta. Boende ska ocksa
vara medvetna om att ett stimmobeslut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebir att dven
renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksd bestéimt patala att ingen erséttning utgar for eventuella renoveringar som
gjorts av badrummen.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ingrid Olsson Ordférande 2021

Ulf Berg Sekreterare 2020

Birgitta Svensson Vice ordforande 2020

Patrik Persson Ledamot 2021

Johan Hoégstrom Ledamot 2021

Kristoffer Bergdahl Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t,0.m. ordinarie stiimma

Wanda Glinska Suppleant 2020

Alma Omanovic Suppleant 2021

Izzdeen Naserallah Suppleant 2020
Suppleant

Annika Olsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Ingela Kjellberg revisor 2020

Anders Callert Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sdtt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 276 personer.
Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2018-09-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2019-09-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 774 kr/m*/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 28 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade.

Féljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och
tar ansvar for minskade utskipp av klimatpéverkande viixthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anviinda energieffektiva lgenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt
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20142015 2015/2016 2016{2017 20172018 2018/2019
-+ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, ke/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 12783 12 466 12 428 12 100 11 893
Resultat efter finansiella poster 2 965 2986 -8 795 -6 079 -6 490
Arets resultat 2 965 3080 -8 795 -6 079 -6 490
Soliditet % -17 -22 -28 -9 4
Likviditet % 58 332 263 215 299
Driftkostnader, kr/m? 497 494 1231 1 044 1 060
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 435 481 390 403 405
Ranta, kr/m? 54 66 61 52 64
Underhéallsfond, kr/m? 330 163 0 0 41
Léan, kr/m? 3143 3 645 3738 3166 2756

Nettoomsiittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. rsstdmmobeslut

Reservering underhélisfond

lanspraktagande av
underhéilsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivaingsfonden
Arets resultat

894 944 0

2409 048

0

3500000

-935 721

-16 468 997
0

2986 208
-3 500 000

935721

2986208

-2 986208

2964 948

Vid arets slut

894 944 0

4973 327

-16 047 068

2 964 948

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

-13 482790
2 964 948
-3 500 000
935 721

-13 082 121

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

~13 082 121

Vad betrdffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 782 797 12 466 431
Ovriga rorelseintékter Not 3 1206313 1536 063
Summa rorelseintikter 13 989 110 14 002 494
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 489 842 -7451 470
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 167053 -1 124 550
Personalkostnader Not 6 -223 263 -187 615
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgngar Not 7 -1 556 047 -1 551 710
Summa rorelsekostnader -10 436 205 -10 315 345
Rorelseresultat 3552905 3687148
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 260 736 260 736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 191 26 817
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -858 885 -988 493
Summa finansiella poster -587 958 =700 940
Resultat efter finansiella poster 2 964 948 2 986 208
Arets resultat 2 964 948 2 986 208
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 31440718 32971 402
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 193 540 147 174
Summa materiella anliggningstillgingar 31634 258 33118576
Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 2 716 000 2 716 000
Summa finansiella anléiggningstillgidngar 2 716 000 2 716 000
Summa anliggningstillgdngar 34 350 258 35834576
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -9 691 -9 686
Ovriga fordringar Not 15 13 833 33 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 322573 315284
Summa Kortfristiga fordringar 326 715 338 963
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7131192 10383 811
Summa kassa och bank 7131192 10 383 811
Summa omsittningstillgangar 7 457 907 10 722 774
Summa tillgéngar 41 808 165 46 557 350
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 894 944 894 944
Fond for yttre underhéll 4973 327 2 409 048
Summa bundet eget kapital 5868271 3303 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 047 069 -16 468 997
Arets resultat 2 964 948 2 986 208
Summa fritt eget kapital -13 082 121 -13 482 790
Summa eget kapital -7 213 850 -10 178 797
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 096 919 53 503 395
Summa langfristiga skulder 36 096 919 53 503 395
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 301 723 1 464 000
Leverantorskulder Not 19 79 362 89 947
Skatteskulder Not 20 4700 28 805
Ovriga skulder Not 21 78 185 155 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1461127 1494 551
Summa kortfristiga skulder 12 925 096 3232752
Summa eget kapital och skulder 41 808 165 46 557 350
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intéikter. Réiinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 45
Standardforbattringar Linjér 20 - 40
Inventarier/Installationer Linjér 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 11 674 984 11 445 593
Hyror, bostidder 13 700 13 750
Hyror, lokaler 38 611 23 442
Hyror, garage 360 288 360 066
Hyror, p-platser 181 067 185 002
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -14 793 10
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 536 -14 829
Rabatter 0 -3300
Elavgifter 547 476 456 697
Summa nettoomsiéttning 12782797 12 466 431
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Balkonginglasning 764 640 764 345
Ovriga ersittningar 45 608 57010
Fakturerade kostnader 1260 7708
Ovriga sidointékter 29 243 31307
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 7 -8
Ovriga rérelseintéikter 21735 2257
Forsakringsersittningar 343 821 673 444
Summa 6vriga rorelseintikter 1206 313 1536 063
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -935 721 -190 952
Reparationer -938 831 -1 653 649
Sjélvrisk 0 -1 500
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -340 118 -337 392
Forsikringspremier -161 803 -144 967
Kabel- och digital-TV -236 457 -235271
Aterbiring frin Riksbyggen 136 900 137250
Systematiskt brandskyddsarbete -1763 -1 563
Serviceavtal -47 218 -30 039
Obligatoriska besiktningar -18 000 -95 721
Bevakningskostnader 0 -34 341
Ovriga utgifter, kdpta tjéinster -41 779 -20 630
Sné- och halkbekdmpning 27219 -47 899
Statuskontroll -82 644 -79 832
Forbrukningsinventarier -35 811 -15 825
Vatten -504 344 -494 701
Fastighetsel -941 509 -875 689
Hushallsel -61 059 -58 980
Uppvérmning -1473 422 -1 597 274
Sophantering och atervinning -236 827 -212 881
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Férvaltningsarvode drift -1 542216 -1459 612
Summa driftkostnader -7 489 842 -7 451 470
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -1 045 560 -1 009 978
IT-kostnader -3 275 -3 573
Arvode, yrkesrevisorer -12 688 -11 688
Ovriga forvaltningskostnader 29981 -6 099
Kreditupplysningar -2274 -6 344
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -48 297 -56 889
Medlems- och foreningsavgifter -14 040 -14 040
Kopta tjénster -899 0
Bankkostnader -1 550 -2 645
Ovriga externa kostnader -8 490 -13 295
Summa dvriga externa kostnader -1 167 053 -1 124 550
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -80 001 =73 000
Sammantradesarvoden -75 376 -54 152
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 696 -16 022
Ovriga kostnadsersittningar -5 100 -5 100
Ovriga personalkostnader -8 500 -7 900
Sociala kostnader -32 590 -31 441
Summa personalkostnader -223 263 -187 615
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -331 462 -331 462
Avskrivningar tillkommande utgifter -1199 222 -1199 223
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 338 0
Avskrivning Instailationer -21 025 -21 025
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 556 047 -1 551 710

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintékter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 260 736 260 736
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 260 736 260 736
Not 9 Ovriga rianteintékter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 9382 251752
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 156 177
Ovriga riinteintikter 653 888
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 191 26 817
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riintekostnader for fastighetslan -814 177 -923 845
Ovriga riintekostnader -209 -689
Ovriga finansiella kostnader -44 500 -63 959
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -858 885 -988 493
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 573 096 16 573 096
Mark 1950 000 1 950 000
Tillkommande utgifter 41937 691 41937 691
60 460 787 60 460 787
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 460 787 60 460 787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 197615 -7 866 153
Tillkommande utgifter -19291 770 -18 092 547
-27 489 385 - 25958 700
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -331 462 -331 462
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 199223 -1199 223
- 1530685 - 1530 685
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 020 070 - 27 489 385
Restviirde enligt plan vid arets slut 31440 717 32971402
Varav
Byggnader 8 044 019 8375481
Mark 1 950 000 1 950 000
Tillkommande utgifter 21 446 698 22 645 921
Taxeringsvarden
Bostéder 196 000 600 130 000 000
Lokaler 4268 000 4 860 000
Totalt taxeringsvérde 200 268 000 134 860 000
varav byggnader 130 704 000 97 777 000
varav mark 69 564 000 37 083 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 369 644 369 644
Installationer 657 778 657 778
1027 422 1027 422
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 71 731
Installationer 0 0
71731 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1099 153 1027 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -369 643 -369 643
Installationer -510 605 -489 580
- 880 248 - 859 223
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 338
Installationer -21 025 -21 025
- 25363 - 21025
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -373 981 -369 643
Installationer -531 630 -510 605
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 166 325 - 880 248
Restvirde enligt plan vid arets slut 193 542 147 174
Varav
Inventarier och verktyg 67 393 0
Installationer 126 149 147 174
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2716 000 2716 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 2716 000 2716 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -9 691 -9 686
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -9 691 -9 686
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31

Skattekonto 602 2 408
Fordringar hos leverantorer 0 11 756
Ovriga kortfristiga fordringar 13231 19202
Summa o6vriga fordringar 13 833 33 366
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintikter 9382 17360
Forutbetalda forsdkringspremier 56 350 49 103
Forutbetalt forvaltningsarvode 229916 84 849
Forutbetald elavgift 0 4 955
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 637 19 601
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 298 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6991 139 416
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 322 573 315 284
Not 17 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 4017 360 7 100 000
Transaktionskonto 3111832 3 281 811
Summa kassa och bank 7131192 10 383 811
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 47 398 642 54 967 395
Nista ars amortering och omforhandling pé langfristiga skulder till
kreditinstitut -11 301 723 -1 464 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 096 919 53 503 395
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Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,65% 1900-01-01 2554 223,00 0,00 2554 223,00 0,00
SBAB 2018-12-13 3 794 530,00 0,00 3794 530,00 0,00
SBAB 2,04% 2019-09-13 5081 723,00 0,00 0,00 5081 723,00
SWEDBANK 1,04% 2019-12-28 2 560 392,00 0,00 0,00 2 560 392,00
SWEDBANK 1,65% 2020-03-25 5400 000,00 0,00 200 000,00 5200 000,00
SWEDBANK 1,55% 2020-10-23 3862 918,00 0,00 140 000,00 3722 918,00
SWEDBANK 1,21% 2021-06-23 4197 439,00 0,00 100 000,00 4097 439,00
SWEDBANK 1,62% 2022-11-25 5634 920,00 0,00 180 000,00 5454 920,00
SWEDBANK 1,81% 2023-05-25 5981 250,00 0,00 0,00 5981 250,00
SWEDBANK 1,58% 2024-06-19 6 600 000,00 0,00 200 000,00 6 400 000,00
SWEDBANK 1,79% 2026-10-23 9300 000,00 0,00 400 000,00 8 900 000,00
Summa 54 967 395,00 0,00 7 568 753,00 47 398 642,00

*Senast kdnda riintesatser

Foreningen har 14n som ska omforhandlas under 2019 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med K2.
Det ir dock styrelsens bedomning att lnen kommer forléingas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Av de langfristiga skulderna ska 19 256 527 kr omforhandlas mellan 2 och 5 efter balansdagen. Resterande skuld ska
omforhandlas senare dn 5 ar efter balansdagen.”

Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 79 362 89 947
Summa leverantorskulder 79 362 89 947
Not 20 Skatteskulder

2019-08-31 2018-08-31
Skatteskulder 4 700 28 805
Summa skatteskulder 4700 28 805
Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 53170 67980
Ovriga skulder 0 55782
Mottagna depositioner 12321 12 321
Skuld for moms 7310 8719
Avrikning hyror och avgifter 0 4260
Clearing 5384 6 388
Summa o6vriga skulder 78 185 155 449
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 31493 30342
Upplupna réntekostnader 95 809 103 505
Upplupna kostnader for reparationer och underhdll 0 63 599
Upplupna elkostnader 67 145 68 348
Upplupna varmekostnader 29 741 30153
Upplupna styrelsearvoden 178 673 144 774
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 058 265 1 053 830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1461127 1494 551
Not Stéllda sédkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Not Eventualforpliktelser
Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RBF Helsingborgshus nr 17, org.nr 743000-

3215
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF
Helsingborgshus nr 17 for r 2018-09-01-2019-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for r 2018-08-31 har utforts aven
annan revisor som limnat en revisionsberittelse med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formAagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siakerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
‘grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning uder hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av bostadsrittsféreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
O

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér RBF Helsingborgshus nr 17 for ar 2018-
09-01-2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar



oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ngot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhdllanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen &r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 dr och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdeséikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intéikter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhailskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de Ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fésrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréiffar,
b) det ér osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse fr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér éven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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P e SR P 1 e LF e Y |
n Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F H e | S I n g b O rg S h for RBF Helsingborgsh 17 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 @séisbyggeﬁ
www.riksbyggen.se Ruwnfor hela Livel
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