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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdsplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlitas p4 samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberattelse i aommi™

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-05-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-21.
Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Avrets resultat blev ett dverskott pa 1 331 tkr. Det #r ca 500 tkr bttre dn budgeterat och skillnaden beror framst pd ldgre
underhallskostnader.

Driftkostnaderna exklusive underhall har skat med ca 371 tkr jamfort med foregdende ar till storsta delen beroende pé
dkade kostnader for reparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 508% till 162%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 025 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 356 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Rosengérden Norra 4 och Rosengarden Sodra 1, 2 och 3 i Helsingborgs kommun. Pa

fastigheterna finns 18 byggnader med 363 st lagenheter. Byggnaderna #r uppforda 1972. Fastigheternas adress dr
Sockengatan 34 - 44 samt Umedgatan 2 - 24 i Helsingborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Antal
1 rum och kék 38
2 rum och kok 102
3 rum och kék 193
4 rum och kok 30
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Dessutom tillkommer

Antal
Antal lokaler 15
Antal garage 198
Antal p-platser 178
Total tomtarea 61 690 m?
Total bostadsarea 24 738 m?
Total lokalarea (inklusive garagen) 2 845 m?
Arets taxeringsvirde 326 830 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 219301 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 10 726 andelar 4 500 kr.
Genom intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta
tjanster frn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem AB Kabel-TV

Luled Energi AB Elhandel

AVARN Security Brandskyddsavtal
Anticimex Skadedjursavtal

Tele 2 Fiberavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 146 tkr och planerat underhall for 3 330 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ?Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Foreningens underhdllsplan visar pé ett genomsnittligt arligt underhallsbehov pé ca

4 500 tkr framdver. Avsittning for verksamhetséret har skett med 4 650 tkr.

Vid verksamhetsarets utgang har underhallsfonden ett saldo pa 22 330 tkr. Budgeterad avsittning for verksamhetsaret
2019-2020 dr 4 625 tkr.

ow
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterbyte 1989-1991

Tamburdorrar/Sékerhetsd6rrar 2006-2007 Byte i samtliga ldgenheter

Nybyggnad 40 st garage 2006-2007

Tillaggsisolering pa vindar 2012-2013

Malning utvindig 2012-2013 Avser fastigheternas fasadpanel
Avser malning och byte av

Trapphus 2012-2013 belysning

Installation passagesystem 2012-2014

Byte av fjarrvdrmecentraler 2013-2014

. inkluderar ombyggnad av

Oversyn markbeldggning 2013-2014 lekplatser

Byte entrépartier och dvriga ytterdorrar 2013-2014

Balkongombyggnad 2017-2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostidder 4 445 kr
Gemensamma utrymmen® 47 725 kr
Installationer®* 207 995 kr
Huskropp utvindigt, vrigt*** 87 219 kr
Balkongombyggnad 2 775 000 kr
Markytor 6 796 kr
Garage och p-platser 93917 kr

*Ingér byte torktumlare
=+ Ventilation och Lassystem
*** Dorrar samt fasader

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta ut kulvertar och reline bottenavloppsstammar 2020
Mala om socklar, fonsterbrostningar av trd och

takfotter 2020
Riva upp buskage mot Umeégatan och sitta staket 2020
Byte DUCar i undercentralen 2020
Nya tvittbokningstavlor 2020
Byta fonsterbleck samt fonsterlister av plat 2020

Information framtida ombyggnation - stambyte

D4 fragan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen informera om f5ljande. Stambyte har tidigare planerats till ar
2017. Foreningen har under 2016 utfort en staminventering och filmat ett antal stammar. Filmningen visar pa att
stammarna #r i gott skick och det planerade stambytet #r ddrfor framflyttat 10 - 15 &r (ar 2026 - 2031) och kommer att
foregés av en ny staminventering.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller forvaltningen om detta. Boende ska ocksé
vara medvetna om att ett stimmobeslut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebér att dven
renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksa bestdmt patala att ingen erséttning utgar for eventuella renoveringar som
gjorts av badrummen.

ow
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Svensson Ordforande 2021
Anneli Pahlsson Sekreterare 2020
Annie Johansson Vice ordférande 2021
Jan Soderberg Ledamot 2021
Jan Sjoberg Ledamot 2020
Zekerijah Alimanovic Ledamot 2020
Kristoffer Bergdahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Pettersson Suppleant 2020
Lars Bergstrom Suppleant 2020
Dzenita Karisik Suppleant 2021
Dennis Sahlstrdm Suppleant 2020
Martin Svensson Suppleant 2021
Mohammed Abdulrahman Suppleant RB

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anita Kellner Fortroendevald

revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anita Moltin Fértroendevald

revisorssuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Lonn, sammankallande 2020
Maj Berkman 2020
Vasvija Durovic 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat, utover det som redovisats i Arsredovisningen, som péverkar
foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 426 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 42 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 39 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 429 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2018-10-01 dé den hdjdes med 2,5 % samt ett obligatoriskt tilldgg, for de som fatt
ombyggda balkonger, pa 295 kr per manad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,5 %
fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 31 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende dr 40 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
oM
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Foljande miljdaktiviteter &r genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljscertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 17 556 17 158 16 861 16 525 16 513
Arets resultat 1331 -23 947 4148 3 401 4270
Avsittning till underhallsfond kr/m? 169 182 182 183 185
Balansomslutning 59 385 58 625 49 598 45238 41612
Soliditet % 41 40 95 95 95
Likviditet % 162 508 : 1213 1069 954
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 681 665 652 640 640
Driftkostnader, kr/m? 512 1536 417 435 405
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 392 422 401 385 379
Rénta, kr/m? 21 12 0 0 0
Underhallsfond, kr/m? 810 849 1761 1555 1422
Lén, kr/m? 1177 1340 0 0 0
1750
1500
1250
1000
750
500 e
250
o . -
~250
201472015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019

e~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhll, kr/m2  -&- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
ow
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 2159811 21 009 665 23 961 209 23946 659
Disposition enl. arsstimmobeslut 23 946 659 23 946 659
Reservering underhallsfond 4650 000 -4 650 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -3 330043 3330043

Arets resultat 1330 623
Vid drets slut 2159 811 22 329 622 -1 305 407 1330 623
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 14 550

Arets resultat 1330623

Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 650 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 3330043

Summa 25216
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 25216

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 556 477 17 157 855
Ovriga rorelseintikter Not 3 1663712 348 349
Summa rorelseintikter 19220 189 17 506 204
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -14 129 479 -37 992 493
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 448 191 -1417 523
Personalkostnader Not 6 -289 538 -303 823
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 025 283 -2 029 764
Summa rorelsekostnader -17 892 491 -41 743 603
Rorelseresultat 1327 698 -24 237 399
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga vdrdepapper Not 8 514 848 514 848
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 74 568 105 713
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -586 491 -329 821
Summa finansiella poster 2 925 290 740
Resultat efter finansiella poster 1330 623 -23 946 659
Arets resultat 1330623 -23 946 659

O
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 35250961 37036318
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 792 951 1032 876
Summa materiella anliggningstillgingar 36 043 912 38 069 194
Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 13 5363 000 5363 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 5363 000 5363 000
Summa anliggningstillgangar 41 406 912 43 432 194
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7 008 3419
Ovwriga fordringar Not 15 43 136 99 070
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 643 313 614 800
Summa kortfristiga fordringar 693 457 717 289
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 17 284 235 14 475 997
Summa kassa och bank 17 284 235 14 475 997
Summa omsittningstillgangar 17 977 692 15 193 286
Summa tillgangar 59 384 603 58 625 480
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2159 811 2 159 811

Fond for yttre underhall 22 329 622 21009 665

Summa bundet eget kapital 24 489 433 23 169 476

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 305 407 23 961 209

Avrets resultat 1330 623 -23 946 659

Summa fritt eget kapital 25216 14 550

Summa eget kapital 24 514 650 23 184 027
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 750 000 32450 000
Summa langfristiga skulder 23 750 000 32 450 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8700 000 700 000
Leverantdrsskulder 127 858 223 555
Skatteskulder 37 685 34211
Ovriga skulder Not 19 274 077 297 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1980 334 1736 342
Summa Kkortfristiga skulder 11 119 954 2 991 453
Summa eget kapital och skulder 59 384 603 58 625 480
(WL
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar
Standardforbattringar Linjar 20-40
Installationer Linjér 5-10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostdder 16 838 535 16 461 015
Hyror, lokaler 62 683 45608
Hyror, garage 594 132 590 338
Hyror, p-platser 221372 138 200
Avgiftsbortfall, bostidder, avser balkonginglasning -3245 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler, avser gemensamhetslokalen -16 760 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -91 873 -78 926
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -48 261 0
Rabatter -1726 0
Elavgifter 1620 1620
Summa nettoomséttning 17 556 477 17 157 855
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
E}alkonginglasning 1 132505 0
Ovriga ersittningar (verlatelseavgifter, pantforskrivningsavgifter,
dvernattningsligenheter mm) 109 694 93 480
Fakturerade kostnader, bl.a. inkasso samt tillval medlemmar 45263 1712
Ovriga sidoint#kter, Q-park 39 597 31321
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -10
Ovriga rorelseintikter, bl.a. 2:a handsuthyrning 110 136 28 780
Forsikringsersittningar, Folksam 226 517 193 066
Summa ovriga rorelseintédkter 1663712 348 349
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Underhall, bl.a. balkonger, ventilation samt garage -3330 043 -27 564 065
Reparationer, bl.a. vattenskador, vandalisering, EL samt tridbeskérning -1 146 201 -924 563
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -548 151 -538 341
Forsakringspremier -270 439 -242 301
Kabel- och digital-TV -376 102 -372 053
Aterbiring frin Riksbyggen 54700 57375
Systematiskt brandskyddsarbete -13 631 -25 144
Serviceavtal (tvittstugeservice & rokluckor) -102 450 -98 963
Obligatoriska besiktningar, energideklaration (var 10:e &r) -93 980 -3 563
Bevakningskostnader (skadedjursbeskdmpning) -20 278 -29 135
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, sandrening samt sanering -46 436 -18 000
Sné- och halkbekdmpning -34 481 -84 253
Statuskontroll -138 371 -133 665
Forbrukningsinventarier, taggar, lds, kopiator, material,dator m.m. -65 162 -39 330
Vatten -840 247 -816 654
Fastighetsel -424 760 -395 894
Uppvirmning -2 627 058 -2 844 978
Sophantering och atervinning -316 399 -319 275
Forvaltningsarvode drift, I6pande skotsel m.m. -3 789 988 -3599 690
Summa driftkostnader -14 129 479 -37 992 493

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Férvaltningsarvode ekonomisk och teknisk administration -1 243 553 -1201 233
IT-kostnader, datakommunikation -9 896 -10 575
Arvode, yrkesrevisorer -13 494 -12 494
Ovriga forvaltningskostnader, fastighetsdeklaration samt namnéndringar -10610 -195
Juridiska kostnader, inkasso -10 875 -1 350
Pantfdrskrivnings- och dverldtelseavgifter -61 580 =76 475
Kontorsmateriel & trycksaker, arsredovisning 18-19 -28 085 -27 849
Telefon och porto, foreningens styrelsetelefon -11 758 -640
Konstaterade forluster hyror/avgifter -48 0
Medlems- och foreningsavgifter, intresseforeningen -23 595 -23 595
Bankkostnader -2 080 -2 325
Ovriga externa tjinster, larmutryckning samt byte av modem -9 046 -38 675
Ovriga externa kostnader, utligg, stimmokostnader m.m. -23 571 =22 117
Summa dvriga externa kostnader -1 448 191 -1 417 523

Aw
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -90 000 -89 374
Sammantridesarvoden -91 473 =75 309
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -50 200 -51 060
Ovriga kostnadserséttningar -2 622 -8 123
Utbildningar -10 500 -24 500
Sociala kostnader -44 743 -55457
Summa personalkostnader -289 538 -303 823
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -819 806 -819 806
Avskrivningar tillkommande utgifter -965 552 -965 552
Avskrivning Installationer -239 925 -244 406
Summa av- och nedskrivningar av materiella -2 025 283 -2 029 764
och immateriella anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepapper
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i RB:s Intresseforening:48 kr 4 10 726 andelar 514 848 514 848
Summa resultat fran andra langfristiga vardepapper 514 848 514 848
Not 9 Ovriga ranteintéikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fr&n bankkonton, SBAB 73 916 105 622
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 652 91
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 74 568 105 713
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan, Swedbank -547 991 -313 071
Ovriga finansiella kostnader, samordnad ldneupphandling -38 500 -16 750
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -586 491 -329 821

Y
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 27326 860 27 326 860
Mark 2 993 207 2993 207
Standardforbéttringar 43 436 221 17 636 221
73 756 288 47 956 288
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 25 800 000
0 25 800 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 73 756 288 73 756 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -20 823 347 -20 003 541
Tillkommande utgifter -15 896 623 -14 931 071
-36719970 -34934612
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -819 806 -819 806
Arets avskrivning tillkommande utgifter -965 552 -965 552
- 1785358 - 1785 358
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 38 505 328 -36 719 970
Restvirde enligt plan vid arets slut 35 250 960 37 036 318
Varav
Byggnader 5683 707 6503513
Mark 2993 207 2993 207
Tillkommande utgifter 26 574 046 27 539 598
Taxeringsvarden
Bostédder 322 000 000 214 000 000
Lokaler 4 830 000 5301 000
Totalt taxeringsvérde 326 830 000 219 301 000
varav byggnader 213 814 000 159 663 000
varav mark 113 016 000 59 638 000
ow
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 191 165
Installationer 3 820 626 4167 101
3820 626 4 358 266
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 -191 165
Installationer 0 -346 475
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 - 537 640
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3820626 3820626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 -191 165
Installationer -2 787 750 -2 889 819
-2 787 750 - 3080 984
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 0 191 165
Utrangering installationer - gjord avskrivning 0 346 475
0 537 640
Arets avskrivningar
Installationer -239 925 -244 406
- 239925 - 244 406
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -3 027 675 -3 325390
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 027 675 - 2787 750
Restvirde enligt plan vid arets slut 792 951 1032876
Varav
Installationer 792 951 1032 876
Not 13 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2019-08-31 2018-08-31
10 726 st Garantikapitalbevis i RB:s Intresseforening 4 500 kr 5363 000 5363 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5363 000 5363 000

Duv
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6758 3169
Kundfordringar 250 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 008 3419
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 43 136 31517
Andra kortfristiga fordringar 0 55782
Fordringar hos leverantorer 0 11771
Summa 6vriga fordringar 43136 99 070
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réanteintédkter, SBAB 62 386 76 689
Foérutbetalda forsékringspremier 94 185 82070
Férutbetalda driftkostnader, Anticimex sept-dec 10 139 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 430 421 424 968
Forutbetald kabel-tv-avgift 31462 31074
' Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 320 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter, statuskontroll sept. 14 401 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 643 313 614 800
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3 445 2254
Bankmedel, SBAB 14015 599 13 041 481
Transaktionskonto, Swedbank 3265 191 1432262
17 284 235 14 475 997

Summa kassa och bank
Duv '
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 32450 000 33 150 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 700 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 23 750 000 32 450 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

0,998%
1,686%
1,914%
2,110%

*Senast kinda rintesatser

90 dagar
2022-01-25
2023-01-25
2024-01-25

8000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
8000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
8750 000,00 0,00 0,00 8 750 000,00
8400 000,00 0,00 700 000,00 7700 000,00
33 150 000,00 0,00 700 000,00 32450 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 700 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen har 1an som ska omférhandlas under 2019-2020 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
K2. Det 4r dock styrelsens beddmning att 1anen kommer forléngas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Av de langfristiga skulderna ska 23 750 000 kr omfSrhandlas mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld ska
omfdrhandlas senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 259919 278 154
Skuld f6r moms 11201 8 786
Avrikning hyror och avgifter 2760 2 940
Clearing 197 7 466
Summa ovriga skulder 274 077 297 346

(V)
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 40332 49 763
Upplupna réntekostnader 11415 10918
Upplupna kostnader for reparationer och underhall, vattenskador, malning 123 333 8 844
Upplupna elkostnader 34650 31764
Upplupna vidrmekostnader 50 506 54 468
Upplupna styrelsearvoden 213 273 201 762
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter, arsredovisning 18-19 27 685 25875
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 1 479 140 1352948
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1980 334 1736 342
Not 21 Stillda sikerheter & Eventualférpliktelser 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 36913 000 36913 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEN

Ne

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Helsingborgshus nr 16, org. nr 743000-3082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Helsingborgshus nr 16 for rakenskapsaret 2018-09-01—

2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Helsing-
borgshus nr 16 for rakenskapséaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 3/} - 2020

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, frutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsfreningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebiir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefyia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhdll som €]
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

23 I ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus 16 Org.nr: 743000-3082



s T T R A e R B S R |
. Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
Rl kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Helsingborgshus nr 16 i
. samarbete med Riksbyggen
Helsingborgshus nr 16

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir hela Lirtt:
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