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Ii Riksbyggen Dagordning

Dagordning’ ordinarie féreningsstaimma 2020

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
)
k)
)

t)

Stimmans Sppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens &rsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

| ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 13 Org.nr: 743000-2175



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhé&llning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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[ Tt s el s yop s I F G SR S 8
Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

Forvaltningsberattelse  ;zaios i

rékenskapsaret

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Helsingborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-06-30. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-05.

Arets resultat dr — 541 722 kr, vilket dr ca 715 000 kr bittre 4n foregdende ar. Bakomliggande orsak till det forbattrade
resultatet #r framforallt ldgre driftkostnader samt hdgre avgifter.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 046 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 504 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Centern 1 och Fronten 2 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns sju byggnader
med 204 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1965. Fastigheternas adress &r Frontgatan 1-5 samt 2-8 i
Helsingborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsférdelning:

1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k 4 ro.k. 5ro.k. Summa
36 24 80 52 12 204
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Mopedgarage
11 88 92 4
Total tomtarea 26 005 m?
Total bostadsarea 15 242 m?
Arets taxeringsvirde 153 365 000 kr
Foreglende ars taxeringsvérde 117 692 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadstitisforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. UtGver utdelning pé andelar kan fSreningen dven f3 aterbdring p& kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Fastighetsservice
PARK. Utemiljo

Kone AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning
Craford AB Portservice garage
Lulea Energi Elhandelsavtal
Egain AB Klimatloggning
Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for S51 och planerat underhéll for 2 303. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bott ur balansridkningen.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterbyte 1989-1994

Relining stammar 2004-2005 De lodréta stammarna
Ombyggnad av foreningens

Markanldggning 2006-2007 gronytor

Tilldggsisolering vindar 2012-2013
Drinering, asfalt, taket forstirkts

Garaget och parkeringsplattan 2010-2011 och ny ventilationsanldggning

Fénster/balkongdorrsbyte 2012-2013

Ombyggnation kéllartrappor 2016-2017

Drénering 2016-2017

Renovering tvittstugor 2015-2017

Entrépartier/sikerhetsdorrar/passagesystem 2017-2019

Miljchus 2017-2018

Killarna har mélats och utemiljo fiardigstillts 2017-2018

Nya cykelstill satts upp, utemébler bytts ut samt

ombyggnation av parkeringen har utforts. Nya

avfuktare i kiillare har installerats. 2017-2018

Avrets utforda underhll (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, malning trappuppgangar

samt ombyggnad utemiljé. Ingér dven arvode

Riskbyggen 1135 506

Installationer, ILog nycklar samt inprogrammering 34060

Huskropp utviindigt, dérrar och portar 132 500

Markytor samt planteringar 649 388

Garage och p-platser, nytt p-ricke samt reng6ring

undercentraler garage 350 265

Stambyte 4r har startat och 4r pagéende

Planerat underhill Ar Kommentar

Byte viirmevéxlare Vid behov

Byte takfldktar Vid behov

Takplat 2022

Avloppsvattensystem 2023

Fasad samt balkonger 2025
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan-Erik Gram Ordftrande 2021
Birgitta Bjurell Sekreterare 2020
Mark Baerentsen Vice ordftrande 2020
Tobias Karlsson Ledamot 2020
Berit Hagerman Ledamot 2021
Anna Klint Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Shagir Begu Suppleant 2021
Jasmin Mehmedovic Suppleant 2020
Suppleant
Mohammed Abdulrahman Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald
Bo Ekstrand revisor 2020
Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Saeed Moradi-Maram 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Richter 2020
Marianne Karmeborn 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i fSrening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen paborjat sitt stambyte som beréiknas vara firdigstillt under 2020, Stambytet dr
budgeterat att kosta ungefar 70 000 000 kr och kommer till stor del att finansieras via lan, se not 19 for dversikt av lan.

Inga andra héndelser har intriiffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frin den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 271 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 32 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 282 personer.

Féreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 april 2019 da avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 761 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 Sverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

2019-01-01- 2017-09-01- 2016-09-01-  2015-09-01-
Resultat och stiillning (tkr) 2019-12-31 2018-12-31 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning 12 108 15 684 10 625 10412
Resultat efter finansiella poster -542 -1 256 -7 721 2 361
Balansomslutning 101 647 65 100 20 133 27 248
Soliditet % 29 47 4 31
Lén, kr/m? 4501 1952 1114 1148

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhlls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 1 544 826 0 30 832 000 657 389 -1451 174 -1255963
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1255963 1255963
Reservering underhallsfond +900 000 -900 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1557 389 +1 557 389
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat ~541 722
Vid rets slut 1544 826 0 30 832 000 -2 049 748 -541 722
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 707 137
Arets resultat -541 722
Reservering underhéllsfond 900 000
Ianspréktagande av underhélisfond -1557 389
Summa -3 906 248

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3906248

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2019-01-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 107 972 15 684 241
Ovriga rorelseintikter Not 3 399 770 170 401
Summa rorelseintdkter 12 507 742 15 854 642
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 459 400 -13 146 845
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 120 045 -1389 064
Personalkostnader Not 6 -280 152 -409 444
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 045 909 -1 147 783
Summa rérelsekostnader -11 905 505 -16 611 886
Rorelseresultat 602 237 -757 244
Finansiella poster
Resultat fran Svriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 211 584 211 584
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 554 1514
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 356 097 -711 817
Summa finansiella poster -1 143 959 -498 719
Resultat efter finansiella poster -541 723 -1 255 963
Arets resultat -541 723 -1 255 963
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Balansrakning

2019-01-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 56 131 588 51028 548
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 521 645 733 491
Pagéende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 38 698 406 7 109 791
Summa materiella anliggningstillgangar 95 351 639 58 871 830
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga védrdepapper Not 14 2 240 000 2 240 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 2240 000 2240 000
Summa anlidggningstillgingar 97 591 639 61 111 830
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 34306 12 566
Ovriga fordringar Not 16 25965 195 297
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 860 063 756 301
Summa kortfristiga fordringar 920 334 964 164
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3135274 3024041
Summa kassa och bank 3135274 3024 041
Summa omsittningstillgangar 4 055 607 3 988 205
Summa tillgangar 101 647 246 65100 035
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Balansrakning

2019-01-01 2017-09-01

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 544 826 1 544 826
Uppskrivningsfond 30 832 000 30 832 000
Fond for yttre underhall 0 657 389
Summa bundet eget kapital 32 376 826 33 034 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 049 748 -1451174
Arets resultat 541722 -1 255963
Summa fritt eget kapital -2 591 470 -2 707 137
Summa eget kapital 29 78S 356 30327078
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 67 915 402 31671182
Summa langfristiga skulder 67 915 402 31671182
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 696 160 136 540
Leveranttrsskulder Not 20 1701322 1859 384
Skatteskulder Not 21 20 075 20 280
Ovriga skulder Not 22 72 240 6 946
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1456 692 1078 625
Summa kortfristiga skulder 3 946 489 3101775
Summa eget kapital och skulder 101 647 246 65100 035
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Réanta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nir det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

1 ] ARSREDOVISNING RBF Helsingborgshus nr 13 Org.nr: 743000-2175



Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjér 10-80 ar
Dérrar Linjér 4-40 ar
Installationer Linjér 30-50 ar
Fasader Linjir 10-60 ar
Fonster Linjér 30-75 ar
Hissar Linjér 30-50 ar
Ytskikt och maskinell utrustning Linjar 4-20 ar
Byggnadsinventarier Linjér 5-20 ar
Specialanpassningar Linjér 15-45 ar
Stomme Linjér 80-150 ar
Tak Linjér 30-50 ar
Tvittstugeanpassningar Linjar 10-35 &r
Vatten och avlopp Linjér 2-50 ar
Installationer Linjér 5-10 &r
Inventarier Linjér 5-10 ar
Inventarier och verktyg Linjér 5-50 &r
Markanldggningar Linjir 20-45 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 11 596 651 15018 262
Hyror, lokaler, forrad 17 196 20 000
Hyror, garage 379 247 493 541
Hyror, p-platser 152 737 199 620
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2196 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -35 380 -45 568
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -283 -1614
Summa nettoomsittning 12107 972 15 684 241

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter -132 -176
Ovriga avgifter, nyttjanderatt uteplats 6 000 9050
Ovriga ersittningar, Sverldtesise- samt pantforskrivningsavgifter 53793 62 255
Fakturerade kostnader, inkasso 1800 10 320
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 20 762
Ovriga rorelseintikter, tillval stambyten samt 2:a handuthymingar 206 602 0
Forsikringserséttningar 131704 68 190
Summa &vriga rorelseintakter 399 770 170 401

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -2 303 291 -3342611
Reparationer -551 399 -1420 942
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -294 558 -289 668
Férsdkringspremier -171 497 -196 886
Kabel- och digital-TV -225 747 -298 081
Aterbiring frin Riksbyggen 70 850 29 750
Systematiskt brandskyddsarbete -1 693 -3 790
Serviceavtal -59 857 -61 262
Obligatoriska besiktningar -200 962 -170 723
Bevakningskostnader -193 623 -352 673
Ovriga utgifter, képta tjinster, entrémattor, sopkérlstvitt, service avfuktare -30 021 -23 906
Sné- och halkbekdmpning -44 753 -65 327
Férbrukningsinventarier, skyltar, nycklar, papperskorgar, lampor m.m. -66 510 -118 729
Vatten -503 321 -658 626
Fastighetsel -381 470 -486 117
Uppvérmning -1551674 -2 262 959
Sophantering och atervinning -161 968 -228 226
Férvaltningsarvode drift, skotsel Riksbyggen samt P.A.R.K utemiljo -2 787 906 -3 118 137
Summa driftkostnader -9 459 400 -13 146 845
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -856 234 -1 066 108
Lokalkostnader 0 -4 512
Hyra inventarier & verktyg 0 -9 699
TT-kostnader, bredband -12 390 =25 747
Arvode, yrkesrevisorer, forlangt rakenskapsér -21 875 -10 188
Ovriga forvaltningskostnader, admin namnéndringar -6 023 -14 691
Inkasso och KFM-avgifter -5 175 -14 904
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter -42 095 -60 094
Kontorsmaterial, Arsredovisningar samt material kring stambyte -30 750 -16 300
Telefon och porto, Telia -28 024 -49 516
Mediems- och foreningsavgifter ~13 260 -13 260
Konsultarvoden -66 276 -50 401
Bankkostnader -1 865 -2 395
Advokat och rittegangskostnader -16 875 0
Kopta tjénster 0 -10 206
Ovriga externa kostnader, stimma, lokal, bolagsverket m.m. -19 204 -41 043
Summa Ovriga externa kostnader -1 120 045 -1 389 064
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -217 030 -289 776
Sammantridesarvoden 0 -32 386
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 000
Ovriga kostnadsersittningar -8 370 -4 574
Ovriga personalkostnader -4 950 -11 150
Sociala kostnader -49 802 ~67 558
Summa personalkostnader -280 152 ~409 444
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -692 288 -827 689
Avskrivning Markanléggningar -139 537 -106 941
Avskrivning Markinventarier -2238 -7 115
Avskrivning Maskiner och inventarier -22 875 0
Avskrivning Installationer -188 971 -206 038
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 045 909 -1 147 783

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintikter fran andra [angfristiga vérdepappersinnehav 211584 211584
Summa resultat fran andra langfristiga viardepappersinnehav 211 584 211 584
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering -3 842
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 557 0
Rénteintékter fran kortfristiga fordringar 672
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 554 15614
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -573 742 -300 515
Ovriga réintekostnader (drojsmalsréntor, rinta skattekonto etc) =72 -728
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev, SLU) -782 283 ~252 003
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 356 097 -711 817
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Not 11 Byggnader och mark

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 33075 802 29 151716
Mark 3202 000 3202 000
Markanlidggning 5153830 3000 000
Markinventarier 159 478 159478
41 591 110 35513 194
Arets anskaffningar
Byggnader, siikerhetsdérrar, entrépartier 5914727 3924 086
Markanldggning 0 2903 830
Markinventarier, cykelstill 22 375
5937 102 6 827 916
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar markanldggningar -750 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 528 212 41 591 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -20 534 393 -19 706 704
Markanldggningar -700 691 -825 000
Markinventarier -159 478 -159 478
-21 394 562 -20 691 182
Arets avskrivningar och utrangeringar
Arets avskrivning byggnader -692 288 -827 689
Arets avskrivning markanliggningar -139 537 -106 941
Arets avskrivning markinventarier -2 238 0
Arets utrangering markanldggning 0 231250
-834 063 -703 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 228 625 -21 625 812
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 0 30 832 000
Ingdende uppskrivning av mark 30 832 000
30 832 000 30 832 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 131 588 51 028 548
Varav
Byggnader 17 763 848 12 541 409
Mark 34 034 000 34 034 000
Markanldggningar 4313602 4453 139
Markinventarier 20 137 0
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Taxeringsvarden

Totalt taxeringsvirde 153 365 000 117 692 000
varav byggnader 112 307 000 83 658 000
varav mark 41 058 000 34 034 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvédrden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 363314 248 939
Installationer 1477 148 871 407
1 840 462 1120 346
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 114 375
Installationer 0 605 741
0 720 116
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1840 462 1840 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -256 054 -248 939
Installationer -850 917 -644 880
-1 106 971 -893 819
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -22 875 -7115
Installationer -188 971 -206 037
-211 846 -213 162
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -278 929 -256 054
Installationer -1 039 888 -850 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 318 817 1106 971
Restvirde enligt plan vid arets slut 521 645 733 491
Varav
Inventarier och verktyg 84 385 107 260
Installationer 437 260 626 231
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Entrépartier (aktiverade 2019) 0 669 284
Stambyte 1791473 870 860
Arets inkdp till stambytet 36 906 933 0
Sikerhetsdorrar (aktiverade 2019) 0 4649 034
Markytor (omklassificerat till stambyte) 0 521747
Utbyte pumpar (omklassificerat till stambyte) 0 187 500
Ovrigt (omklassificerat till stambyte) 0 211 366
Vid arets slut 38 698 4086 7 109 791
Not 14 Andra langfristiga vardepapper
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
4 408 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 2 204 000 2 204 000
Andra aktier och andelar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2 240 000 2 240 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 34 306 12 566
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 306 12 566
Not 16 Ovriga fordringar
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 25965 16 385
Andra kortfristiga fordringar 0 178 912
Summa dvriga fordringar 25 965 195 297
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintikter 51 54
Forutbetalda forsikringspremier, 2020 175784 171 497
Forutbetalda driftkostnader 38 061 0
Forutbetalt forvaltningsarvode, Q 1 Riksbyggen 565 388 505 493
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 009 55996
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3440 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21382 23261
|
' Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 860 063 756 301
|
Jﬂ Not 18 Kassa och bank
E 2019-01-01 2017-09-01-
| 2019-12-31 2018-12-31
| Handkassa 5167 10 426
Bankmedel, SBAB 14 807 14756
g Transaktionskonto, Swedbank 3115300 2 998 859
Summa kassa och bank 3135274 3 024 041
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 68 611 562 31807722
Niista &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -696 160 -136 540
Langfristig skuld vid arets slut 67 915 402 31671182
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,32% rorligt 2763 000 0,00 200 000,00 2563 000,00
SWEDBANK 1,33% rorlig 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SWEDBANK 1,04% rorlig 0 17 500 000,00 100 000,00 17 400 000,00
SWEDBANK 1,02% orligt 1481 372,00 0,00 91 160,00 1390212,00
SWEDBANK 1,16% rorlig 0,00 20 000 000,00 50 000,00 19 950 000,00
SWEDBANK 1,46% 2020-12-22 1 737 000,00 0,00 0,00 1737 600,00
SWEDBANK 1,33% 2021-05-25 4 500 000,00 0,00 200 000,00 4 300 000,00
SWEDBANK 1,35% 2021-06-23 5486 250,00 0,00 55 000,00 5431 250,00
SWEDBANK 1,74% 2023-04-25 5 840 100,00 0,00 0,00 5 840 100,00
Summa 31 807 722,00 37 500 000,00 696 160,00 68 611 562,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 696 160 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 840 100 kr till betalning mellan 2 och S ar efter balansdagen.
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Not 20 Leverantorskulder

2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 1701322 1 859 384
Summa leverantdrsskulder 1701322 1859 384
Not 21 Skatteskulder
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 20 075 20 280
Summa skatteskulder 20 075 20 280
Not 22 Ovriga skulder
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 6 946 6 946
Skuld sociala avgifter och skatter 58229 0
Avrikning hyror och avgifter 960 0
Clearing 6 105 0
Summa &vriga skulder 72 240 6 946
Not 23 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2019-01-01 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 71730 47 144
Upplupna sociala avgifter 0 24 079
Upplupna styrelsearvoden 0 112 101
Upplupna elkostnader 39 003 18 465
Upplupna virmekostnader 231 690 252 150
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhli 68 805 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 50 801
Upplupna drift/underhallskostnader 0 50028
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1045 464 523 857
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 456 692 1078 625
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2019-01-01 2017-09-01-
Not 24 Stéllda siakerheter 2019-12-31 2018-12-31

Foretagsinteckning 70 049 400 32 549 400

Not 25 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har nya l&n om ca 28 000 000 kr tagits upp i samband med det pdgdende stambytet. Inga
andra héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning har intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Helsingborgshus Nr 13, org. nr 743000-2175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Helsingborgshus Nr 13 fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnéa en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Helsingborgshus Nr 13 for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av si@kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiéirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stbrre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arssredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfSrenings rdnteintiikter dr
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att réikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det 4r ossikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kréivas for att reglera étagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r &ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



S T s T e S e
Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F for RBEF Helsingborgshus nr 13 i samarbete
" med Riksbyggen
Helsingborgshus nr

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ‘
0771-860 860 ﬁ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livet:



