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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-02-17.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastighetesuppgifter
Féreningen har 15 bostadsritter om totalt 1 478 kvm och 3 lokaler om 320 kvm.

Légenhetsfordelning:

5 2 rum och kok
3 3 rum och kok
i 4 rum och kok

En av lokalerna har under 2020 konverterats till 2 lagenheter pa totalt 127 kvm.

Fastighetens tekniska status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt underhéll av
normala forslitningar.

Underhallsplan
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med belopp som
anges i underhallsplan.

Foéreningen har under 2020 paborjat underhall/renovering av tak och fasad.

Utforda historiska underhall

1997 Elstambyte

1997 Nyinstallation av hiss

1997 Renovering nya balkonger

1997 Rorstambyte

1997 Nya balkonger

2008 Omldggning av tak till lokal pé garden
2009 Renovering av lokaler
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2015  Anldgning av ny grasmatta

2015 Byte av porttelefon

2015 Renovering av 14 fonster mot garden

2015 Ny torktumlare och torkskéap

2015 Malning av muren mot gatan, samt balustrad pa uteplatsen
2016  Handikapphiss

2017 Renovering av resterande gamla fonster

2017 Renovering trapphus

2018  Tradgéardsrenovering

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsékringar Skane. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsiakring.

Styrelsens sammansdittning

Jorn Jensen Ordforande
Paula Terne Sekreterare
Fredrik Holtenvall Ledamot
Ole Obel Ledamot
Valberedning

Lena Hagvall och Janeth Bruno.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Jorn Jensen, Fredrik Holtenvall och Paula Terne tva i

forening.

Revisorer
Bo Rundqvist Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-04-10. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har hgjds med 2% under 2019.
(h6jningen motsvarar en indexreglerad hojning)
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Budget for 2020
Budgeterat resultat fér 2020 uppgar till 167 tkr.

Likvida medel
Utgéende likviditet 2019 var 3287 tkr. Brf Hélsan 11 har en godkénd limit hos banken som tillsammans med
egna medel vil tidcker planerat underhall och konvertering av ldgenheter under. 2020.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ér 24 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 1907554« < 1:301 184 - 1-.275:989" 1238532
Resultat efter fin. poster 284 137 220.275 186 048 44 259
Soliditet, % 50 50 49 48
Yttre fond 1568188 1358188 1148188 938 188
Taxeringsvirde 32464 000 25261000 25261000 25164 000
Bostadsyta, kvim 1478 1478 1478 1478
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 737 723 716 692
Lén per kvm bostadsyta, kr 7 536 7.553 7617 7 921
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,34 1,45 1,85 2:33
Belaningsgrad 1, % 55.59 5533 55,46 8731
Belaningsgrad 2, % 34,31 44,19 44,73 46,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad 1 % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
Belaningsgrad 2 % definieras som: fastighetslan / taxeringsvérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 9558 000 - - 9558 000
Upplatelseavgifter 2 147 926 - - 2 147 926
Fond, yttre underhall 1358 188 - 210 000 1568 188
Balanserat resultat -1 841 184 220.275 -210 000 -1 830909
Arets resultat } 220 275 -220 275 284 137 284 137
Eget kapital 11443205 (0 284137 11727342
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 830 909
Arets resultat 284 137
Totalt -1546 772

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 212000
Balanseras i ny rakning -1 756 772
-1 546 772

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31

1 190 554 1301 184

2269 e

1192 823 1301 247

420 864 596 832

-132 068 ~72 200

-43 095 -86 292

-162780  -162735

-758 808 -918 059

434 015 383 188

149878  -162913

-149 878 -162 913

284 137 220275

284 137 220275
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materlella anlaggnmgstlllgangar

Byggnad och mark

Maskmer och mventarler

Summa materiella anlaggmngsttllgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avglftsfmdrmgar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank )

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
15

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
20037582 20167 986
140 825 173 201

20 178 406 20 341 186
20178 406 20 341 186
0 = 206

26 281 25 048
22901 22172

49 181 69 983
3286756 252 1282
3 286 756 2521282
3335938 2591 265
23514 344 22932 451



Brf Hilsan 11
769609-3397

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitst

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
9558000 9558 000
2147926 2147926
1568 188 1358 188
13274 114 13 064 114

-1830909  -1841 184
o84 137 - 220085
-1546 772 -1 620 909
11 727 342 11 443 205
11078623 11103 623
11 078 623 11 103 623
60000 60 000
50 130 47 169

79 675 78 715

384 170 42235
134 404 157 504
708 379 385 623
23514344 22932 451
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vidv'ﬁ"révtvs borjan S

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

‘K:ﬂi_gs”aﬂihi&é efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansierihg_s_ygrlgsémhc_tw» e

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01 - 2018-01-01 -

2019-12-31  2018-12-31
2521282 2310742
284 137 220275

S
162 780 162 735
0 0
fhel 1
446917 383011
20801 =56 370
322756 21331
790 474 305310
0 ' 0
0 Pt
0 0
—
0 0
250000 o Qa0
-25000 -94 770
765474 210540
3286756 2521282
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hélsan 11 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,3 %
Fastighetsforbéttringar 4-5 %
Maskiner och inventarier 7,5-10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lidgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler FECERER e SO SRR B LT o a0mae 232 836
Arsavgifter, bostéider 1089 718 1 068 348
Ovriga intakter 2P0 g O
S"mm“ EREFR L v DS 1192823 1301247
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktﬁiﬁgrgch service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Loner, tjanstemén
Sociala avgifter

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018

19 797 15 140
3904 0
4612 4268
7927 0
a5 82271
43 591 101 679
2019 2018
5435 110 437
5435 110 437
2019 2018

46 152 47723
27867 25370
192375 207 574
IS UL 0
301 452 _ 18228
2019 2018
33091 29822
37295 36 665
70 386 66 487
2019 2018
5261 | 7895
35148 35175
0 7906

6 000 0
85659 21294
132068 72 200
2019 2018
e 25558
25 664 42740
17 431 17 994
43095 86 292

Qe
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kredﬁinsﬁtﬁt
Ovriga réntekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark L 7

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirdemark . =

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019 2018

149 509 162 388
369 525
149 878 162913
2019-12-31 2018-12-31
21 710 875 21710375
0 0
21710375 2 T10505
-1 542 390 1412 027
-130 404 -130 362
2167279 -1 542 390
20 037 582 20 167 986
4839 000 4839 000
16 912 000 14 724 000
15552000 10 537 000
32464 000 25261000
2019-12-31 2018-12-31
411 241 411 241
411 241 411 241
2238 040 2205 667
30876 30.378
270 416 2238 040
140 825 173 201
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 1071 0
Skattekonto 799 25048
Ovriga fordringar 6598 0
Summa 8468 25048
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsékringspremier W DR ; ” | A BT 1875
Forvaltning 9 004 8 787
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter T 11510
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rigieandungsdag ) OI}gr-lIezsgtls 201 9_?12(}131(11 201 8-?12(113}(11
Stadshypotek PSR A " 2019:00:02 1,30 O B 2443 462
Stadshypotek 2019-12-04 1,58 % 3020 161
Stadshypotek 2019-12-30 1.25% 2 950 000
Stadshypotek 2019-12-30 1,25 % 2 750 000
Nordea Hypotek i _ 2025-12-30  050% 11138623

Summa e e 1138623 11163623
Varav amorteras inom 12 manader 60 000

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
= SO Wt o T .
Forutbetalda avgifter/hyror 08292 108 872
Uppvédrmning 29 224 30 609
Utgiftsrantor 2 449 12 020
erigayppl_upna kostnader och forutbetalda intékter 1088 on L
Summa e e 7 134404 157 504
Not 16, Stilllda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14000000 14000 000
e T e 14000000 14 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Hilsan 11
Org.nr 769609-3397

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Hélsan 11 for rdkenskapsaret 2019.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att arsredo-
visningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelse-
ledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Helsingborg 2020-03-25

C¥e ‘QKHA

Bo Rundqvist
Internrevisor



