Brf Hallen nr 7
716407-3335

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hallen nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f6rvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2035.

» Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

= Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-04-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Anette Hammar Ledamot
Gdran Kjellsson Ledamot
Dennis Linder Ledamot
Sylvia Rosander Ledamot
Torsten Wall Ledamot
Magdalena Klintheim Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Magdalena Klintheim, Dennis Linder, Sylvia Rosander och Torsten Wall.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Amer Sucurica Ordinarie Intern
Kjell Ericsson Ordinarie Intern
UIf Palmgren Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-14.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Hallen nr 7
716407-3335

Kommun

HALLEN 7 1989

Helsingborg

Fullvdrdesforsakring finns via Protector Forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 600 m?, varav 1 392 m? utgor lagenhetsyta och 208 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hallen Deli Tagagatan 6 60 m? Tills vidare
Hallen Deli Kéllarforrad 41 m? Tills vidare
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stricker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Hallen nr 7
716407-3335

Utfért underhall Ar
Renovering av yttertak 2018
Balkongrenovering 2018 - 2019
Uppgradering av hiss 2017
Malning av fonster och 2014 - 2015
balkongdorrar

Byte av fjarrvarmeanlaggning 2007
Omputsning av fasad 2003
Rorstambyte 1987
Elstambyte 1987
Nyinstallation hiss 1987

Nya balkonger 1987
Planerat underhall Ar

Mélning av trapphus 2020
Justering av varmesystem 2020
Balkongrenovering komplettering 2020
Fonstermalning 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och Bredband Comhem

Teknisk forvaltning Pihlgvist Entreprenad AB
Lagenhetsforteckning Foreningen

Ekonomisk férvaltning
Hisservice

Fjdrrvdrmeservice

Systematiskt Brandskyddsarbete

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
ThyssenKrupp Elevator Sverige AB
Oresundskraft AB

FSB Sverige AB
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024,

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 970 520 752 827
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1190 456 1127 390
Finansiella intakter 1896 1917
Okning av langfristiga skulder 0 2075491
Okning av kortfristiga skulder 19123 0

1211475 3204 798
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 562 059 2 885 767
Finansiella kostnader 82 931 77 052
Okning av kortfristiga fordringar 35 743 13 503
Minskning av langfristiga skulder 150 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 10 782

830 733 2 987 105
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1351262 970 520
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 380 742 217 693
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
12% kostnader 4%
10%
Awvskriv-
ningar Taxebundna

kostnader

19%
34%

Fastighets-
Arsavaifter Ovrig drift a\:%ift
88% 28% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

sy e sem M

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Endast mindre underhallsarbeten har gjorts under aret, delvis pa grund av svarighet att finna limpliga entreprencrer,
varfor arbetena skjutits till 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 15 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 4 st
Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Brf Hallen nr 7
716407-3335

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 622 598 575
Hyror/m? hyresrattsyta 1022 1003 985 975
Lan/m? bostadsrattsyta 3890 3984 2 687 2799
Elkostnad/m? totalyta 35 22 20 25
Varmekostnad/m? totalyta 95 103 103 105
Vattenkostnad/m? totalyta 22 23 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 48 38 74
Soliditet (%) 51 49 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 396 -1 988 -218 163
Nettoomsdttning (tkr) 1185 1127 1089 1065

Ytup
A
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p$g enligt taxeringsbesked, 1 392 m? bostader och 208 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad foérlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

7 250 600
607 600
275720

8 133 920

-1 755 834
395518
-1360 315

6 773 605

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

Férdndring
under aret

0
0
275720
275 720

275720
395518
671 238

946 958

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors

Disposition
av
féregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
0
-706 907
-706 907

-1 832 553
1988019
155 466

-551 441

395518
-1480113
-275720
-1360 315

-1360 315
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Belopp vid
arets ingang

7 250 600
607 600
706 907

8 565 107

-199 001
-1988019
-2 187 021

6 378 086

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

N £ S ng
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2019

1184 549
5907
1190 456

-490 846
-70 867
-347
-151 844
-713 903
476 553
1896
-82 931
-81035
395518

395518

2018

1127 390
0]
1127 390

-2 755740
-129 769
-259

-154 506
-3 040 274
-1912 884
1917

-77 052
-75 135
-1988 019

-1988 019
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11712 055 11 856 736
Maskiner Not 9 29719 36 881
Summa materiella anldggningstillgangar 11741773 11893 617
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10 2 000 2 000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11743773 11 895 617

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 62 880 2
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 849 736 497 846
Summa kortfristiga fordringar 912 616 497 848
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 501 794 500 076
Summa kassa och bank 501 794 500 076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1414 409 997 924
SUMMA TILLGANGAR 13 158 183 12 893 541
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 858 200 7 858 200
Fond for yttre underhall Not 12 275720 706 907
Summa bundet eget kapital 8 133 920 8 565 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 755 834 -199 001
Arets resultat 395 518 -1988019
Summa fritt eget kapital -1360 315 -2 187 021
SUMMA EGET KAPITAL 6 773 605 6378 086
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 074 800 6224 800
Summa langfristiga skulder 6 074 800 6 224 800
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 150 000 150 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 39033 32812
Skatteskulder -4 325 0
Ovriga skulder 20 000 20 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 105 070 87 843
intakter

Summa kortfristiga skulder 309 778 290 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 158 183 12 893 541
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 111 ar 11 ar
Varme/kylanldggning 15 ar 15 ar
Fasad 37 ar 37 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Ombyggnad terass 37 ar 37 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavaifter 900 876 866 225
Arsavgifter - lokaler 134614 129 436
Hyror lokaler 103 213 101 292
Hyror antennplats 40 508 28 374
Overlatelse/pantsattning 5349 2 048
Oresutjamning -12 15

1184 549 1127 390

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 5907 0
5907 1]
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snorajning/sandning
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Tvdttstuga

Entré/trapphus

Las

WVS
Védrmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Vattenskada

Periodiskt underhall
Tak
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTANT DRIFTKOSTNADER

AT % SE M S
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2019

54 788
4750
595

6 300
3661

1786
1267
1876
53112
594
11589

92 318

55 292
152 756
34 633
25 087
0

267 768

26 499
32 061
58 560
42 205

490 846

2018

52 380
7405
0

0
3533
14 063
1786
4318
1876
3414
594
31060
275
120 704

1550
23524
0

1180

0

6944
7777
166 250
45 500
252 735

1946 320
79 250
2 025570

35 341
165 119
36 919
21552
250
259 181

24 230
31375
55 605
41 945

2 755 740
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Kostnadsersattningar

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanldaagning
Maskiner

4 \l/ E SV m
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2019

612
7419
3502
1819

47 022
2757

3 406
4330
70 867

2019

347
347

2019

94 688
48 761
1232
7162
151 844

2018

613
11789
3 300
1457
45 582
3692

6 495
52 291
4 250
129 769

2018

259
259

2018

94 688
48 761
1232
9 825
154 506
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvéardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsélining

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

/}’L‘j\/ T SC M WS

2019-12-31

14696 115
14 696 115

-2 839 379
-144 681
-2 984 060
11712 055
2 467 868

16 914 000
11 809 000
28 723 000

25 400 000
3323 000
28 723 000

2019-12-31

98 250

98 250

-61 369
-7 162
-68 531

29719

2019-12-31

2 000
2000
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2018-12-31

14 696 115
14 696 115

-2 694 698
-144 681
-2 839379
11 856 736
2 467 868

13 652 000
8 137 000
21789 000

19 600 000
2 189 000
21789 000

2018-12-31

98 250

98 250

-51 544
-9 825
-61 369

36 881

2018-12-31

2 000
2000
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Not 11

Not 12

Not
13

Not 14

Not 15

Not 16

OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 1 0 22 550
Skattekonto 267 267
Skattefordran 0 4 585
Klientmedel hos SBC 849 469 470 444

849 736 497 846
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 706 907 884 556
Reservering enligt stadgar 275720 275720
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stédmmobeslut -706 907 -453 369
Vid arets slut 275720 706 907

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Handelsbanken 1,320 % 4091 800 4 141 800
Handelsbanken 1,300 % 805 000 845 000
Handelsbanken 1,300 % 576 000 604 000
Handelsbanken 1,300 % 752 000 784 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 224 800 6 374 800
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -150 000
6 074 800 6 224 800

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 474 800 kr.

STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7727 000 7727 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 815 849
Avagifter och hyror 104 255 86 994
105 070 87 843

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Enligt punkten "Planerat underhall" i Forvaltningsberattelsen.
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Villkors-
andringsda
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2021-09-30
2020-03-01
2021-03-30
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Styrelsens underskrifter

HELSINGBORG den <9 / & 2020

.

Anette Hammar Géoran Kjelsson
Ledamot Ledarpot
| ) S Loy
Dennis Linder Sylvia Rosander
Ledamot Ledamot
sten Wall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /0 / ¥ 2020

"

s /A/mé

Kjell Ericsson Amer Sucurica
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBER{%TTELSE FOR BOSTADSRATTS FORENINGEN
HALLEN NR 7 FOR VERKSAMHETSARET 2019.

Undertecknade revisorer, av foreningen utsedda att granska rikenskaper
och forvaltning, far efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberittelse:

V1 har granskat foreningens rikenskaper och gatt igenom protokoll och
andra handlingar, som lamnar upplysningar om foreningens ekonomi och

forvaltning.

Rikenskaperna dr forda med ordning och noggrannhet, inkomster, utgifter
och banktillgodohavande &r styrkta med adekvata verifikationer.

Vi anser att &rsredovisningen dverensstimmer med verkligheten och ger en
riktig bild av foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Vi har funnit hindelser, som beskrivs i revisionsbilaga och som ger
anledning till viss kritik.

Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansridkningen faststills

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2019.

Helsingborg den 10 april 2020.

......................................

Kjell Ericsson Amer Sukurica



