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|
Styrelsen for BRF Hallen 22 far

Forvaltningsberattelse Gomaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-10-03. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-07-20.

Foreningen har sitt sdte 1 Helsingborgs kommun.
Arets resultat dr 433 tkr simre #n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa hogre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 1784% till 37%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har férandrats under aret
fran 1784% till 234%.

I resultatet ingar avskrivningar med 87 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -285 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hallen 22 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 8 lagenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1880. Fastighetens adress dr Hallgatan 3.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal

2 rum och kok 4

3 rum och kok 4

Total tomtarea 351 m?
Total bostadsarea 633 m?
Arets taxeringsvirde 13 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 13 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Oresundskraft AB
Com Hem AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning & administration

Elhandel
Kabel-TV

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 tkr och planerat underhall for 420 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda

underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande

nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 197 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad

pa 20 tkr (31 ke/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 120 tkr (190 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Trapphus 2013

Fonster 2013
Arets utforda underhall (i Tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 420

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Dahlberg Ordfoérande 2021
Gunilla Carlstein Vice ordforande 2021
Ninna Borgstrom Ledamot 2021
Gustav Jansson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ingen vald
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB

Valberedning

Auktoriserat revisionsbolag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christel Wennerberg
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 11 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2012-01-05 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ér 2 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 425 440 438 435 420
Resultat efter finansiella poster -372 61 15 95 19
Arets resultat 372 61 15 95 19
Resultat exklusive avskrivningar -285 148 103 182 106

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -405 28 -17 13 -4
Balansomslutning 13 230 13 197 13 118 13 135 13 087
Soliditet % 73 76 76 76 75

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 234 1784 2109 1202 660
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 37 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 664 664 664 664 664
Driftkostnader, kr/m? 962 309 385 345 330
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 299 298 382 345 251
Rénta, kr/m? 59 49 42 50 85
Underhéllsfond, kr/m? 465 938 759 574 306
Lan, kr/m? 4929 4929 4929 4929 4929
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=#= Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/mz2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 8880453 1099 738 593 614 625923 60 836

Disposition enl. arsstammobeslut 60 836 60 836

Reservering underhallsfond 120 000 -120 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -419 570 419570

Avrets resultat 371 992

Vid éarets slut 8 880 453 1099 738 294 044 -265 517 -371 992

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -565 087
Arets resultat -371 992
Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 419 570
Summa -637 510

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 637510

Vad betraffar féreningens resultat och stédllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 424 856 440 318
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 962 6 180
Summa rorelseintikter 435 818 446 498
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -609 041 -195 867
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 806 =72 477
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -87 440 -87 440
Summa rorelsekostnader -771 287 -355 784
Rorelseresultat -335 469 90 714
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 7 762 1393
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -37 285 -31 270
Summa finansiella poster -36 524 -29 878
Resultat efter finansiella poster -371 992 60 836
Arets resultat -371 992 60 836
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 11 885 349 11 972 789
Summa materiella anléiggningstillgidngar 11 885 349 11 972 789
Summa anliggningstillgdngar 11 885 349 11 972 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 6422 1390
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 10 889 9 698
Summa kortfristiga fordringar 17 311 11 088
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 800 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 527203 1213496
Summa kassa och bank 527203 1213 496
Summa omsittningstillgangar 1344 515 1224 584
Summa tillgangar 13 229 863 13197 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9980 191 9980 191

Fond for yttre underhéll 294 044 593 614

Summa bundet eget kapital 10 274 235 10 573 805

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -265 517 -625 923

Arets resultat -371 992 60 836

Summa fritt eget kapital -637 510 -565 087

Summa eget kapital 9 636 725 10 008 718
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 3120 000

Summa langfristiga skulder 0 3120000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3 120 000 0

Leverantdrsskulder 409914 11432

Skatteskulder 652 464

Ovriga skulder 0 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 62 572 56 639

Summa kortfristiga skulder 3593138 68 655

Summa eget kapital och skulder 13 229 863 13197 373
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 420 324 420 324
Sophdmtningsavgifter 4532 19 994
Summa nettoomsittning 424 856 440 318
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 5810 5 880
Ovriga ersittningar 4912 0
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 240 120
Summa ovriga rorelseintakter 10 962 6180
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Not 4 Driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -419 570 -7 043
Reparationer -1 200 -11 388
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 432 -11 016
Forsdkringspremier -7 336 -7 159
Kabel- och digital-TV -9 455 -6 930
Systematiskt brandskyddsarbete -9 184 -288
Serviceavtal -1 128 -1 185
Forbrukningsinventarier 0 -3 081
Vatten -15491 -14 952
Fastighetsel -22 414 -18 152
Uppvérmning -66 514 =73 751
Sophantering och atervinning -45 316 -39995
Forvaltningsarvode drift 0 -928
Summa driftskostnader -609 041 -195 867
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -58 183 -53 900
Arvode, yrkesrevisorer -9 831 -7 764
Ovriga forvaltningskostnader 0 -6 666
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -4 242 -1 163
Representation 0 -95
Kontorsmateriel 0 -639
Bankkostnader -1550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 000 =700
Summa ovriga externa kostnader -74 806 -72 477
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -87 440 -87 440
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -87 440 -87 440
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 762 1388
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 5
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 762 1393



Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -37279 -31 258
Ovriga rintekostnader -6 -12
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -37 285 -31 270
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8496 257 8 496 257
Mark 4128 000 4 128 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 624 257 12 624 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -651 468 -564 028
-651 468 -564 028
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -87 440 -87 440
-87 440 -87 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -738 908 -651 468
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 885 349 11 972 789
Varav
Byggnader 7 757 349 7 844 789
Mark 4128 000 4 128 000
Taxeringsvarden
Bostéder 13 400 000 13 400 000
Totalt taxeringsvarde 13 400 000 13 400 000
varav byggnader 7 000 000 7 000 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1 890 1390
Andra kortfristiga fordringar 4532 0
Summa évriga fordringar 6422 1390
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 8391 7336
Forutbetald kabel-tv-avgift 2396 2362
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 889 9 698
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga placeringar, vardepapper Coeli 800 000 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 800 000 0
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4 643 1 643
Bankmedel 0 405 419
Transaktionskonto 522 560 806 434
Summa kassa och bank 527 203 1213 496
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 3120 000 3120 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 120 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 3120 000
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 0,989% 2021-03-28 1710 000,00 0,00 0,00 1710 000,00
SWEDBANK 0,956% 2021-01-28 1410 000,00 0,00 0,00 1410 000,00
Summa 3120 000,00 0,00 0,00 3120 000,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen omforhandla 3 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 2615 2 709
Upplupna elkostnader 1 844 1569
Upplupna viarmekostnader 10 783 10 890
Upplupna revisionsarvoden 8670 7339
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1163
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 38 660 32969
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 572 56 639
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 648 000 6 648 000

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Helsingborg 2021-

Ort och datum

Lars Dahlberg Gunilla Carlstein

Gustav Jansson Ninna Borgstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B R F H a I | e n 2 2 BRF Hallen 22 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Lo 37 ek Liteed
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