ARSREDOVISNING 2018/2019

HSB Bostadsrattsférening
Gustav Adolf

i Helsingborg

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrattsha-
vare pa den arliga foreningsstdimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga benimner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsattningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk férening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvistra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsidgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stétta och hjilpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som ar
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pé telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, 716406-7709 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som &ger fastigheten Ryssland Vastra 14 i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ligger pa
Foérsamlingsgatan 2-4, Sédra Tvargatan 2-8 samt Hantverkaregatan 29.

Inflyttning skedde under aren 1978-1979. Féreningen har 54 bostadsrattslagenheter med en totalyta
om 4 017,5 kvm samt 10 hyresrattslokaler om totalt 151,5 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 Rum och kék: 8 st
2 Rum och kok: 12 st
3 Rum och kok: 27 st
4 Rum och kok: 6 st
5 Rum och kok: 1 st

Byggnaderna &r fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts av SBA certifierad godkand besiktningsman och delar av
styrelsen den 24 maj. Underhallsplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har féljande underhallsatgarder gjorts:
- Byte entrédorrar 7 st.
- Byte undercentral

For de nérmsta tio aren planeras fonsterbyte samt renovering balkonger.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 554 000 kr, jamfort med cirka 107 000 kr forra aret. Se noter for detaljer.

Foreningens likvida medel &r framst placerade pa ett avréakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.
Foreningen har dven en kontantkassa och ett bankkonto. Pa bokslutsdagen var den sammanlagda
behallningen ca 2 017 000 kr.

Den forsta januari 2019 hojdes arsarvgiften med 3 %.

Den 1 januari 2020 hojs arsavgiften med 3 %%ﬂ
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 februari 2019.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséattning:

Ledaméter: Anja Toth, ordférande
Robert Svensson, vice ordférande
Karl Lampinen

Suppleant: Patrik Fleur

Samtliga ledamoéter &ar i tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma.

Revisorer
Revisorer har varit Fredrick Christiansson, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision

AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Ovrigt

Fastighetsservice har utférts av Alexandra Aksamska.
Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 64, varav 50 rostberattigade. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2 607 2 538 2 645 2 942
Resultat efter finasiella poster (tkr) 554 107 200 519
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 364 268 459 629
Soliditet (%) 79% 78% 76% 87%
Arsavgift (kr/kvm) 643 630 618 727
Drift (kr/kvm) 262 297 253 309
Lan (kr/kvm) 560 603 646 204
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11631 12 482 11726 8 528

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhaliskostnader de ndrmaste tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beraknas utifran bostadsrattsytan. Drift och lan per kvm utgér fran totalytan p&
4 169 kvm. Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Foérdndringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 998 400 1622078 7634834 106 854
Disposition enligt stammobeslut 106 854 -106 854
Till fond for yttre underhall 200 000 -200 000
Fran fond for yttre underhall -9 944 9944
Arets resultat 553 857
Vid arets slut 998 400 1812134 7551632 553 857
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Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 553 857 106 854
Fran fond for yttre underhall* 9944 360 741
Till fond for yttre underhall** -200 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 363 801 267 595

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 7 551 632
Arets resultat 553 858
Balanseras i ny rakning 8105490

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 2 607 404 2 538 390
Ovriga rorelseintakter 118 058 95 497
Summa rérelsens intakter 2725 462 2 633 887
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 093 746 -1 237 077
Planerat underhall -9 944 -360 741
Ovriga externa kostnader 3 -166 086 -176 497
Personalkostnader och arvoden 4 -558 537 -412 948
Avskrivningar -313 618 -311 748
Summa rérelsens kostnader -2 141 931 -2 499 011
Rorelseresultat 583 531 134 876
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4108 3 884
Rantekostnader och liknande resultatposter -33 782 -31 906
Summa finansiella poster -29 674 -28 022
Resultat efter finansiella poster 553 857 106 854
Arets resultat 553 857 106 854
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Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 11691 112 11213 066
Summa materiella anldggningstillgangar 11691 112 11213 066
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 11 691 612 11 213 566
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13739 6 376
Ovriga fordringar 9 161 4032
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2010975 2019 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 856 19 156
Summa kortfristiga fordringar 2 062 731 2 049 039
Kassa och bank 7 6 059 1436
Summa omsattningstillgangar 2 068 790 2 050 475
SUMMA TILLGANGAR 13 760 402 13 264 041
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Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 998 400 998 400
Fond for yttre underhall 1812134 1622 076
Summa bundet eget kapital 2 810 534 2620476
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 551632 7634 834
Arets resultat 553 857 106 854
Summa fritt eget kapital 8 105 489 7 741688
Summa eget kapital 10 916 023 10 362 164
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1625 000 2 333 502
Summa langfristiga skulder 1625 000 2 333 502
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 708 502 180 000
Leverantorsskulder 114 420 45 923
Aktuella skatteskulder 2 606 7101
Ovriga skulder 9 14 366 10 967
Fond for inre underhall 20 246 26 395
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 359 239 297 989
Summa kortfristiga skulder 1219 379 568 375
Summa skulder 2 844 379 2901 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 760 402 13 264 041
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive véarde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,76%
- Om- och tillbyggnader 3,33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 2 584 509 2 517 025
Hyror 22 895 21 365
2 607 404 2 538 390

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 118 058 95 497
118 058 95 497
Summa 2725462 2 633 887

Den 1 januari 2019 héjdes avgifterna med 3 %. Ovriga intakter avser framst erséttningar fran

Lansforsakringar.

Not 2 Drift

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
El 81444 78 700
Uppvarmning 478 529 507 827
Vatten 143 237 161218
Renhallning 49 385 46 314
Loépande underhall 175 071 275 466
Fastighetsservice - 5454
Fastighetsférsékring 50 312 49 076
Kommunikation 40 370 39 824
Fastighetsavgift/-skatt 75 398 73 198
Summa 1093 746 1237 077

Lépande underhdll avser bland annat reparationer sa posten kan variera mycket fran ar till ar.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningskostnader 131 418 128 879
Lagsokningskostnader 4 001 417
Arvode extern revisor 9138 8913
Medlemsverksamhet 21529 38 288
Summa 166 086 176 497
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Lon 279 153 255728
Styrelse 85 000 -
Ersattning utover styrelsearbete 29 306 22 056
Féreningsvald revisor 11 600 -
Valberedning 2000 -
Foéréandring semesterléneskuld 9 227 24 462
Sociala kostnader 142 251 110 702
Summa 558 537 412 948
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 13 653 15736

Lon och ersattning utéver styrelsearbete avser framst féreningens vicevard och stédning.?zé
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Styrelsearvode utgar med 82 000 kr enligt stammobeslut. Stimman beslutade ocksa att 10 000 kr
extra utover 82 000 kr kan anvandas till arvode fér extraordinara arbetsinsatser, tex ordférandeskap pa
stdmma och dyl. Arvode till féreningsvald revisor och valberedning avser bade ar 2018 och 2019.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har en anstalld (vicevard 50 %).

2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda Ansvarsférbindelser
Fastigo 5 556 5 855
Summa 5 556 5 855
Not 5 Byggnader och mark
2019-08-31 2018-08-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 993 559 16 993 559
Arets investeringar 791 664 -
Arets avyttringar/utrangeringar - -
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 785 223 16 993 559
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 655 324 -7 343 576
Arets avskrivningar -313 618 -311 748
Arets aterforing avskrivningar - .
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 968 942 -7 655 324
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgaende redovisat virde 11 691 112 11 213 066
varav byggnader 9 816 281 9 338 235
varav mark 1874 831 1874 831

Fran och med 2015 ars bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
takbyte/renovering (2008), kabel-TV (1990), fonsterrenovering (1990) och bastu i k&llarlokal (1984).
Arets investeringar avser byte entrédérrar (550 000 kr) och fjarrvarmecentral (241 664 kr).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 34 000 000 18 000 000 52 000 000
Hyreshus lokaler 104 000 - 104 000
Summa 34 104 000 18 000 000 52 104 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
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2019-08-31 2018-08-31
Kontanter - 11
Swedbank 6 059 1425
Summa 6 059 1436
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2019-08-31 2018-08-31
Swedbank Hypotek  1,356% rorlig rorlig 608 502 688 502
Swedbank Hypotek  1,47% 2022-10-30  2022-10-30 1725000 1825 000
Summa 2 333 502 2513 502
varav kortfristig del 708 502 180 000
varav langfristig del 1625 000 2333502

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som férfal

skuld liksom de som ska amorteras det kommande &ret.

ler inom ett &r som kortfristig

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 1 433 502 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 11 897 500 11 897 500
Varav obelanade -2 500 000 -2 500 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 9 397 500 9 397 500
Not 9 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Personalens kallskatt och sociala avgifter 14 366 10 967
Summa 14 366 10 967

\
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Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats QZ //!Z . Q OZQ
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'Eredrick Christiansson BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg,
org.nr. 716406-7709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gustav Adolf i Helsingborg for rakenskapsaret 20180901-
20190831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte or att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns n&gon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras p& de revisionshevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande hild av foreningens
resultat och stéllning.

0 "



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gustav Adolf i
Helsingborg for rakenskapsaret 20180901-20190831 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund
har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar frsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sé att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dr
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

/1
Helsingborg den 'Q) y)_ 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

e

Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av féreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ér en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pa tlera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livslidngd tillgngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriiknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall féreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank é&r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll &r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas p4 arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadstérmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under éret, reservering till fond for yttre undet-
héll och amorteringar.

Arsavgitten fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ér styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i toreningen
under en viss period.
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