Bostadsrattsforeningen Grynet
Arsredovisning 2020

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning f6r

Brf Grynet

716407-2162
Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-5

7-8

10-14
14



Brf Grynet 1(14)
716407-2162

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Grynet, 716407-2162, med sate i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fdéreningens dndamal

Foreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at mediemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-12-07. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-02-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Bernt Svensson Ordférande 2021
UIf Andersson Ledamot 2021
Anna Holgersson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Marcus Jansson Suppleant 2021
Christian Martensson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor
Valberedning

Mark Belko

Attila Gol

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter
Féreningen &ger fastigheten Helsingborg Grynet 5 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 17 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1983. Fastighetens adresser ar Berzeliusgatan 10

Fdreningen upplater 17 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok
3 2 7 4 1
Total tomtarea: 5173 kvm

Total bostadsarea: 1 389 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2018-11-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg féor medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Vattenfall Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Presto SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 56 612 kr och planerat underhall fér
17 173 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018-12-05 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 324 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 233 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Ventilationsaggregatet har bytts ut 2019
Relining 2018

Ny torktumlare 2018
Belysning vid handikappramp 2016
Asfalterat gang vid B-trappa samt handikappramp 2016
Forbattrat gangarna for handikappade 2016
Radonmaétning utférd och godkand 2016
Filmning och spolning av avlopp och stammar 2016
Tillverkat nya vindsfonster 2016

Bytt ut lasare till trapphusen 2016
Malning av fonster 2016
Malning av trapphus A och B 2015-2016
Tak 2014-2015
Yttre platarbeten 2014-2015
Malning av trapphus C 2013

Byte av fjarrvarmevéaxlare 2013
Malning av ytterdorrar 2013

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréaden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

- Hallit 3 stdddagar utomhus under aret.

- Satt upp hyllor i soprummet.

- Byggt en "hage” runt de soptunnor som star utomhus, detta sa att de inte kan flytta pa sig pga
ovéder.

- Organiserat om i cykelrummet.

- Satt upp 8 stycken odlingslador bakom miljdhuset.

- Anskaffat baddsoffa till samlingsrummet.

- Tecknat serviceavtal med Oresundskraft avseende varme.
- Lagt ut trappstadningen till enskild medlem mot arvode.

- Dragit ut el till uteplatsen.

- Satt upp dorrstangare i 2 trappor.

- Satt upp ytterligare 2 bevattningstunnor.

- Lagt platar runt storre trad pa grasmattan.

- Anlagt 2 rabatter med angsblommor.



Brf Grynet 4(14)
716407-2162

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har inga &verlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 28 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgéende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juni 2016 da avgifterna hojdes med 2,5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2016/2017*
Rérelsens intakter 1164 1167 1176 1 555
Resultat efter finansiella poster 377 330 -608 303
Férandring av underhallsfond 307 252 -359 103
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 152 169 -863 333
Soliditet % 6 1 -4 5
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 838 838 838 838
Driftskostnad, kr / kvm 306 291 312 301
Rénta, kr / kvm 59 60 57 62
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 233 228 217 184
Lan, kr / kvm 4 664 4741 4812 4 889
Shittrénta (%) 1,27 1,27 1,19 1,25

* Féreningen har forlangt sitt rakenskapsar till 2016-09-01 - 2017-12-31.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrétisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 416 600 252 009 -948 391 329 658
Disposition enligt féreningsstamma 329 658 -329 658
Avséttning till underhallsfond 324 000 -324 000
lanspréktagande av underhalisfond -17 173 17 173
Arets resultat 377 009
Vid arets slut 416 600 558 836 -925 560 377 009
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -618 733
Arets resultat fore fondférandring 377 009
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -324 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17173
Summa éver/underskott -548 551
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -548 551

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1163 979 1163973
Ovriga rorelseintakter 3 471 3348
Summa rorelseintékter 1164 450 1167 321
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -499 179 -535 524
Ovriga externa kostnader 7 -105 329 -115 308
Personalkostnader 8 -18 607 -12 056
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -82 037 -90 963
Summa rorelsekostnader -705 152 -753 851
Rérelseresultat 459 298 413 470
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -82 289 -83 826
Summa finansiella poster -82 289 -83 812
Resultat efter finansiella poster 377 009 329 658

Arets resultat 377 009 329 658
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 5971015 6 053 052
Summa materiella anlaggningstillgangar 5971015 6 053 052
Summa anlaggningstillgangar 5971015 6 053 052
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5438 5472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 23 945 18 243
Summa Kortfristiga fordringar 29 383 23715
Kortfristiga placeringar - 500
Kassa och bank 12 1108 550 799 711
Summa omséttningstillgangar 1137933 823 926
SUMMA TILLGANGAR 7 108 948 6876 978
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 416 600 416 600
Underhalisfond 558 836 252 009
Summa bundet eget kapital 975 436 668 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -925 560 -948 390
Arets resultat 377 009 329 658
Summa fritt eget kapital -548 551 -618 732
Summa eget kapital 426 885 49 877
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 3873540 3602670
Summa langfristiga skulder 3 873 540 3602 670
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2604 799 2982077
Leverantdrsskulder 43 409 68 144
Skatteskulder 1380 1990
Ovriga skulder - 1294
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 158 935 170 926
Summa kortfristiga skulder 2 808 523 3224 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 108 948 6 876 978
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 459 298 413 470
Avskrivningar 82 037 90 963

541 335 504 433

Erhallen ranta - 14
Erlagd ranta -82 289 -83 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 459 046 420 621
fére forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -5 668 638
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -38 131 -50 295
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 415 247 370964
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -106 408 -99 478
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -106 408 -99 478
Arets kassafldde 308 839 271486
Likvida medel vid arets bérjan 799 711 528 225
Likvida medel vid arets slut 1108 550 799 711

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.



Brf Grynet 10(14)
716407-2162

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1163 979 1163 973
Summa 1163 979 1163 973
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter - 1163
Ovriga intakter 471 2185
Summa 471 3348
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 447 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 7 623 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 28 799
VA & sanitet, installationer 11 980 32 540
El, installationer 3370 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 3276 -
Hiss 6348 -
Markytor 3 301 -
Vattenskador 13 267 5576
Summa 56 612 66 915
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 11 905
Varme, installationer 17 173 -
Ventilation, installationer - 53 086
Summa 17173 64 991
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 24 293 23 409
Besiktningskostnader 21 001 2300
Serviceavtal 6329 6 105
Forbrukningsmaterial 29 863 14 473
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2 561 831
El 51 289 54 977
Uppvérmning 176 314 187 786
Vatten och aviopp 36 098 33316
Avfallshantering 37 709 38 900
Forsakringar 9 345 8988
Systematiskt brandskyddsarbete 7 156 8 347
Kabel-TV 18 651 18 630
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4785 5 555
Summa 425 394 403 618
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 654 16 211
Kostnader for transportmedel - 1824
Tele och post 8 161 9 307
Forvaltningskostnader 64 092 65 656
Revision 15 800 15 250
Bankkostnader 1682 1577
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 240 4160
Ovriga externa kostnader 700 1323
Summa 105 329 115 308
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Foreningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Léner till anstéallda 14 027 10 854
Utbildning 2 463 -
Summa 16 490 10 854
Sociala avgifter 2117 1202
Summa 18 607 12 056
Not 9 Avskrivning av anlaggningstililgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 82037 90 963
Summa 82 037 90 963
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6758 512 6758 512
-Mark 830 000 830 000
Utgaende anskaffningsvérden 7 588 512 7 588 512
Ingadende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 535 460 -1444 497
. -1 535 460 -1 444 497
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -82 037 -90 963
-82 037 -90 963
Utgaende avskrivningar -1617 497 -1 535 460
Redovisat virde 5971015 6 053 052
Varav
Byggnader 5141015 5223 052
Mark 830 000 830 000
Taxeringsvérden
Bostéader 18 400 000 18 400 000
Totalt taxeringsvérde 18 400 000 18 400 000
Varav byggnader 12 200 000 12 200 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 23 945 18 243
Summa 23 945 18 243
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 108 550 799 711
Summa 1108 550 799 711
Not 13 Foérfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2604 799 2982077
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3 873 540 3602 670
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 478 339 6 584 747
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 478 339 6 584 747
Summa 6 478 339 6 584 747
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,19 % 2021-02-25 2413168 - 71500 2341668
Swedbank 1,04 % 2021-02-28 242 599 - 7 188 235 411
Swedbank 1,22 % 2022-05-25 1288 980 - 27720 1261 260
Swedbank 0,95 % 2023-09-25 2 640 000 - - 2640 000
Summa 6 584 747 - 106 408 6478 339

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 3116 9684
Forutbetalda intakter 80 886 90 645
Upplupna revisionsarvoden 15 800 15500
Upplupna driftskostnader 59 133 55 097
Summa 158 935 170 926

Not 16 Handelser efter rikenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stéllda sdkerheter

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000
Summa stillda sdkerheter 7 100 000 7 100 000
Underskrifter

Helsingborg, 2021 -0 - /S~

ﬁ%/ ,L%g/% Wge o

Bernt Svensson
Styrelseordiérande

ﬁHolgé{on

Min revisionsberéattelse har lamnats 2021 - 0‘/ ,Z//

Lbar Sl

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Grynet, org.nr. 716407-2162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynet for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for

aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fatats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter ar hdgre an f0r en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte 1angre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Grynet for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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