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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Gjuteriet, 769615-3480 far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018.

Alimant om verksamheten
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransing.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer

Namn Funktion

Ordinarie ledamdter

Annika Eriksson Ordférande

Olle Hervén Ledamot

Sofie Sturesson Ledamot

Emma Nilsson Ledamot flyttat 2019-01-31

Ardit Cejku Ledamot

Suppleanter

Olof Bystrém Ersatter Emma Nilsson fran och med 2019-01-31
Revisor

Katarina Ljungqvist Auktoriserad revisor Mazars revisionsbyra

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fastighets- och lédgenhetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Gjuteriet 11 och 12 i Helsingborgs med darpa uppférda 2 st bostadshus
om vardera 8 lagenhete, samtliga lagenheter upplats med bostadsratt. Dessutom uthyres 2 lokaler.
Husen ar uppférda 1949 - 1950. Fastighetens adress &r Stampgatan 7 - 9.

Lagenhetsférdelning L&genhetsyta
1 st 81
2 st 83
9 st 84
4 st 85

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har foljande lagenheter Gverlatits till nya agare.

Lgh Séljare Koépare Tilltrade

5 Emma Nilsson Lisa Kron 2019-01-31

6 Olle Hervén Fredrik Hallengren 2019-04-01
Emma Winberg

8 Helene Franzén Katarina Florén 2018-11-16

9 Admir Ferati Viktor Lindkvist 2018-04-21

13 Safet Dzamalija Linus Janén 2018-06-15

Julia Wilsson

Sammantriaden
Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden samt arsstdmma den 26 maj 2018,
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Forsakring
Fastigheten har varit fullvardesférsakrad hos prionova. Aven ansvarsforsakring fér styrelsen ingar.
Férsakringen omfattar aven skadedjursférsakring.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde &r 21.439.000 kr, varav 11.437.000 kr &r byggnadsvérde. Enligt nu
gallande lag betalar féreningen en fastighetsavgift pa 1 337

kronor per lagenhet samt 1% fastighetsskatt beraknat pa taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga aktiviteter under aret

Mélning och allmén renovering av trapphus i bada fastigheterna under mars ména 2018.
Uppdatering av féreningens stadgar i samband med arsmétet 26/5 2018.
Energibesiktning utférd och deklaration godkénd 13/6 2018.

Grovrensning av vindsutrymmen 25/11 2018.

Skyddsrumsinspektion utférd och atgérder godkénda 21/12 2018.

Avbetalning av ett av féreningens 1&n (1.410.500), omskrivning av tva lan till 2ars lan.

Planerade aktiviteter 2019
Renovering av kallartrappor mot tradgarden.

Avgifter vid férsaljning och pantséattning
Vid lagenhetsférsalining och vid anteckning om pantséattning i féreningens l&genhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med foéreningens stadgar.

Foreningens avtal
Féreningen har féljande avtal avseende:

Ekonomisk férvalning  Struktura Sméféretagarservice HB
Fastighetsskdétsel Acrinova

Féreningens lan

Langivare Lanebelopp Rénta Férfallodag
Stadshypotek 2 200 320 1,15 2019-04-02
Stadshypotek 1869 500 1,16 2020-10-30
Stadshypotek 2952 000 1,15 2020-10-30
Stadshypotek 480 500 1,15 2019-03-07

Stadshypotek 319 500 1,15 2019-03-07
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Flerarsoéversikt
2018 2017 2016 2015
Likviditet 4 6 8 4
Soliditet % 64 60 60 58
Arsavgift kr per kvm 704 704 671 704
Nettoomséttning tkr 984 981 958 1024
Kapitalkostnad kr per kvm 78 83 76 142
Driftskostnad kr per kvm 484 504 367 313
Res. efter finansiella kostn.  tkr -36 -96 88 133
Kassaflodesanalys
2018 2017 2016
Resultat -36 449 -95 699 87 517
Justering fér avskrivning 201 950 201 950 201 650
Kassaflode [6pande verksamhet 165 501 106 251 289 167
Kortfristiga fordringar =22 207 -8 674 8 247
Kortfristiga skulder -152 548 152733 11838
Kassaflode rérelsekapital -174 755 144 059 20 085
Amortering -1 499 020 -82 790 -94 250
Sald bostadsratt - - 1215 000
Kassafl6de finansieringsverksamhet -1 499 020 -82 790 1120 750
Arets kassaflode -1 608 274 167 520 1430 002
Likvida medel vid arets bérjan 2 540 688 2373168 943 166
1032414 2 540 688 2373168
Not Eget kapital
Insatser Upplatelseavgift Underlhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 14 263 865 535772 51136 -488 849
Under aret sald bostadsratt - -
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -36 449
Vid arets slut 14 263 865 535772 51136 -525 298
Forslag till resultatdisposition
Till stdmmmans férfogande:
Balanserat resultat -488 849
Arets resultat fére fondférandringar -36 449
Fondavséattningar enligt stdmmobeslut
Avsittning till underhallsfond gérs ej p.gr.a det negativa resultatet -
Balanseras i ny rdkning -525 298
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdérelseintédkter
Nettoomséttning 1 984 164 981 084
984 164 981 084
Rérelsekostnader
Fastighets- och driftskostnader 2 -650 300 -676 148
Ovriga externa kostnader 3 -61 053 -63 928
Personalkostnader 4 -3 284 23700
Avskrivningar 5 -201 950 -201 950
Summa rorelsekostnader -916 587 -965 726
Rorelseresultat 67 577 15 358
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader 6 -104 026 -111 060
Ranteintakter - 3
Summa finansiella kostnader -104 026 =111 057
Resultat efter finansiella poster -36 449 -95 699
Resultat fore skatt -36 449 -95 699

Arets resultat -36 449 -95 699
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21241473 21431798

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 8 11 626 23251

Summa anléggningstillgangar 21 253 099 21 455 049

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 18 724 20 008

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 55 456 31965
74180 51973

Kassa och bank 10 1032414 2 540 688

Summa omsittningstillgangar 1106 594 2 592 661

SUMMA TILLGANGAR 22 359693 24 047 710
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 263 865 14 263 865
Upplatelseavgifter 535772 535772
Fond fér yttre underhall 51136 51136
14850773 14 850 773
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust -488 849 -393 150
Arets resultat -36 449 -95 699
-525 298 -488 849
Summa eget kapital 14 325 475 14 361 924
Langfristiga skulder 11
Fastighetslan 7 733 300 9232 320
7 733 300 9232 320
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 88 520 88 520
Leveranttrsskulder 80 057 186 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 132 341 178 619
300918 453 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 359693 24 047 710
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2016:10).

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintaker ar skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten med 22
procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av, 1 268 kr per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet fér fastigheten.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns - som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhéllsplanen

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod
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Noter
Not 1 Intdkternas fordelning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 945 024 945 024
Hyresintakter lokaler 39 140 36 060
Summa 984 164 981 084
Not 2 Fastighets- och driftskostnader
Bostader - 4187
Fastigheter 252 745 281937
Mark 7111 -
Fastighetsel 26 260 27 148
Fjarrvdrme 167 961 172 570
Vatten och aviopp 34 438 37 884
Renhyallning, sndskottning m.m 32 569 26773
Férsakringspremier 21 047 20 445
Kabel-TV 23 023 22 670
Fastighetsskotsel/stédning 58 332 57 756
Fastighetsavgift/skatt 26 814 24778
Summa 650 300 676 148
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial - 924
Porto 349 370
Redovisningstjanster 30732 27 948
Revisionskostnader 15 000 21000
Bankkostnader 1520 2031
Foreningsavgifter 11 038 9 556
Ovriga avdragsgilla kostnader 2414 2099
Summa 61 053 63 928
Not 4 Arvoden och sociala kostnhader
Styrelsearvoden 3400 17 000

3400 17 000

Sociala kostnader -116 6 700
Summa 3 284 23700
Not 5 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 114 000 114 000
Maskiner och andra tekniska anléggningar 11 625 11 625
Fastighetsférbattringar 76 325 76 325
Summa 201 950 201 950



Brf. Gjuteriet
769615-3480

Not 6 Rantekostnader

9(10)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader fastighetslan 104 026 111 060
Summa 104 026 111 060
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Byggnad 13642 115 13642 115
Fastighetsforbattringar 2 461638 2 461638
Mark 6 628 490 6628 490
22732243 22732243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 300 445 -1 110120
-Arets avskrivning enligt plan -180 325 -180 325
-1490770 -1 300 445
Redovisat virde vid arets slut 21 241 473 21 431798
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 287731 287 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -264 480 -252 855
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -11 625 -11 625
Redovisat vérde vid arets slut 11 626 23 251
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férsakringspremier 19 965 19231
Kabel-tv-avgifter -5 875 5754
Kostnadsrantor 6 966 -
Ovrigt férutbetalt och upplupet 22 650 6 980
Summa 55 456 31 965
Not 10 Kassa och bank
Kassa 7 208 5869
Nordea Affarskonto 833 608 932 721
Handelsbanken Checkkonto 191 598 1602 098
1032414 2 540 688
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Laneinstitut Rénta % Villkorséndring 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,15 2018-03-07 480 500 480 500
Stadshyptek 1,15 2018-03-07 319500 319 500
Stadshyptek 1,15 2018-09-30 2 200 320 2223240
Stadshypotek 1,15 2018-02-08 1 869 500 1 869 500
Stadshypotek 1,15 2018-02-08 - 1410 500
Stadshypotek 1,15 2018-10-30 2 952 000 3017 600
7 821 820 9 320 840

Kortfristig del -88 520 -88 520
Summa 7 733 300 9 232 320
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Kostnadsrantor - 9418
Arsavgifter 62 425 77 039
Forvaltningskosthader 41 841 44 667
Ovriga interimsskulder 28 075 47 495
Summa 132 341 178 619
Stéillda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 9 700 500 9 700 500
Summa 9 700 500 9 700 500
Underskrifter
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