Arsredovisning

for

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

716407-0786

Rakenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

/1
erf Gaf‘?‘? Teatey,
Helsingborg



Innehalisforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Noter 10
Underskrifter 15

Kontaktuppagift till styrelsen
gamlateatern@gmail.com

Féreningen forvaltas av

/AN

ANDERSSONS

FASTIGHETSFORVALTNING

BoNea ik

DIN BRF PARTNER *



Brf Gamla Teatern i Helsingborg 1(15)
Org.nr 716407-0786

Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Gamla Teatern i Helsingborg far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31. Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)
Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus till

foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende och, i forekommande fall, lokaler till
nyttjande utan begransning i tiden.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1981-10-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1986-06-25 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-25.

Styrelsens sate: Skane Lan, Helsingborgs Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Thalia 20, Helsingborgs Kommun. Féreningens gatuadresser
ar Bruksgatan 28-30, 252 23 Helsingborg samt Sodra Strandgatan 17-19, 252 24 Helsingborg.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos If Skadeforsakring. Bostadsréttstillagg finns.

Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningen &r registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Margareta Freij Marchandise  Ordférande 2021
Christer Tofte Vice ordférande 2022
Tina Lagesten Sekreterare 2021
Richard Boman Ledamot 2022
Kennarth Blomqvist Ledamot 2021
Mattias Nilsson Suppleant 2021
Annica Sandén Suppleant 2021

Styrelseordféranden valjs av féreningsstamman for en period av ett (1) ar, 6vriga ledaméter och suppleanter viljs av
féreningsstimman for en period av hogst tva (2) ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under verksamhetsaret

hallit 10 protokollférda sammantréden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i
forening.

Revisor
Auktoriserad revisor - Per Jacobsson, KPMG.
Foreningsvald revisor - Christer Carlsson med revisorssuppleant Mats Assarsson.
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Valberedning

Mats Assarsson — sammankallande
Bo Ojen

Fredrik Selander

Forvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &t foreningen. Anderssons
Fastighetsforvaltning AB har svarat fér den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Thalia 20 med en tomtareal om 2 726 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 1987. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av totalt 49 ldgenheter, samtliga &r upplatna med bostadsrétt. Det finns dven 4 bostadsréttslokaler
samt 10 lokaler fér uthyrning i féreningen. Den totala boytan uppgar till 4 414 kvm samt yta for bostadsrattslokaler
234 kvm respektive hyresréttsiokaler 295,5 kvm. | fastigheten finns ocksa ett garage med totalt 99 garageplatser for
personbil, 54 st i nedre plan respektive 45 st i det dvre samt tillkommer 6 MC-platser for uthyrning.

Légenhetsférdelning
16 stycken 2 rum och kdk
15 stycken 3 rum och kdk
10 stycken 4 rum och kok
7 stycken 5 rum och kdk
1 styck 6 rum och kok

Viésentliga hdndelser under réiikenskapsdret
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2020-01-23. 34 medlemmar var nédrvarande och 23 bostadsratter var
representerade.

Underhall och underhalisplan

Foreningen foljer en 30 arig underhallsplan som uppdateras kontinuerligt med utférda atgérder och som strécker sig
fram till 2050. Underhallsplanen fran 2017 &r framtagen A Granlund Underhallsplanering AB.

Utfért underhall

Foljande vdsentliga handelser har utforts:

Argiird Utfort ar/Kommentar
2019/2020

Trapphus Foreningens tre trapphus har malats om samt ny energieffektivare armatur har
monterats.

Belysning Ny energieffektivare belysning har monterats i féreningens bada garageplan.
2018/2019

Hissrenovering Foreningens tre hissar har ersatts med helt nya energieffektivare modeller fran Kone.

Garageportar Foreningens tre garageportar har ersatts med helt nya modeller fradn Kone. Aven alla
platdetaljer runt om har bytts ut och nya varningslampor & monterade.

Staket Staketen till gardshusen har bytts ut.
2017/2018

Takterrasser Féreningens &tta storre och fyra mindre takterrasser var inte byggda sdsom ritningarna

foreskrev och det hade uppstatt sprickbildningar. Under aret byggdes de tva sista mindre
takterrasserna om. Samtliga takterrasser &r nu ombyggda.

1
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Tilldggsisolering vindar

Renovering tvdttstuga

Renovering Thaliasalen

Utbyte ventilation
Takvard
Energioptimering
Takterrasser
Utbyte ventilation

Takterrasser
Renovering Thaliasviten

Takterrasser
Overvakning

Ventilationskanaler
Takterrasser
Garden

Renovering tvattstuga
Malning ytterdorrar

Renovering tvattstuga
Utbyte av armaturer
Utbyte cirkulationspump
Utbyte ventilation
Tatning av grund
Skalskydd

Utbyte ventilation

Malning fonsterbleck

«
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Som ett led i energioptimering och darmed sénkta kostnader fér uppvérmning samt dven
for att uppna komfortvarme pa de dversta vaningarna i fastigheten, har tillaggsisolering
av vindarna gjorts med cellulosaull.

Den sista och tillika stérsta av foreningens tre tvdttstugor har genomgatt en
totalrenovering av ytskikten samt montering av ljudddmpande &tgérder.

Ytskikten i foreningens gemensamhetslokal har renoverats.

2016/2017
Byte av ventilationsaggregat som forsérjer gardshusen.
Mekaniskt avldgsnande av pavaxt pa takpannorna samt behandling av pavixtdodande

medel for att undvika frostsprangningar samt forhindra att regnvatten rinner dver och
bakom takpannorna.

Installation av elektromagnetisk vattenbehandling pa radiatorsystemet fér att avldgsna
kalk- och rostavlagringar samt forebygga bildning av nya avlagringar.

Ombyggnation av tva av de mindre takterrasserna.

2015/2016

Byte av ventilationsaggregat som forsorjer lokalerna i foreningen.
Ombyggnation av tre av de stérre takterrasserna.

Ytskikten i foreningens Gvernattningsrum.

2014/2015
Ombyggnation av fyra av de storre takterrasserna.
Utdkning av kameradvervakning i garagen.

2013/2014

Rensning av samtliga ventilationskanaler.
Ombyggnation av en av de storre takterrasserna.
Komplettering av gatsten i garden.

2012/2013

Den andra av foreningens tre tvattstugor har genomgatt en totalrenovering av ytskikten.
Utvandig malning av samtliga yttre ldgenhets- och férrddsdérrar.

2011/2012
Den forsta av foreningens tre tvéttstugor har genomgatt en totalrenovering av ytskikten.

Som ett led i energibesparande atgard byttes ljusrérsarmaturerna ut mot LED armaturer.
Byte av tva cirkulationspumpar.

2010/2011

Byte av det andra och sista av ventilationsaggregat som forsorjer ligenheterna i
foreningens tre huskroppar.
Utgrévning och tédtning av en mindre del av grunden vid gardstrappan.

2009/2010
Komplettering av det yttre skalskyddet som installerades 2007.

Byte av det forsta av tva av foreningens ventilationsaggregat som férsérjer lagenheterna
i foreningens tre huskroppar.

Utvandig malning av samtliga fonsterbleck och smyglister.
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Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgéarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgard och artal kan éndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat 3r Kommentar

VVX 2021 Ny varmevéxlare och expansionskarl kommer att installeras.
Laddstationer 2021 Tio stycken laddstationer kommer att installeras om bidrag erhalles.
Garageflikt 2022 Ny garageflakt kommer att installeras.

Bastu 2023 Foreningens bastu och bad kommer att renoveras.

Platdetaljer pa tak 2023-2024 Samtliga platdetaljer kommer att malas.

VVvs 2024-2025 VVS installationer, pumpar och ventiler m.m. kommer att renoveras.
Tvattmaskiner 2024 Nya tvattmaskiner kommer att installeras.

Torktumlare 2027 Nya torktumlare kommer att installeras.

Takfot, undersida 2027 Malning

Torkskap 2029 Nya torkskap kommer att installeras

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 75 (77) st. Vid
foreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 4 (8) st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren och pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Det fortsatta gynnsamma rénteléget for féreningen medgav ett ékat utrymme for planerat underhall samt fortsatt
arbete for energibesparande atgarder.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2020/2021 oférindrade.

&
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019/20 2018/19 2017/18  2016/17 2015/16
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 589 589 589 542 568
Nettoomsattning 4370 4418 4419 4112 4205
Resultat efter finansiella poster -34 -1637 104 373 196
Totalt eget kapital 8 829 8 863 10 500 10 396 10023
Balansomslutning 36 737 37223 38962 39173 39104
Soliditet 24,0% 23,8% 26,9% 26,5% 25,6%
Bokfért vérde, byggnader och mark 34760 35131 35503 35874 36 245
Taxeringsvarde, byggnader och mark 98 704 98 704 78 252 78 252 64 852
Taxeringsvdrde, byggnader 57 600 57 600 49 200 49200 49 200
Laneskuld 27109 27 359 27 359 27 359 27 859
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 5832 5886 5886 5886 5994
Belaningsgrad 27% 28% 35% 35% 36%
Amortering under aret 250 - - 500 1000
Likvida medel 1862 1981 3383 3259 2747
Likviditet 152% 139% 314% 233% 166%
Kassafléde, kr/kvm 326 309 291 262 245
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 158 150 126 126 126

Boyta, bostadsrétt: 4 414 kvm

Lokalyta, bostadsratt: 234 kvm, hyresrétt: 295,5 kvm

Forklaring av vissa bend@mningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

"y
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4280999 1182185 5036 374 -1 636 744

Disp. enl. stammobeslut -1636 744 1636 744
Avsattning till underhallsfond 783 000 -783 000
lanspraktagande av underhallsfond -1273 004 1273 004

Arets resultat -34 202

Belopp vid drets utging 4280 999 692 181 3889634 -34 202

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére avsdttning och ianspraktagande av underhélisfond 3399630
Avsattning till underhallsfond -783 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 1273004
Arets resultat -34 202
Summa 3855432

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors 3 855432
Summa 3855432

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
2 55 )
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-2020-08-31 -2019-08-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 369 629 4418 401
Ovriga rérelseintakter 16 252 0
Summa rorelseintdkter 4 385 881 4418 401
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -3548 474 -5188 218
Ovriga externa kostnader 4 -17 280 -48 423
Personalkostnader och arvoden 5 -85 236 -93 922
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -371 262 -371 262
Summa rorelsekostnader -4 022 252 -5 701 825
Rorelseresultat 363 629 -1283424
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3138 6617
Réntekostnader och liknande resultatposter -400 969 -359 937
Summa finansiella poster -397 831 -353 320
Resultat efter finansiella poster -34 202 -1636 744
Resultat fére skatt -34 202 -1636 744
Arets resultat -34 202 -1636 744

0w,
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Balansra kning Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 34 760 027 35131 290
Summa materiella anldggningstillgangar 34 760 027 35131290
Summa anléggningstillgangar 34760 027 35131290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 226 47 481
Ovriga fordringar 186 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 67 092 63 306
Summa kortfristiga fordringar 114504 110 972
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1862 032 1981072
Summa kassa och bank 1862 032 1981072
Summa omsattningstillgangar 1976 536 2092 044
SUMMA TILLGANGAR 36 736 563 37223334
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4280999 4280999
Fond for yttre underhall 692 181 1182184
Summa bundet eget kapital 4973 180 5463 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3889634 5036374
Arets resultat -34 202 -1 636 744
Summa fritt eget kapital 3855432 3399 630
Summa eget kapital 8 828 612 8 862 813
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 7 930 000 26 859 000
Summa langfristiga skulder 7 930 000 26 859 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 19 179 000 500 000
Leverantorsskulder 117 456 313785
Skatteskulder 17 189 34 204
Ovriga skulder 13 109 778 112 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 554 528 541 426
Summa kortfristiga skulder 19 977 951 1501521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 736 563 37223334

D
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan pa 100 ar. | bokslutsar 2015-08-31
uppréttades en rak avskrivningsplan med en forvantad nyttjandeperiod pa 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av
linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,81
Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k dkta bostadsratt-
forening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% foér verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 31 446 770 kr.

Not 2 Nettoomsidttning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgift, bostédder 2467 740 2467 740
Arsavgift, lokaler 269 830 269 830
Hyresintdkter, lokaler 281941 290 847
Hyresrabatter, lokaler -76 999 0
Hyresintdkter, garage 1408 279 1363151
Ovriga intakter B 18 838 26 833
Summa 4369 629 4418 401
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 403 242 437 207
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 1273004 2792054
El 182 745 218 040
Uppvéarmning 437 253 427131
Vatten och avlopp 146 068 143925
Avfallshantering 76 543 84131
Snoérenhallning 1879 16 040
Tvattning sopkarl 6 353 5713
Bevakningskostnader 12 824 38299
Larmkostnader 6813 511
Fastighetsforsakring 56 563 46 586
Fastighetsforsékring - skadedjur 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 17 956 17 696
Kabel-TV och dator 66 512 64190
Fastighetsskotsel enligt avtal 486 164 467 028
Fastighets- och tradgardsskétsel utéver avtal 70 662 99331
Forbrukningsinventarier fastighetsskotsel 0 1974
Forbrukningsinventarier admin 9978 46 190
Lokalvard 21104 23941
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 207 061 204 513
Forvaltningskostnader 63 950 53718
Konstaterade forluster pa kund- o hyresfordringar 1800 0
Summa 3548474 5188 218
Specificering av 16pande underhall
Ink&p material och varor till underhall/reparation 30244 15307
Bostader 9202 15 209
Lokaler 8053 12 798
Gemensamma utrymmen 38 053 39988
Installationer 171021 241114
Fastighet utvandigt 17 440 7 255
Markytor 49 341 39272
Garage och p-plats 28 802 60 896
Skadegorelse 14 840 5368
Forsakringsskador 36 246 0
Summa 403 242 437 207
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Specificering av periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen, 2019: staket och racken 0 95030
Gemensamma utrymmen, trapphus 890 735 0
Installationer ventilation 116 580 0
Installationer el 28 652 0
Installationer hissar 0 2 469 692
Markytor och planteringar 0 15031
Garage och p-plats 237 037 212 301
Summa 1273004 2792054
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Annonsering garageplatser 0 470
Revisionskostnad 17 280 19 813
Konsultarvode 0 28 140
Summa 17 280 48 423
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 61663 66 890
Revisorer 2 365 2325
Valberedning 2130 2094
Loner tradgardsarbete 5 000 5000
Sociala avgifter 14 078 17 613
Summa 85 236 93 922
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rénteintakter fran placeringar 3138 6617
Summa 3138 6617
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 400 969 359 937
Summa 400 969 359 937
T
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Not 8 Byggnader och mark
Foéreningen dger fastigheten Thalia 20 i Helsingborg. Vardear for fastighetsbeskattning: 1987.
2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvdrden byggnader 45 685 250 45 685 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 685 250 45 685 250
Ingaende avskrivningar -13 385 420 -13 014 158
Arets avskrivningar -371 263 -371262
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 756 683 -13 385420
Ingdende ackumulerat anskaffningsviarde mark 2 831460 2 831 460
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 831460 2 831460
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 34 760 027 35131290
Taxeringsvarden byggnader 57 600 000 57 600 000
Taxeringsvdrden mark 41 104 000 41 104 000
Summa 98 704 000 98 704 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forsakringspremier 19710 17 142
Anticimex 11210 0
Kabel TV 4694 4 587
Internet 561 561
Fortnox 71 249
Serviceavtal Kone 9766 15330
Bostadsratterna 2007 1970
Securitas 2301 2215
Rénteintdkter 1744 3685
Ovrigt ) 15 028 17 567
Summa 67 092 63 306
Not 10 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Swedbank, transaktionskonto 694 547 718 666
SBAB, placeringskonto 1167 485 1262 406
Summa 1862 032 1981072
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lénebelopp Nésta ars
Langivare 2020-08-31 slutbetalning 2020-08-31 amortering
Swedbank, -052 1,21% 2020-10-28 11630000 500 000
Swedbank, -724 1,46% 2021-06-23 7 549 000 0
Swedbank, -576 1,71% 2024-08-23 7 930 000 0
Summa 27 109 000 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens Ian &r 7 930 000 (26 859 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens I3n &r 19 179 000 (500 000) kronor. P3 balansdagen utgér 500 000 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 250 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag 2020-10-28 samt 2021-06-23 omsétts vid férfall.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 24 609 000 (24 859 000) kronor.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 45559 000 45 559 000
varav i eget forvar 0 0
Summa 45 559 000 45 559 000
Not 13 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Mervérdesskatt 109 778 112 106
Summa 109 778 112 106
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 393 047 369 570
Revision 20 000 20 000
Arvoden fértroendevalda 66 158 71309
Upplupen [6n trédgardsarbete 5000 5000
Sociala avgifter 14079 17613
Rantekostnad 56 244 55562
Uppl. kostnader, 2019: éverlatelseavg. 0 2372
Summa 554 528 541 426
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Not 15 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser.
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gamla Teatern i Helsingborg, org. nr 716407-0786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Gamla Teatern i Helsingborg fér rakenskapsaret 2019-09-01—2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#dkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Bostadsratisféreningen Gamla Teatern i Helsingborg, org. nr 716407-0786, 2019-09-01—2020-08-31
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Bostadsrattsforeningen Gamla Teatern i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.
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Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Gamla Teatern i Helsingborg, org. nr 716407-0786, 2019-09-01—2020-08-31

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och tvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
réttslagen.
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