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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fortuna 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-17
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Maria Pira Ledamot
Max-Ola Sebastian Palsson Ledamot
Carl Johan Runsbech Ledamot
Fredrik Wilhelm Wicklund Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Holmlund Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fortuna 6 m.fl. 2009 Helsingborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 131 m2, varav 920 m?2 utgér ldgenhetsyta och 211 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 25 m?2 2015-12-31
Massage 50 m? 2018-02-28
Frisor 64 m?2 2018-02-28
Massor 66 m? 2018-02-28

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Ny torktumlare 2015
Nya tvattmaskiner 2012
Innergarden iordningstalld 2011
Planerat underhall Ar
Nya portar 2019
Fonsterbyte 2019
Fasaddelar 2019
Yttertak 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Svergies BostadsrattsCentrum
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-04-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 362 348 2 052 454
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 978 837 948 648
Finansiella intakter 43 766
Minskning kortfristiga fordringar 0 3907
Okning av kortfristiga skulder 72 686 28 605

1051 566 981 926
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 618 206 514 489
Finansiella kostnader 94 232 90 873
Okning av kortfristiga fordringar 7 101 0
Minskning av langfristiga skulder 100 000 66 670

819 539 672 032
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 594 375 2 362 348
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 232 027 309 894
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 2%

Hyror
36%

Arsavgifter
64%

13%

Avskriv-
ningar
5%

Ovrig drift
36%

Taxebundna
kostnader
39%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Féreningen har under aret tagit hjdlp med byggradgivning fran A konsult m.fl. som erbjuder totalentreprenad for

kommande skalrenovering.
Byggnadsdelar som avses utbytas/renoveras ar:

e Ventilation

e Tak

e Entréportar

e Fonster & balkongdorrar

e Fasad

e Diverse allmanna inomhusmiljéer

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 19 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 23

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 679 646 646 646
Hyror/m? hyresrattsyta 1260 1241 1146 1146
Lan/m? bostadsrattsyta 11 508 11617 11 689 11726
Elkostnad/m? totalyta 34 28 27 28
Varmekostnad/m? totalyta 145 145 147 132
Vattenkostnad/m? totalyta 34 31 33 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 83 80 124 159
Soliditet (%) 59 59 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 227 304 202 247
Nettoomsattning (tkr) 979 938 920 920

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 920 m2 bostader och 211 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14513018 0 0 14513018
Fond for yttre underhall 841 111 45 312 0 795 799
S:a bundet eget kapital 15 354 129 45 312 0 15 308 817
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 209 846 -45 312 304 180 -49 022
Arets resultat 226 570 226 570 -304 180 304 180
S:a fritt eget kapital 436 416 181 258 0 255 158
S:a eget kapital 15 790 545 226 570 0 15 563 975
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 226 570
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 255 158
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -45 312
summa balanserat resultat 436 416
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 436 416

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 978 837 938 315
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 10 333
Summa rorelseintakter 978 837 948 648
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -428 047 -403 382
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 875 -111 107
Personalkostnader Not 6 -26 284 0
Avskrivning av materiella Not 7 -39 872 -39872
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -658 078 -554 361
RORELSERESULTAT 320 759 394 287
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 766
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 232 -90 873
Summa finansiella poster -94 189 -90 107
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 226 570 304 180
ARETS RESULTAT 226 570 304 180
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 23 990 005 24023 929
Maskiner Not 9 8 426 14 374
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 998 431 24 038 303
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 998 431 24 038 303
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3240 33
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1140 384 904 451
Summa kortfristiga fordringar 1143 624 904 484
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1499 989 1 500 001
Summa kassa och bank 1499 989 1500 001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2643613 2 404 485
SUMMA TILLGANGAR 26 642 044 26 442 788
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14513018 14513018
Fond for yttre underhall Not 11 841 111 795 799
Summa bundet eget kapital 15 354 129 15 308 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 209 846 -49 022
Arets resultat 226 570 304 180
Summa fritt eget kapital 436 416 255 158
SUMMA EGET KAPITAL 15 790 545 15 563 975
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 10 587 465 10 687 465
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 18 851 29213
Skatteskulder 80 468 76 156
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 164 715 85979
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 851 499 10 878 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 642 044 26 442 788
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017

Byggnader 500 ar 500 ar

Maskiner 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 624 450 594 712

Hyror lokaler 265 886 261 800

Hyror reklamplats 44 518 38 496

Hyror antennplats 44 019 43 287
Oresutjamning -36 20

978 837 938 315

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 0 10 333

0 10 333
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 30 000 32 500
Gemensamma utrymmen 1395 0
Gard 917 3672
Forbrukningsmateriel 7 197 1418
Brandskydd 3974 0
Fordon 275 199
43 758 37 789
Reparationer
Tvattstuga 3 500 0
Entré/trapphus 0 399
Installationer 0 4316
VS 7 063 13 657
Elinstallationer 2750 0
Bredband 4303 0
17 616 18 372
Taxebundna kostnader
El 38 460 32 217
Varme 163 994 164 438
Vatten 38 271 34 855
Sophamtning/renhalining 51102 44 928
291 827 276 438
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13116 12 787
Kabel-TV 21287 20972
34 403 33759
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 443 37 024
TOTALT DRIFTKOSTNADER 428 047 403 382
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 500
Medlemsinformation 300 0
Juridiska atgarder 17 500 4 469
Inkassering avgift/hyra 5100 2 975
Foreningskostnader 438 0
Styrelseomkostnader 4403 0
Fritids- och trivselkostnader 825 936
Forvaltningsarvode 43777 45 163
Administration 8 950 4380
Korttidsinventarier 2 875 3209
Konsultarvode 79 707 49 475
163 875 111 107
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 0
Sociala kostnader 6284 0
26 284 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 33924 33924
Maskiner 5948 5948
39 872 39872
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 24 355 674 24 355 674
Utgaende anskaffningsvarde 24 355 674 24 355 674
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -331 745 -297 821
Arets avskrivningar enligt plan -33924 -33924
Utgaende avskrivning enligt plan -365 669 -331 745
Planenligt restvarde vid arets slut 23 990 005 24 023 929
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 393 688 7 393 688
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 150 000 8 150 000
Taxeringsvarde mark 6 954 000 6 954 000
15 104 000 15 104 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 600 000 13 600 000
Lokaler 1 504 000 1504 000
15 104 000 15 104 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29739 29739
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 739 29 739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 365 -9417
Arets avskrivningar enligt plan -5 947 -5 947
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -21 312 -15 364
Redovisat restvarde vid arets slut 8 427 14 375
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 43 498 39 604
Klientmedel hos SBC 1094 386 862 347
Fordringar 2 500 2 500
1 140 384 904 451
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 795 799 762 987
Reservering enligt stadgar 45 312 45 312
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -12 500
Vid arets slut 841 111 795 799
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,000 % 1916 650 1916 650 2019-07-28
SEB 1,020 % 1 500 000 1 500 000 2019-11-28
SEB 1,000 % 3412 500 3412 500 2019-07-28
SEB 1,000 % 2 000 000 2 000 000 2019-07-28
SEB 0,990 % 1758 315 1858 315 2019-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 10 587 465 10 687 465
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 587 465 -10 687 465
0 0

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 087 465 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 13 650 000 13 650 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 0

Sociala avgifter 6 284 0

Rénta 3112 2 026

Avgifter och hyror 130 319 83 953

Stadning 5 000 0

164 715 85979

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnadsdelar som avses utbytas/renoveras under 2019 ar:

Tak

Entréportar

Fonster & balkongdorrar
Fasad

Diverse allmanna inomhusmiljéer
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Styrelsens underskrifter

HELSINGBORG den / 2019

Anna Maria Pira
Ledamot

Carl Johan Runsbech
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Holmlund
Intern revisor

Max-Ola Sebastian Palsson
Ledamot

Fredrik Wilhelm Wicklund
Ledamot

/ 2019
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