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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fortuna 20, 716426-3464, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen

Styrelse har under verksamhetsaret 19/20 haft féljande sammansattning.

Ordférande: Birgitta Lindau (BL)

Supplerande ordférande: Gabriella Sofi Storm (GS)
Sekreterare: Ann-Catrin Nilsson (AN)

Supplerande sekreterare: Madelaine Gertsson (MG)
Kassor: Annika Myrstrom (AM)

Ovriga ansvarsuppgifter:

Intern revisor: Emelie Rehndal (ER)
Valberedning: Kristian Storm (KS) och Mike Kozlowski (MK)

Sammantriaden

Foreningens arsstamma genomférdes den 3e maj 2019. Under verksamhetsaret holl styrelsen tolv
moten varav ett konstituerande mote, atta ordinarie och tva per capsulam. Ett extrainsatt méte
hoélls med revisor Jessica Vikegard (JV).

Foreningens arsstamma for 2020 planerades initialt till den 5e maj, men skots upp till féljd av
pagaende pandemi. Styrelsen beslutade att folja de allmanna rekommendationer som kommit fran
Folkhalsomyndigheterna.

Arsavgifter och hyror

Beslut togs pa ordinarie arsstamman 2019 att hoja avgifterna med 5% 0Okning. Detta genomférdes
frdn och med september 2019. Beslut togs aven om fortsatt arlig hojning enligt index.

Arsstamman beslutade vidare att lokalhyran fortsatt ska regleras enligt index. Hyran har hojts, med
110 kr/manad enligt beraknat index pa 1,61%, till 6 943 kr/man.

En marknadsanalys av féreningen bestalldes under hdsten 2019, vilken utférdes baserad pa
uppgifter fran 2018 ars arsredovisning, sammanstalld innan héjning av avgiften.

Foéreningen beddémdes i analysen vara val bestélld samt att en avgiftshdjning riskerade sanka
marknadsvardet for fastigheten (inkl de enskilda Iagenheterna). Som foljd av detta har motion lagts
fran styrelsen avseende de fortsatta avgifterna.

Avvikelserna mellan lagenheterna gallande krontal/kvm har justerats likvardigt oavsett lagenhet
enligt tidigare beslut. Avgifterna anpassas darefter.
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Fastigheten/Underhallsrapport

Ventilation

Obligatorisk funktionskontroll av ventilationen (OVK) gjordes 180531 med ombesiktning 181113
samt 190403 och darefter godkand besiktning. Det senare datumet avsag endast besiktning av
paxflakt i hyreslokalen da flakten var ur funktion vid initial besiktning. Nasta OVK och besiktning
beslutad till senast 241113.

Som férslag pa energibesparande atgard och bibehallen god inomhusmiljé uppges service och
underhall pa ventilationssystemet enligt rekommendation. Det ter sej narmast vara uppfyllt med
rage i dagslaget da hela systemet renoverats tillsammans med skorstens kanalerna.

Varme & Vatten

Energirevision utford 190425 och nu giltig i 10 ar. Var energiprestanda (primarenergital) ar 140 kW/
m2 och ar, att jamféra med “nybyggnadskrav” som ligger pa 85 kw/m2 samt “liknande byggnader”
pa 165 kW/m2 och ar. Vi har tidigare haft en energiprestanda pa 125 kW/m2 och ar.
Energideklarationen visar pa energiklass E i nulaget (tidigare C).

Radonmatning ar ej utford i samband med energirevisionen och planeras till hdsten. Aven den gérs
vart tionde ar.

190925 bytte NSVA vattenmatare vilket gors ca vart tionde ar. Den nya vattenmataren har forsetts
med aterstrdmningsskydd i form av en backventil.

200422 bytte Oresundskraft cirkulationspumpen till varmvattnet. Tidigare pump var uttjant.

Trappuppgangar/Kallare

Offert for trapp- och kallarbelysning insamlad av féregdende styrelse dar en offert ter sej mer
intressant. Planerad atgard efter prioritering enligt underhallsplan.

Alternativa modeller for cykelférvaring ses éver under kommande verksamhetsar. Endast
begransat antal cyklar far plats i pannrummet fér att bibehalla sakerheten, bade fér instrumenten i
pannrummet men aven for brandsakerheten. Atgard pabdrjad genom planerad bortforsling av
Overskottscyklar i och med gardsdagen.

Fonster, fasad, ytterdorrar & trappor

190605 putsades fonster i bagge trappuppgangar. Laskolvar och doérrstdngare ar oljade pa
ytterddrrarna.

Beslut taget avseende besiktning av fonster i fastigheten inkl kallarfonster. Lgh 43-1301 har i
191126 fatt takfonster i badrum utbytt till foljd av lackage.

Tak

191106 genomfdrdes besiktning av taket vilket rekommenderades bytas inom 2-5 ar. Regelbundna
kontroller fram till takbytet &r aktuellt. Flackvisa rostangrepp dock inget genomgaende.

| rapporten av takbesiktningen papekades att grannens skorsten behover atgardas akut for att inte
skada vart tak, alternativt férbipasserande, vid ev ras.
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200217 -- 200313 gjordes omfattande arbete med rensning och renovering av skorstenskanaler.
Skorstenen ar murad och separerad med nya ror for alla fem kanaler och rér ar dven dragna till
varje lagenhet separat (ej vindsldgenheterna). Méjlighet finns nu till att 6ppna upp och montera in
ett flaktsystem som leder ut istallet fér genom ett kolfilter.

Lokal

Flaktsystem atgardad, se ovan.

Ekonomin

Generellt har de I6pande kostnaderna har varit stabila under aret, bortsett en storre utgift som
under slutet av verksamhetsaret visade sig vara oundviklig (enligt ovan).

Baserat pa det ekonomiska varldslaget, ekonomisk status samt var lagre lanebild, beslutade
styrelsen i samrad med revisor JV, att 6ka pa lanet for att ticka kostnaderna. Lanet 6kades med
300 Tkr fran april manad.

Infor beslut avseende avgifternas niva saval som den I6pande underhallsplaneringen, gjordes en
kassaflédesanalys for narmare besked Over foreningens faktiska likvida medel. Konstaterades ett

positivt resultat med god marginal.

Styrelsen foreslar darmed att arets resultat balanseras i ny rékning.
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Styrelsen tackar for fortroendet att leda foreningen verksamhetsaret 2019/20 och tackar aven
avgaende BL for samarbetet och arbete gjort under aret.

Styrelsen fortsatter, om fortroende férlangs, att arbeta med tre huvudansvariga ledamaéter med
ordférande, kassor och sekreterare, samt tva suppleanter kompletterande ordférande respektive
kassor och sekreterare. Sammansattningen av styrelsen foljer denna gang lagt rotationsschema
och valkomnar KS som ersattande suppleant for MG som tar dver ordférandeposten efter

avgaende BL.

Helsingborg séndag 2020-06-14
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Forandringar i eget kapital

Fritt eget
Inbetalda insatser kapital
Vid arets borjan 2320672 -912 446
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -62 750
Vid arets slut 2320672 -975 196
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -975 196, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -912 446
arets resultat -62 750
Totalt -975 196
disponeras for
balanseras i ny rakning -975 196
Summa -975 196

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



Bostadsrattsforeningen Fortuna 20 6(10)
716426-3464

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Avgifter och hyresintakter 2 439 928 432 384
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 439 928 432 384
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -335 970 -293 531
Ovriga externa kostnader -67 916 -27 797
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -58 501 -58 501
Summa rorelsekostnader -462 387 -379 829
Rorelseresultat -22 459 52 555
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -28 854 -27 932
Summa finansiella poster -28 854 -27 932
Resultat efter finansiella poster -51 313 24 623

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -11 437 -11 437
Summa bokslutsdispositioner -11 437 -11 437
Resultat fore skatt -62 750 13 186
Skatter

Arets resultat -62 750 13 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4420 463 4 478 964
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 420 463 4 478 964
Summa anlédggningstillgangar 4 420 463 4 478 964

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 890 31397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 246 7 909
Summa kortfristiga fordringar 16 136 39 306
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 312 216 288 216
Summa kortfristiga placeringar 312 216 288 216
Kassa och bank

Kassa och bank 271 636 254 022
Summa kassa och bank 271 636 254 022
Summa omsattningstillgangar 599 988 581 544

SUMMA TILLGANGAR 5020 451 5 060 508
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 232 426 4 232 426
Fond for yttre underhall 69 270 57 833
Summa bundet eget kapital 4 301 696 4 290 259
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -912 446 -925 632
Arets resultat -62 750 13 186
Summa fritt eget kapital -975 196 -912 446
Summa eget kapital 3 326 500 3377 813
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 558 000 1 558 000
Summa langfristiga skulder 1 558 000 1 558 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 19 258 14 477
Ovriga skulder 514 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 179 110 218
Summa kortfristiga skulder 135 951 124 695
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5020 451 5060 508
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar pa byggnad har gjorts med 0,70% av anskaffningsvardet. Avskrivningar pa om- och

tillbyggnad har gjorts med 5%.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 358 084 352 212
Hyror 81 844 80 172
Summa 439 928 432 384

Not 3 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5167 855 5167 855
5167 855 5167 855

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -688 891 -630 390
-Arets avskrivning enligt plan -58 501 -58 501
-747 392 -688 891
Redovisat varde vid arets slut 4 420 463 4 478 964
Taxeringsvarde byggnader 7 969 000 6 572 000
Taxeringsvarde mark 8 568 000 5917 000
Redovisat varde vid arets slut 16 537 000 12 489 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 59 302 59 302
Vid arets slut 59 302 59 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -59 302 -59 302
Vid arets slut -59 302 -59 302

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1 558 000
1 558 000

Underskrifter

Helsingborg 2020-06-14

Birgitta Lindau Gabriella Sofi Storm
Styrelseordférande

Ann-Catrin Nilsson Madelaine Gertsson

Annika Myrstrom

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma





