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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Fortuna 20, 716426-3464, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljane sammansattning:

Ordférande: Madelaine Gertsson

Suppl ordférande: Gabriella Sofi Storm

Sekreterare: Ann-Catrin Nilsson

Kassor fr om 201020: Kristian Storm (suppl sekreterare/kassért om 201019)
Kassoért om 201019: Annika Myrstrom

Ovriga ansvarsuppgifter:

Intern revisor: Jonas Hilmersson
Valberedning: Brigitta Lindau, Inger Degant

Sammantraden

Féreningens arsstimma genomférdes 2020 den 14 juni. Stdmman senarelades till f6ljd av pagaende
pandemi och enligt Folkhalsomyndighetens allménna rekommendationer. Extrastdmma f6r
antagning av nya stadgar enligt motion och tidigare beslut, hélls 2020 den 15 juli. De nya stadgarna
innefattade lagford justering av rutiner gallande kallelse till arsstdmman, avgift vid andrahandsut-
hyrning samt tillagg avseende juridisk person’.

Ordinarie stdamma antog motioner angaende héjning av manadsavgifter, gardsavgift vid uteblivande,
montering av ramp till kallartrappan samt erséattningsform for styrelsearbete?.

Under verksamhetsaret 20/21 har styrelsen hallit elva moéten var av ett konstituerande, nio
ordinarie, ett extrainsatt mote rérande féreningsstdmman samt ett méte per capsulam angaende
andrahandsuthyrning av lagenhet 43:1002.

Arsavgifter, hyror och évriga avgifter

Stamman beslutade efter inlAmnad motion att franga arlig h6jning av medlemsavgifterna som tidig-
are beslutats. Underlag for beslutet innefattade féreningens goda ekonomiska lage, extern analys
med konstaterat utrymme for sénkning snarare an hojning av avgifterna samt risk fér férsamrat
mark-nadsvarde. Ny bedémning ska dock fortsatt ske arligen baserat pa aktuellt ekonomiskt lage.
Beslutet om att inte hoja avgifterna kvarstar infor kommande verksamhetsar.

En utjamning av lagenheternas avgifter genomférdes fr om juli manad baserad pa tidigare variation i
avgift per kvadratmeter.

En avgift fér uthyrning av bostad i andra hand beslutades under stamman. Avgiften berédknas pa
10% av gallande basbelopp. Avgiften ar berdknad for hela aret och betalas in enligt stadgarna.

Lokalhyran héjdes foér 2020 med 110 kr per manad i enlighet med konsumentprisindex. Infér 2021
konstaterades dock indexberékningens resultat ej vara signifikant och beslut togs darfér att avvakta
kommande konsumentprisindex.

Hyran foér lokalen blev efter 2020 ars hyreshojning 6 943 kr/man, vilken saledes kvarstar under 2021.

1) Se Motioner 2020 pa Medlemssidorna
2) Se Underhall resp Ekonomi nedan
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Till f6ljd av pandemin och minskad naring, anstkte var hyresgést Linda Ohlin om den hyressénkning
som méjliggjordes for utsatta branscher under april-juni 2020.

Harborsen beviljades 50% avdrag fran 1/4 - 31/6 2020 och styrelsen ansékte darefter, och erhéll via
Lansstyrelsen, aterbetalning som kompensation for hyressankningen med 5 207 kr.

Fastigheten/Underhallsrapport®

Ventilation/skorstenspipor

Som ndmndes i férra arets redovisning genomférdes i feb-mars 2020 ett omfattande arbete av
ventilation och skorstenspipor inkl skydd mot ev nedfall i skorstenarna. Rékgasflakt kopplad till
skorstenskanal ttades inkluderat ett murat skydd. Ventilation med utsug har férbattrats genom
renoveringen.

Radonmétning pabdérjades dec -20 och avslutades i mars -21.

Varme och Vatten

Tendens till 6kad varmekostnad, jamfort tidigare ar under de kallare manaderna®. Service och
kontroll gjord pa varmeanlaggningen av Oresundskraft feb -20. Cirkulationspump bytt april -20.
Spolning av aviopp fran Igh 25:1301 och nedat okt -20.

Trappuppgangar, kéllare, tvittstuga

Byte av belysningstimer i 25ans trappa.
Punktatgarder gjorda pa kallarvaggar, avseende fukt och puts.

Rensning av kvarldamnade cyklar och évrigt material i pannrum gjord i samband med gardsdag.
Planering pagaende avseende skonsammare férvaring av cyklar (med varmepannor och ledningar i
atanke). Framfor allt behéver cyklar forvaras i egna forrad vid inomhusférvaring.

Ramp fastsatt pa trappa ned till kallaren for att underlatta nedfart av barnvagn.

Byte av torkskap pga underdimensionerat skap. Ersatt med likvardigt.

Fonster, fasad, ytterdérrar

Fonster inspekterade och bedémda vara i behov av renovering.

Tak, hangrannor

Inspektion av tak utan anmérkning eller indikation pa behov av tidigare atgard. Hangrannor rekom
menderas underhall I6pande genom rensning samt renovering i samband med taket.

Lokal
Slamsugning jan -20.
Radonmétning gjord enligt ovan.

Garden

Bortre 1/3 av grasmattan rensad pa ogras med ny sadd april -20. Grasklippare, hdgtrycksspruta
samt gardstalt inképta, tradack och trappa till garden fran 25an hégtrycksspolade samt att
tradgardmablerna av tra oljemalades varen -20.

3) For planering se Underhallsplan 2021-2026
4) Se under Ekonomi
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Ekonomin

De I6pande kostnaderna har varit stabila under aret bortsett den storre utgiften vi hade i samband
med reparation och renovering av skorstenspipor/ventilation. Vi har &ven noterat 6kning av varme-
kostnaderna under de kalla manaderna, jamfért med tidigare ar och i forhallande till vad som kan
férmodas rimligt. Individuell varmereglering samt tatning av lister har rekommenderats.

Kostnader som kan patalas utéver I6pande, har varit ovan ndmnda reparation och renovering av
skorstenspipor, sotning av skorstenar, byte av belysningstimer i trappa Erik Dahlbergs gata 25 samt
besiktning av tak och hangrannor.

Foreningen har infor verksamhetsaret 2020/21 generellt god ekonomi och likvida medel fortsatt.
Foreslas darmed att arets resultat balanseras i ny rékning.

Styrelsen tackar for fortroendet att leda féreningen verksamhetsaret 2020/21

Helsingborg den 2021-05-16
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Underhallsplan 5 ar 2021-2026

Ventilation/skorstenspipor
OVK senast november 2024
Sotning tredje kvartalet 2022

Varme & Vatten
Pannrum, férbattrad férvaring av cyklar, pagaende
Atgard stammar, skador av varierande dignitet 2021-2022

Kallare

Cykelorganisering klar 2021

Vaggar, punktinsatser I6pande

Energibedémning 2021

Forbéttrad avrinning samt dranering efter behov av brunn fér dagvatten vid kéallaringang, skydd
mot ansamling 2021

Tvéttstuga
Atgarda vagg vid fonster och fasta stege

Trappuppgangar & ytterdorrar
Belysning 2021-22, delvis pabdérjat
Renovering ytterdérrar 2022

Atgard maleri innertak 2022

Fonster och fasad
Renovering fénster ev 2022, beroende av arbete i fastigheten mitt emot pa garden. Renovering
stuprér i samband med takrenovering 2024

Tak
Takrenovering prel 2024 enligt 2019 ars bedémning, inget tillkommet enligt 2020 ars granskning
Renovering av hangrannor i samband med att taket atgérdas, I6pande underhall for Gvrigt

Lokal
Oversyn/inspektion 2021, gérs med férdel arligen

Garden

Tradéack hogtryckssprutas och tvéttas arligen samt oljas regelbundet, oljning planeras 2021
Grasmatta ldggas om, bortre tredjedelen klar, alt plattbeldggning framre 1-2/3
Avgransning mot mittengangen 2021-22

Trappor, hégtrycksspolas 2020-2021
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Foérandringar i eget kapital

Fritt eget
Inbetalda insatser kapital
Vid arets borjan 4232 426 -975 196
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 13 322
Vid arets slut 4 232 426 -961 874
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -961 874, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -975 196
arets resultat 13 322
Totalt -961 874
disponeras fér
balanseras i ny rékning -961 874
Summa -961 874

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Avgifter och hyresintakter 2 433 078 439 928

Summa rorelseintédkter, lagerférandring m.m. 433 078 439 928

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -250 387 -335 970

Ovriga externa kostnader -55 552 -67 916

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -71 129 -58 501

Summa roérelsekostnader -377 068 -462 387

Rorelseresultat 56 010 -22 459

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -31 251 -28 854

Summa finansiella poster -31 251 -28 854

Resultat efter finansiella poster 24 759 -51 313

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -11 437 -11 437

Summa bokslutsdispositioner -11 437 -11 437

Resultat fore skatt 13 322 -62 750

Skatter

Arets resultat 13 322 -62 750
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4 668 088 4 420 463
Inventarier, verktyg och installationer 4 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 4 668 088 4 420 463
Summa anldggningstillgangar 4 668 088 4 420 463

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1321 7 890
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9282 8 246
Summa kortfristiga fordringar 10 603 16 136
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 336 216 312 216
Summa kortfristiga placeringar 336 216 312 216
Kassa och bank

Kassa och bank 306 675 271 636
Summa kassa och bank 306 675 271636
Summa omsittningstillgangar 653 494 599 988

SUMMA TILLGANGAR 5321582 5020 451
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4232 426 4 232 426
Fond for yttre underhall 80 707 69 270
Summa bundet eget kapital 4313133 4 301 696
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -975 196 -912 446
Arets resultat 13:322 -62 750
Summa fritt eget kapital -961 874 -975 196
Summa eget kapital 3 351 259 3 326 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 858 000 1 558 000
Summa langfristiga skulder 1858 000 1558 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - 19 258
Ovriga skulder - 514
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 112 323 116 179
Summa kortfristiga skulder 112 323 135 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5321582 5 020 451
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

9(10)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar pa byggnad har gjorts med 0,70% av anskaffningsvardet. Avskrivningar pa om- och

tillbyggnad har gjorts med 5%.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 353 310 358 084
Hyror 79 767 81 844
Summa 433 077 439 928
Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 5167 855 5 167 855
-Nyanskaffningar 318 754
5486 609 5167 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -747 392 -688 891
-Arets avskrivning enligt plan -71 129 -58 501
-818 521 -747 392
Redovisat varde vid arets slut 4 668 088 4 420 463
Taxeringsvarde byggnader 7 969 000 7 969 000
Taxeringsvarde mark 8 568 000 8 568 000
Redovisat varde vid arets slut 16 537 000 16 537 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 59 302 59 302
Vid arets slut 59 302 59 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -59 302 -59 302
Vid arets slut -59 302 -59 302

Redovisat virde vid arets slut - -

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 1858 000
1858 000

Underskrifter

Helsingborg 2021-05-16

\ e

Madelaine Gertsson

Gabriella Sofi Storm

Styrelseordférande
,/ ‘Zﬁ‘. ~ C\‘ ~ \ %
Ann-Catrin Nilsson Kristian Storm

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN FORTUNA 20
Org.nr: 716426-3464

Jag har granskat arsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsféreningen Fortuna 20 for rakenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2020.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Helsingborg den 2021-05-16
Jonas, Hilmersson,




