Brf Fortuna 17
769614-6559

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fortuna 17

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rédkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgdrder, Forandringen av foreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens d&ndamal
Framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och andra lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-06-20. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-09
och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en 4kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Cecilia Engstrém Ordférande
Henrik Attin Ledamot
Lothar Beise Ledamot
Ingrid Henell Ledamot
Ingrid Beise Suppleant
Lars Henell Suppleant
Evelina Palm Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Cecilia Stahl Ordinarie Extern Nystrém och partners Revision KB

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-06-03,
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Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
Fortuna 17 2006 Helsingborg

Fullvdrdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsékring ingdr inte for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvdrme.
Vérdedret dr 1931,
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 510 m2, varav 450 m2 utgor ldgenhetsyta och 60 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 7 ligenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

3

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrming av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kéllare Uthyrd kokvré
Teknisk status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av inkommande vattenledning 2019
frdn kommungrans till

vattenmadtaren i kallaren inkl.
avstdngningsventiler dito.

periodisk spolning av alla 2019 tills vidare
koksaviopp

Fasadrenovering och fonsterbyte 2018

Sanering av asbest pa vattenror i 2018

kéllare innan byte av
fjdrrvdrmeanlaggning

Planerat underhall Ar

atgdrda plattsattning och grasmatta 2020
pd innergdrden

Installation av en 230 V - ledning till
innergdrden, bl.a. for belysning av

vdra avfallscontainer
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk administrativ forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 122364 93 061
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 520 944 521148
Finansiella intdkter 0 33
Minskning kortfristiga fordringar 0 2419
Okning av langfristiga skulder 0 1184 988
Okning av kortfristiga skulder b0 15 494

520 944 1724 082
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 265 464 1588 787
Finansiella kostnader 113 355 105 991
Minskning av langfristiga skulder 65 012 0
Minskning av kortfristiga skulder 2147 0

465 278 1694 779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 178 030 122 364
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 55 666 29 304
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
7{,22' ko:t;r):acclie: 5%
23% Taxebundna

kostnader
22%

Fastighets-
avgift
3%
Avskriv-
ningar

' 21%
Arsg;/g/lfter Ovrig drift
o 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt tak till paviljongen anskaffades och monterades.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 7 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 11
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 11

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 940 940 934 1118
Hyror/m? hyresréttsyta 1590 1590 749 0
Lan/m2 bostadsréttsyta 15816 15 960 13 327 13 399
Elkostnad/m? totalyta 39 43 35 34
Vdrmekostnad/m? totalyta 1M 106 100 107
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 222 208 208 217
Soliditet (%) 48 47 56 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 42 <1274 -298 81
Nettoomséttning (tkr) 521 521 466 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 450 m? bostdder och 60 m? lokaler,

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets Ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8 489 000 0 0 8 489 000
Fond for yttre underhall 49 413 28 197 0 21216
S:a bundet eget kapital 8538 413 28 197 0 8 510 216
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 955672 -28 197 -1 273 551 -653 925
Arets resultat 42 172 42172 1273551 -1273 551
S:a ansamlad forlust -1 913 501 13975 0 -1927 475
S:a eget kapital 6624912 42 172 0 6 582 741
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

drets resultat 42 172
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1927 475
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _-28197
summa balanserat resultat -1913 500

Styrelsen foreslar foljande disposition; s
att i ny rakning overfors -1 913 500

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

520 944
0

520944

-163 245
=102 219
99 953

~ -365417

155 527

0

-113 355
-113 355
42172

42 172

2018

520 944
204
521 148

-1 480 021
-108 766
-99 953

-1 688 741
-1 167 593
33

-105 991
=105 958
-1 273 551

-1 273 551
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

13651732

13 651 732

13 651 732

178 030

178 030
178 030

13 829 761

2018-12-31

13751 685
13 751 685

13 751 685

122 364
122 364

122 364

13 874 049
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 11,12

Not 13

2019-12-31

8 489 000
49413

- 8538413
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-1 955 672
42172

-1 913 501

6 624 912

7052 121
7 052 121
65 012

9 358

17 016
61342
152 728

13 829 761

2018-12-31

8 489 000
21216
8510 216

-653 925
-1 273 551
-1927 475
6 582 741
7117133
7117133

65012
36 498
14 696
57 969

174175

13 874 049
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Elintdkter
Oresutjgmning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring forsékringsbolag

2019
100 ar

2019

423 134
33 000
62 400

2 400
i

520944

- 2019
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2018
100 dr

2018

423134
33 000
62 400

2400
10
520 944

2018

204
204



Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gdrd bestéllning
Snéréjning/sandning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Tvéttstuga
WS
Elinstallationer
Hiss

Periodiskt underhall
Byggnad

Fénster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Férsdkring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Férvaltningsarvode

Administration
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ej haft anstéllda.

Féljande ersattningar har utgatt

2019

1309

997
1088
3750
2758
3320

718

13940
1842
4036

18 661
. 24539

o oo

19 802
56 704
16 963
10 983

104 452

7299
7 299

13016

163 245

2019

425

13 050
86 734
2010
0
102 219

2019
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2018

1313
0

4 251
5000
3249
3320
170
900
18 203

0

77 458
7553
12 310
97 321

894 375
20000
326 633
1241008

22131
53 897
15 803
10122
101 953

7121
7121

14 416

1480021

2018

850

0

84 697
16 969
6 250
108 766

2018



Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I restvdrdet vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2019

99 953

99953

2019-12-31

14956981

14 956 981

-1 205 296
499 953

-1 305 249

13 651 732
4961 671

4 657 000
4742 000
9 399 000

8799 000
600 000
9 399 000

2019-12-31 7

178 030

178030

2019-12-31

21216
28 197
0
0
o
49 413
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2018

99 953
99 953

2018-12-31

14 956 981
14 956 981

-1 105 343
-99 953
-1 205 296

13 751 685
4961671

3719000
3 353 000
7072000

6672 000
400 000
7072000

2018-12-31

122 364
122 364

2018-12-31

21216



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,550 %
Handelsbanken 1,560 %
Handelsbanken 1,550 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rédnta
Avgifter och hyror

Ovriga driftskostnader
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Belopp
2019-12-31
5867 133
600 000
650 000

7117133

165012
7052121

2019-12-31

6 600 000

2019-12-31

17 918
43 424
0
0
61 342
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Belopp
2018-12-31
5932 145
600 000
650 000

7 182 145

-65 012
7117 133

2018-12-31

6 600 000

2018-12-31

25520
32 449
0
0
57 969
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Villkors-
andringsdag
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Styrelsens underskrifter

HELSINGBORG den £/ 2 2020

Cecilia Engstrém
Ordfdrande

"~ Lothar Beise
Ledamot

Min r

L X

Cecilia Stahl

Extern revisor

isiohsberattelse har lamnats den "2 / q

;/" A 4 ,
Henrik Attin
Ledamot

il

Ingrid Henell
Ledamot

2020
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