ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen

Fortuna 16

i Helsingborg




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som édgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsattningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel ir att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne 1 ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsakring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsréttstillagg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skine ir en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordviéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lédgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Fortuna 16 i Helsingborg, org.nr 769610-2214, far hdrmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site i Helsingborg och dger
fastigheten Fortuna 16. Fastigheten ér beléigen i Helsingborg med adress Tagagatan 31 och 31 A samt
Karl X Gustavsgatan 28.

Foreningen har 23 ldgenheter med en totalyta pa 1 919 m*. Ligenheterna dr frén och med 2005-07-01
upplatna med bostadsritt.

I fastigheten finns &ven fem hyresrittslokaler pa 248 m”. Med hyresgésterna traffade hyresavtal 15per
till: 2021-08-31, 2019-03-31, 2021-05-31, 2019-09-30 samt 2021-10-31. Av lokalerna anvénds en som
kontor. De dvriga &r butikslokaler.

Bostadsligenheterna ér fordelade enligt foljande:
14 st 2 rum och kok, 6 st 3 rum och kok, 3 st 4 rum och kok

Byggnaderna 4r fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

En besiktning av fastigheten har gjorts under &ret av delar av styrelsen tillsammans med teknisk
forvaltare fran Bredablick. Vid besiktningen konstaterades att inga storre akuta underhallsatgérder
behovdes. Foreningens underhallsplan har uppdaterats under dret.

Foljande underhéllsatgérder har genomforst under éret:

- Installation av drrautomatik portddrrar Tagagatan 31 och 31 A

- Underhéllsspolning samtliga ldgenheter och hyreslokaler

- Underhallsarbete balkongddrrar samt trosklar paborjat, slutfors 2020

- Rensning av centralventilationskanaler i samtliga ldgenheter inkl. utbyte av ventitaltionsdon i
vatutrymmen

Foljande storre underhélisatgérder forvintas utforas inom de kommande 5-10 éren:

- Malning av fonster
- Omfogning av vissa fasadpartier

Ekonomi

Arets resultat uppgar till ca 380 000 kr, foregaende &r var motsvarande ca 490 000 kr.

Den siste december var behallningen pa foreningens bankkonto hos Handelsbanken 1 680 098 kr.
Avgifterna hjdes med 2 % den 1 januari 2019.

Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning med 2 % den 1 januari 2020.



Brf Fortuna 16 i Helsingborg 2(10)
769610-2214

Styrelsen har de senaste aren arbetat aktivt med att 6ka amorteringtakten pé foreningens lan. Detta
primért genom att utnyttja de minskade rantekostnaderna vid omskrivning av 1an/rantebindning till
amortering. I Gvrigt att via arliga hojningar av avgiften, fn 2 % per ar, sdkra férmégan att klara
kommande underhall och forvintade rintehdjningar. I det sammanhanget ha en balanserad férdelning
av riantebindningstider.

Medlemsinformation
Den 1 januari 2019 hade féreningen 33 medlemmar. Vid érets slut hade foreningen 34 medlemmar.

Ordinarie féreningsstimma holls den 8 maj 2019.
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansittning:

Ledamoter:

Peter Janson, ordférande & sekreterare
Bo Paulsson, vice ordforande

Lars Ekholm

Suppleant:
Carita Lundquist

Foreningsvald revisor har varit Per-Erik Gillberg, BoRevision AB, med Afrodita Cristea, BoRevision
AB, som suppleant.

Information till medlemmar
Kontinuerlig information via nyhetsbrev efter varje styrelseméte, infor och efter stémmor.

Mal for verksamheten
1. Stirka foreningens samhdrighet, trivsel och ansvarstagande:
- Genom aktiv och tydlig information.

2. Att pa lang sikt skapa sa liten kostnadsmassa som mojligt:
- Genom regelbunden dversyn av samtliga leverantorsavtal.
- Genom att aktivt arbeta med foreningens betalningsstrémmar, 1lan och amorteringar.
- Genom att aktivt arbeta med planerat underhall.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1816 1784 1749 1725
Arets resultat, tkr 380 490 236 224
Resultat efter disposition av underhall, tkr 114 262 5 22
Soliditet ( %) 49 48 47 45
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 749 734 720 706
Driftskostnader, kr/kvm 346 304 351 283
Lan, kr/kvm 8 548 8 756 8 953 9115

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
[ driftskostnaderna ingar dven av I6pande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift.
Under aret har en bostadsritt verlatits (enligt inflyttningsdatum).

* Overlatelsevirde presenteras inte for de ar da endast en Gverlatelse skett.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 16 000 000 942 052 551878 490 421
Disposition enligt stdmmobeslut 490 421  -490 421
Fran fond for yttre underhall -33714 33714
Till fond for yttre underhall 300 000 -300 000
Arets resultat 380 281
Vid arets slut 16 000 000 1208 338 776 013 380 281

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 380 281 490 421
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 33714 50 050
Reservering till Fond fér yttre underhall enligt underhélisplan -300 000 -278 000
Resultat efter disposition av underhall 113 995 262 471

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallining till:

Balanserat resultat 776 013,00
Arets resultat . " 380281,35
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 1156 294,35

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1816 488 1783 648
Ovriga rérelseintakter 2 31944 94 156
Summa rorelseintakter 1848 432 1877 804
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -749 978 -658 390
Ovriga externa kostnader 4 -72 871 -76 586
Personalkostnader och arvoden 5 -46 917 -36 206
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -329 400 -329 400
Summa rorelsekostnader -1 199 166 -1 100 582
Rorelseresultat 649 266 777 222
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -268 985 -286 801
Summa finansiella poster -268 985 -286 801
Resultat efter finansiella poster 380 281 490 421
Resultat fore skatt 380 281 490 421
Arets resultat 380 281 490 421
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 35476 245 35 805 645
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 35476 245 35 805 645
Summa anlaggningstillgangar 35476 245 35 805 645
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 3147 14 687
Ovriga fordringar 4 602 7 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 607 18 663
Summa kortfristiga fordringar 27 356 41 309
Kassa och bank 7 1680 511 1549 484
Summa omsittningstillgangar 1707 867 1590793
SUMMA TILLGANGAR 37184112 37 396 438
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 16 000 000 16 000 000
Fond for yttre underhall 1208 338 942 052
Summa bundet eget kapital 17 208 338 16 942 052
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 776 013 551 878
Arets resultat 380 281 490 421
Summa fritt eget kapital 1156 294 1042 299
Summa eget kapital 18 364 632 17 984 351
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 16 667 500 18 523 744
Summa langfristiga skulder 16 667 500 18 523 744
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 856 244 450 000
Leverantdrsskulder 106 486 117 641
Aktuella skatteskulder 1302 4 488
Ovriga skulder 27 306 23 791
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 160 642 292 423
Summa kortfristiga skulder 2 151 980 888 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 184 112 37 396 438
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och
med 2014 ars bokslut 4r avskrivningsplanen rak och pé& 120 ar réknat fran foreningens virdedr 2005.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Fo6ljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak (Annuitet) 120 ar
-Omltillbyggnad Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % p4 intikter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skattemassigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 29 543 kr.

Ty bl
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Not 1 Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1437 048 1408 884
Hyror 379 440 374 764
Summa 1816 488 1783 648
Avgifterna hojdes med 2 % 1 januari 2019.
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 6 000 6 000
Ovriga intakter 25 944 88 156
Summa 31944 94 156

Ovriga avgifter avser soptomning hyreslokaler. Ovriga intédkter avser TV-avgift till Com Hem och
fiberndtsdragning som debiteras boende.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

El 46 595 46 495
Uppvarmning 223910 243 923
Vatten 46 766 44 563
Renhallning 21739 22 291
Fastighetsservice 71428 73072
Forsakring 18 663 18 120
Kommunikation 37737 36 467
Loépande underhall 191 154 66 398
Planerat underhall 33714 50 050
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 58 272 57 011
Summa 749 978 658 390

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Forvaltningskostnader 60 260 65 428
Arvode extern revisor 10 832 10 813
Juridiska kostnader 1779 345
Summa 72 871 76 586
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

9(10)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 23 350 22750
Styrelse (ersattning for utfort arbete) 12 350 4 800
Sociala kosthader 11217 8 656
Summa 46 917 36 206
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 747 107 35747 107
Arets investeringar (Fiberinstallation 2017) - -
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35747 107 35747 107
Ingdende ackumulerad avskrivningar -2 349 317 -2 019 917
Arets avskrivningar -329 400 -329 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 678 717 -2 349 317
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 407 855 2 407 855
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 35 476 245 35 805 645

Fran och med bokslutet 2014 skriver foreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan

(K2).
Tidigare investeringar:
Fiberinstallation 2017

Taxeringsvéarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 000 000 19600 000 49 600 000
Hyreshus lokaler 2 064 000 596 000 2660 000
Summa 32 064 000 20 196 000 52 260 000
Not 7 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 413 3680
Handelsbanken 1680 098 1545 804
Summa 1680 511 1549 484

i &;w
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rédnta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 156 %  2023-12-01  2023-12-01 1705 000 1745 000
Stadshypotek 1,50 %  2023-03-30  2023-03-30 4 682 500 4772 500
Stadshypotek 143 %  2021-03-30  2021-03-30 5940 000 6 120 000
Stadshypotek 128 %  2022-06-30  2022-06-30 4 750 000 4 850 000
Stadshypotek 1,52 %  2020-03-01  2020-03-01 1446 244 1486 244
Summa 18 523 744 18 973 744
Avgar Kkortfristig del -1 856 244 -450 000
Varav langfristig del 16 667 500 18 523 744

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett &r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgé till 16 223 744 kr om 5 &r. Eventuella nya lén for
finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medrédknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 22 000 000 22 000 000
Stéllda sdkerheter 22 000 000 22 000 000
Underskrifter

Helsingborg, 2020- 0“( - ( (

Bl #24—  fpoanar

Peter Janson Bo Paulsson Lars Ekholm

Min revisionsberattelse har lamnats 2020- £ - Zﬂ' )
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Revision
Av foreningen vald revisor



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fortuna 16 i Helsingborg, org.nr. 769610-2214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fortuna 16 i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. :



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision - Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens frvaltning for Brf Fortuna 16 i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar - . i .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den Z 71 h{ 2020

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens 4rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, foreningens
samlade resultat, bankl&n samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgidngar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat d4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhorande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader 4r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett dr.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordviistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhéll som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmdlning.

Rikenskapsir r den period som arsredovisningen av-
set. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet riikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgitter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



