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Styrelsen for BRF Foreningsgatan 17—
19 far héirmed avge drsredovisning for

rcikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-02-02 och nuvarande ekonomiska plan &r registrerad. Nuvarande stadgar
registrerades 2016-08-12.

Féreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat #r -11 263 ke, 4r ligre #n foregdende &r p.g.a. hogre drifts- och underhallskostnader men jamfort med
budgeterat 4r resultatet ca 70 000 kr hogre dn budgeterat. Detta beroende pa att en del underhdll skjutits upp till 2020.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret 2020 é&r faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 321% till 256%.

I resultatet ingar avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 182tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Wismar 17 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 28 lagenheter dér

1 ligenhet utav dessa 28 ldgenheter dr uppléten som hyresritt. Byggnaden #r uppford 1960. Fastighetens adress &r
Féreningsgatan 17—19 i Helsingborgs kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
6 11 28
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
0 4
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Total tomtarea: 2 364 m?

Total bostadsarea: 1 981 m?
Varav hyrestitter: 107 m?
Arets taxeringsviirde 39633 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 29 573 000 kr

Féreningen har foljande avtal.

Fastighetsservice Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-tv samt bredband Comhem AB
Hisservice Thyssen Hiss AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 80 tkr och planerat underhéll f5r 190 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste aren (2020-2027) uppgér underhllskostnaden totalt till 285 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad péa 41 tkr.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 300 tkr efter att ha antagit budgeten

for det kommande aret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Torktumlare samt torkaggregat 117 000 kr
Miljsbelysning 42 000 kr
Underhéllsspolning 31000 kr

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Takrenovering och fonsterbyte 2016
Balkongrenovering, byte av balkongdorrar 2014
Stambyte 2007
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Efter senaste stimman 2019-05-20 och dérpa foljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Elisabet Pihisgard Ordforande 2020
Joakim Hagg Vice ordforande 2021
Asa Jyllard Sekreterare 2020
Sten Hansson Ledamot 2021
Anders Liljon Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Johanna Froberg Suppleant 2020
Matz Ingvarsson Suppleant 2020
Johan Eriksson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Alice Wallhoff Revisor 2020
Annika Olsson Fértroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ola Olsson 2020

Anna Ingelsson-Hansson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 46 personer.

Styrelsen arrangerar aktivitets/fixardagar ca tvd ganger per &r (var och host). Tanken med dessa dr att foreningens
medlemmar skall bidra med olika arbetsinsatser i syfte att hilla nere foreningens kostnader samt att vara ett tillfille for
medlemmarna att lira kinna varandra. Dagarna brukar avslutas med grillning pa uteplatsen.

Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsritt (forutom 1 som uppldts med hyresritt).

Féreningens rsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 603 ki/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 3st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1305 1302 1301 1298 1248
Resultat efter finansiella poster 37 40 360 -1621 100
Arets resultat 37 40 360 -1 621 100
Soliditet % 59 59 58 57 63
Likviditet % 282 321 234 137 262
*Driftkostnader, kr/m? 378 397 213 1240 280
*Driftkostnader exkl. underhall,
kr/m? 282 388 210 249 278
*Rinta, kr/m?* 65 61 37 60 79
1400
1250
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1000
£00
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400 F—
250 \
200 —
(S = -
n =~
-2
= 2015 2016 2017 2018 2019

«o- Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-m+ Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

*Nyckeltalen for driftkostnader och rénta har minskat jamfort med 2018 pd grund av att vi har bokfort avtalsfakturorna
pa ett annat konto under 2019 och vi kommer att gora det framdver.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppldtelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Avets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobestut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhélisfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

14 967 572

2335915

576 966

0

300 000

-190 384

-2 620 823
0

241 684
-300 000

190 384

241 684

-241 684

-11263

Vid drets slut

14 967 572

2335915

686 582

-2 488 755

-11 263

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

<] | ARSREDOVISNING BRF Féreningsgatan 17-18 Org.nr: 769612-0703

-2379 139
-11 263
-300 000
190 384
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1305 444 1302374
Ovriga rorelseintikter Not 3 5114 8 939
Summa rorelseintikter 1310558 1311313
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -749 621 -584 387
Ovriga externa kostnader Not § -192 005 -113 511
Personalkostnader Not 6 -60 476 -60 207
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -192 971 -192 971
Summa rorelsekostnader -1195073 -951 076
Rorelseresultat 115 485 360 237
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1728 1934
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -128 475 -120 487
Summa finansiella poster -126 748 -118 553
Resultat efter finansiella poster -11 263 241 684
Arets resultat -11 263 241 684
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 24 865 740 25058 712
Summa materiella anliggningstillgdngar 24 865 740 25 058 712
Summa anliiggningstillgangar 24 865 740 25 058 712
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 11 17 479 12 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 77 908 225130
Summa Kkortfristiga fordringar 95 447 237 815
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1228 422 945 865
Summa kassa och bank 1228 422 945 865
Summa omsittningstillgangar 1323 869 1183 680
Summa tillgdngar 26 189 609 26 242 392
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 303 487 17 303 487

Fond for yttre underhall 686 581 576 966

Summa bundet eget kapital 17 990 068 17 880 453

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 488 755 -2 620 823

Arets resultat -11 263 241 684

Summa fritt eget kapital -2 500 017 -2 379 139

Summa eget kapital ' 15 490 051 15501 314
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 182 500 10 372 500
Summa langfristiga skulder 10 182 500 10 372 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 190 000 190 000
Leverantorsskulder Not 15 63 058 -1366
Ovriga skulder Not 16 1020 963
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 262 980 178 981
Summa kortfristiga skulder 517 058 368 578
Summa eget kapital och skulder 26 189 609 26 242 392
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar balkonger Linjér 35
Standardforbéttringar fonster Linjér 40

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 1130472 1 130472
Hyror, bostdder 110 652 107 682
Hyror, garage 29 520 29 520
Hyror, p-platser 34 800 34 700
Summa nettoomsittning 1305 444 1302374

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4874 8 167
Fakturerade kostnader 0 770
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 0 2
Paminnelseavgifter 240 0
Summa &vriga rorelseintdkter 5114 8 939

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -190 384 -18 200
Reparationer -80 443 -37 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 886 -39 166
Forsikringspremier -22 405 -19 549
Kabel- och digital-TV -71 151 ~70 911
Systematiskt brandskyddsarbete -3 356 0
Serviceavtal, hiss -4 306 -4 306
Obligatoriska besiktningar, balkongsbesiktning -15 188 0
Hissbesiktningar -1 786 -1 721
Ovriga utgifter, kopta tjanster (kontroll av brandslickare) 0 -244
Sno- och halkbekdmpning -4 318 -12 526
Forbrukningsinventarier 0 -1 195
Vatten -56 195 -52 800
Fastighetsel -38 908 -41 782
Uppvérmning -179 783 -192 426
Sophantering och atervinning -34 387 -32 988
Forvaltningsarvode drift (omfSring av konto ligger under not 5) 0 -59 075
Summa driftkostnader -749 621 -584 387
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Farvaltningsarvode administration (omforing av konto frén not 4) -140 795 -76 261
Arvode, yrkesrevisorer -4 988 -5036
Ovriga forvaltningskostnader -7 197 0
Kreditupplysningar -1214 -1 188
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -6 279 -8 167
Telefon och porto -4 958 -4 575
Bankkostnader -2 750 -2 700
Ovriga externa kostnader -23 824 -15 583
Summa dvriga externa kostnader -192 005 -113 511
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -41 600 -41 200
Sammantridesarvoden -6 800 -5300
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 500 0
Sociala kostnader -12 576 -13 707
Summa personalkostnader -60 476 -60 207
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -175 157 -175 157
Avskrivning Standardfdrbattringar fonster -9 815 -9 815
Avskrivningar Standard{orbittringar balkonger -8 000 -8 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -192 971 -192 971
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering, SBAB 1728 1832
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 102
Summa dvriga rianteintakter och liknande resultatposter 1728 1934
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -128 475 -120 487
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -128 475 -120 487
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 19 894 886 19 894 886
Mark 5883 534 5883534
Standardforbittringar 672 590 672 590
26 451 010 26 451 010

Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 26 451 010 26 451 010

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -1 322 854 -1 147 697
Standardforbattringar -69 445 - 51630
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets borjan -1 392 298 -1 199 327

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -175 157 -175 157
Arets avskrivningar standardforbéttringar -17 815 -17 815
-192 971 -192 971
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets borjan -1 585 270 -1392 298
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 865 740 25058 712

Varav

Byggnader 18 396 875 18 572 032
Mark 5883534 5883534
Standard forbéttringar 585 331 603 146
Totalt taxeringsvirde 39 633 000 29 573 000
varav byggnader 20 433 000 15973 000
varav mark 19 200 000 13 600 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 1209 929
Skattekonto 16 270 11696
Summa 6vriga fordringar 17 479 12625
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 22 960 22 405
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 836 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37112 202 725
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 908 225130
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 505 340 503 612
SEB 507 507
Transaktionskonto 723 082 442 253
Summa kassa och bank 1228 422 945 865
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 10 372 500 10 562 500
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -190 000 -190 000
Langfristig skuld vid arets slut 10182 500 10 372 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,66% Rorligt 2 055 000,00 0,00 60 000,00 1 995 000,00
SEB 1,49% ‘ 2021-06-28 1 500 000,00 0,00 0,60 1 500 000,00
SEB 0,73% 2022-10-28 2 375 000,00 0,00 0,00 2 375 000,00
SEB 1,76% 2022-12-28 2 000 000,00 0,00 100 000,00 1 900 000,00
SEB 0,95% 2023-10-28 1 432 500,00 0,00 30 000,00 1 402 500,00
SEB 1,07% 2024-10-28 1 200 000,00 0,00 0,00 1200 600,00
Summa 10 562 500,00 0,00 190 000,00 10 372 500,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 15 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrskulder 63 058 -1 366
Summa leverantdrskulder 63 058 -1 366

Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 0 3
Avriikning hyror och avgifter 1020 960
Summa dvriga skulder 1020 963

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 15364 14 296
Upplupna rintekostnader 3503 3813
Upplupna driftskostnader, energideklaration 8125 0
Upplupna elkostnader 4100 7933
Upplupna kostnader for reparationer och underhall, vattenskada 40 105 0
Upplupna vdrmekostnader 28 000 51507
Upplupna revisionsarvoden 1 500 2 000
Upplupna styrelsearvoden 47 400 45 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 878 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 107 005 53932
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 262 980 178 981
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Not 18 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 10 990 000 10 990 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Styrelsens underskrifter

/“/f/i'/kqé;a//q ’% - 222D

Ort och datum /

/////4 /) %@é/ /Q lf///{‘zw/
Andens Liljon / Elisabet Pihlsgérd
iy

Asa Jyllard’ Tdakim Hagg /7

P o

Stén Hansson

Var revisionsberittelse har ldmnats ‘2 0 J-0 - 06

Aleria redovisning KB
lice Wallhoff Annika Olsson
Revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse for rikenskapsaret 2019

Till Féreningsstimman i Brf Foreningsgatan 17 - 19

Organisationsnummer 769612-0703

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Féreningsgatan 17 - 19 for rakenskapsaret 2019
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Forenings-
gatan 17 - 19 for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.




Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig'sa'kerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen foér att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till {érsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker

att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Helsingborg 2020- £ 0,
A

Y/ verda

M4 /
Annika Olsson el ¥

Revisor Féreningsvald revisor




W | Wallhoff Ekonomikonsult

NOTERINGAR I SAMBAND MED REVISION AV BRF FORENINGSGATAN 17-19 FOR AR 2019,

Tre verlitelser har skett under dret. Den forsta medlemsansokan dr godkdnd och namngiven i protokoll
nummer ett. Den andra dr icke namngiven och godkénd i protokoll nummer dtta. Inget godkdnnande finns
protokollfort for den tredje ligenhetsoverldtelsen.

Vid beslut pd styrelsemdte, tink pd att ange om beslutade investeringar och utgifter ar inklusive eller
exklusive moms. Eftersom foreningen inte dr momspliktigt torde med moms vara det belopp som ska anges
och som ska avstimmas mot verklig utgift sedan.

Helsingborg 2020-03-30
Mo Wonhey)
Alice Wallhoff @

Revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora majligheter att pverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, #drvas eller
overltas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for lngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen pdverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter v intékter som foreningen dnnu inte ftt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhdll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna strre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en fSrening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utSver plan kan goras genom disposition av fiitt eget kapital pa foreningens érsstémma.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse #r ett mojligt Atagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,

b) det 4r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.

En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualforpliktelse r #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Foreningsgatan 17-19 Arsredovisningen dr uppreitiad av styrelsen for
BRF Foreningsgatan 17-19 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r <
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R e 'fM heldo Livet
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