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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Brf FlemmingKronan, organisationsnummer 769614-3846, som
registrerades 2006-05-09, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begriéinsning i tiden. Féreningen kommer fore tilltridet att indra stadgarna pa sa sétt att
arsavgifterna ska fordelas efter andelstal.

I enlighet med vad som stadgas i 3kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berikningen av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kéinda
forhéllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga

forvarvskostnaden.

Bakgrunden till forvirvet ar att foreningen erbjudits att forvarva fastigheten Helsingborg
Kronan 21till en kopeskilling om 65,5 Mkr for ombildning frin hyresrétt till bostadsritt,

forvirvet kommer ske genom ett lagfartskop.

Foreningens forvérv berédknas genomforas under andra kvartalet 2014 sedan
foreningsstimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hdrom. Upplatelse av
ligenheterna med bostadsritt sker under andra kvartalet 2014 i samband med att foreningen

tilltriider fastigheten.

De personer, vilka bostadsritter beriknas upplatas till, har egen, god kdnnedom om
forhallandena i fastigheterna. Betréffande fastighetens skick kan for dvrigt hinvisas till bilagd
teknisk utredning av Joanna Ohman och Jesper Olausson, EVU (Energi & VVS Utveckling
AB), 2014-02-25. Den tekniska besiktningen har som huvudsakligt syfte att beddma det
underhallsbehov som aligger foreningen att utfora och bekosta.

Kostnaden for forestdende underhallsbehov inom de ndrmaste elva aren, vilket framgér i
bilagd underhallsplan/teknisk besiktning, tiicks in i det belopp som avsatts till reparationsfond
inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avsittning till fond for yttre underhall.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhallits frén siljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Bostadsrittsforeningen kommer att fullvirdesforsikra fastigheten frdn och med
tilltradesdagen.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun
Dispositionssatt
Areal

Bostiider

Lokaler

Byggnad

Byggnadsar

Garage/parkering

Grund, Stomme, Yttertak

Fasad, Fonster, Balkonger

Installationer

Lﬁgenhetsbeskrivning

Helsingborg Kronan 21

Erik Dahlbergs gata 43, Flemminggatan 10, 12
Helsingborg

Aganderitt

1382 kvm

2 984 kvm (42st)

121 kvm (1st)

En hyresfastighet med 42 stycken bostadslagenheter
fordelade pé plan 1-5, samt en kommersiell lokal i

gatuplan
1960

8 platser under tak och 6 platser i separata garage

Grunden #r utford pa sulor.
Stommen bestir av tegel/mursten.

Yttertak av takpannor.

Fasaden ir beklidd med rott tegel.
Fastigheten har treglasfonster.
De flesta ligenheterna har balkonger och vissa har

till och med tva stycken.

Ligenheterna har vattenburen fjérrvarme anslutet till

sig.
Varje ligenhet har franluft och sjdlvdrag.

Ligenheterna héller en normal standard, badrummen

har kakel och klinker och merparten av ldgenheterna



har under 2009-2012 genomgétt storre renoveringar.

Planer Stadsplan 1283K-3337, 1953-02-04
Tomtindelning 1283K-3713, 1958-09-10
Servitut/GA Kinda servitut, GA saknas.

Ovrig information I kiillaren finns gemensamma tvitt- och torkrum.
Varje ligenhet har bade ett forrdd i kéllaren och ett
pa vinden. Det finns tre stycken hissar i fastigheten,

en i varje trapphus.



C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad 65 500 000
Lagfartskostnad 982 500
Pantbrev 525500
Underhéllsfond 2 594 486
Ombildningskostnader mm 550 000
TOTALT ) 70 152 486
Pantbrev finns idag om 2 725 000 kronor

Taxeringsviirde Bostider Lokaler Totalt
varav byggnad 27 000 000 446 000 27 446 000
varav markvérde 16 400 000 226 000 16 626 000
TOTALT 43 400 000 672 000 44 072 000
D. Finansieringsplan och nyckeltal

Tinkt linestruktur per april 2014

Grundforutsattningar

Banklin Banklin 1 Banklin 2 Banklin 3 Banklin 2025* | Summa/Total
Belopp kr 9621 620 9621620 9621620 1900 000 28 864 861
Sikerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Loptid (&r) 1ar 3 &r 5 &r 3ar

Rintesats 2,30% 2,70% 3,20% 4,00% 2,73%
Amorteringsbelopp per ar 38 486 38 486 38 486 7 600 115 459
Rintekostnad ar 1 221 297 259 784 307 892 76 000 788 973
Totalbelopp ér 1 (rta + amort.) 259 784 298 270 346 378 83 600 904 432

¥ Ay 2025 kommer foreningen att behdva ta ett lan for
Lénet berdknas ge de boende en avgifishéjning pd ca 2,5 %.

att ticka underhdllsbehovet av fonster och mark.

Insatser 41 287 625

Lén hyresrétter 4541375 |Lgh 1, 8, 20 och 22 beriknas kvarstd som hyresrdtter.
Lan bostadsritter 24 323 486

Summa finansiering 70 152 486

Nyckeltal

Férvirvskostnad per kvm 22593

Belaning per kvm 9296

Genomsnittsinsats per kv 15366

Driftskostnader per kvm &r 1 319

Genomsnittsarsavgift per kvm &r 1 BR 587




E. Beriikning av foreningens arliga utgifter och inkomste

Berikningarna gjorda for r 1

Kapitalkostnader Kr  Nyckeltal kfkvm
Rantor 788 973 264
Amortering 115 459 39
Drift och underhallskostnader inkl. moms i forekom. fall kr/kvm
Elforbrukning (exkl hushallsel) 85 000 27
Vatten och avlopp 95 000 31
Uppvarmning 405 000 130
Avfall 110 000 35
Kabeltv 40 000 13
Fastighetsforsdkring 30 000 10
Fastighetsskdtsel/reparationer 95 000 57
Inre uh o rep. Hyresrétter 25 000 8
Ekonomisk Forvaltning 45 000 14
Arvoden (styrelse, revision) 25 000 8
Ovriga kostnader 35000 11
Deltotal 990 000 319
Avsittning for underhall/reparationer
[ﬁ)nd for yttre underhéll och reparationer 132216 J
Skatter

Fastighetsskatt lokaler 6720
Fastighetsavgift bostider™* 51114
*Fastighetsavgiften ar beriknad pa 1 217 kr/ar och lagenhet.

|§1mma kostnader 2 084 482 J
Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 1578 454

Hyresintakter lagenheter 312 617

Hyresintéikt lokaler 193 411

Summa intikter 2 084 482

Obs Hénsyn har ¢j tagits till eventuella rinteintikter
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G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Serieamortering 50 r
Kvm totalt 3105 Snittrinta 2,73%
Kvm BR 2 687 Arsavg. hojning 2,1 %-3,5 % under kalkylper.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
Snittrdnta 2,73% 2,86% 2,99% 3,15% 3,22% 3,38% 3,75%
KAPITALKOSTNADER 1114800 1149018 1182744 1224 492 1240066 1280599 1353303
Rénta 788 973 823191 856918 898 666 914239 954772 1027476
Avskrivningar 325 827 325827 325827 325827 325827 325827 325827
DRIFTSKOSTNADER 990000 1009800 1029996 1050596 1071608 1093040 1206804
Driftkostnader 990000 1009800 102999 1050 506 1071608 1093040 1206804
OVRIGA KOSTNADER 57 834 58 991 60170 61374 62 601 63 853 70 499
Fastighetsskatt lokaler 6720 6 854 6991 7131 7274 7419 8192
Fastighetsavgift bostider 51114 52136 53179 54243 55327 56 434 62 308
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 247 675 256724 266180 276 066 286402 297211 359 264
Amorteringar 1an 115459 121863 128623 135757 143287 151234 198 094
Avsittningar underhall 132216 134860 137558 140309 143115 145977 161171
INTAKTER -506 028 516149 -526472 -537001  -547741 -558 696  -616 845
Lokaler -193 411 197279 201225 -205249  -209354 213541 -235767
Hyresratter -312 617 318869 -325247 -331752  -338387 345154 -381078
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1656606 1701660 1746439 1799461 1826534 1878797 2013761
Nettoutbetalningar 1578454 1632557 1686793 1749 700 1787109 1850181 2047199
ARSAVGIFTERNA
Lopande penningvérde, utbetalningar 1578454 1632557 1686793 1749 700 1787109 1850181 2047199
Lopande penningvarde, utbetalningar kr/kv 508 526 543 564 576 596 659

Lopande penningvirde kostnader 1656606 1701660 1746439 1799 461 1826534 1878797 2013761
Fast nettokostnader 1624123 1668294 1712195 1764 178 1790720 1841957 1974276
Fast nettoutbetalningar 1547504 1600546 1653719 1715392 1752068 1813903 2007058

Fast nettotbetalningar, kr/kvm 498 515 533 552 564 584 646

Brf FlemmingKronan, kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort virde byggnad frin
firdigstillandet enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

Brf FlemmingKronan, beriknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,

laneréntor, amorteringar och avséttning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.



H. Kiinslighetsanalys I

Fasta Penningviirden Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Huvudalternativ enl. Ekonomisk progn.

Nettokostnader 1656 606 1701660 1746439 1799461 1 826 534 1878797 2013761
Nettoutbetalningar 1578 454 1632557 1686793 1749700 1 787109 1850181 2047199
Nettokostnader kr/kvm br 617 633 650 670 680 699 749
Nettoutbetalningar kr/kvm br 587 608 628 651 665 689 762
Antagen inflationsnivd och

antagen rintenivi +1%

Nettokostnader 1945254 1989154 2032715 2084450 2110166 2160995 2287512
Nettoutbetalningar 1867103 1920051 1973068 2034689 2070741 2132380 2320949
Nettokostnader kr/kvm br 724 740 756 776 785 804 851
Nettoutbetalningar kr/kvm br 695 715 734 757 771 794 864
Andring av nédvindig niva pa arsavg.

nettokostnader 17,42% 1689% 1639% 1584% 15,53%  1502% 13,59%
Andring av nédvindig niva pa arsavg.

nettoutbetalningar 1829% 17,61% 1697% 1629% 1587% 1525% 13,37%
Antagen riintenivé och

antagen inflationsniva +1%

Nettokostnader 1656 606 1707078 1757546 1816539 1 849 873 1908701 2081445
Nettoutbetalningar 1578 454 1639297 1700610 1770945 1816 144 1887383 2131399
Nettokostnader kr/kvm br 617 635 654 676 688 710 775
Nettoutbetalningar kr/kvm br 587 610 633 659 676 702 793
Andring av nodvindig niva pa arsave.

nettokostnader 0,00% 0,32%  064%  0,95% 1,28% 1,59% 3,36%
Andring av nédvindig niva pa arsavg.

nettoutbetalningar 0,00% 041%  082% 121%  1,62% 2,01% 4,11%

Kanslighetsanalys i visar nédvandiga forandringar i arsavgiften vid en 1

av snittrintan. Samtliga virden &r redovisade i fasta penningvérden.

I. Kinslighetsanalys 11
R R T

% okning av inflationen och vid en 1 % okning

100% 90% 80% 79% 70% 60% 50%
kr kr kr kr kr kr
Riéntekostnader 664 842 790108 915374 928 695 1040 640 1165906 1291172
Amorteringar/uh.fond 229510 115626 133957 135907 152289 170620 188952
Drift 990000 990000 990000 990000 990 000 990000 990 000
Fastighetsskatt/avgift 57 834 57834 57834 57834 57834 57 834 57 834
Summa kostnader 1942 186 1953567 2097165 2112 435 2240763 2384360 2527958
Hyresintdkter lagenheter 0 334048 668096 703618 1002 143 1336191 1670239
Hyresintakter garage/p-
plats/carport/lokaler 193411 193411 193411 193411 193411 193411 193411
Avgifter 1748775 1426109 1235658 1215 406 1045208 854758 664 308
Summa inkomster 1942 186 1953567 2097165 2112 435 2240763 2384360 2527958
Arsavgifter &r 1 kr/kvm 586 531 518 516 500 477 445
- Forindring mot prognos -0,24%  -9,60% -11,89% -12,16% -14,82% -18,73% -24,21%

Kinslighetsanalys II visar nodvindiga for
anslutning innebir att alla Jagenheter ombil
Anledningen till att drsavgiften forandras vi

till dess-att hyresratterna-kan uppléatas med bostadsratt.

andringar i drsavgiftsuttagen vid ol
das, 90 % anslutning att 90 % av
d olika anslutningsgrad 4r att foreningen méste 14na ti

ika anslutningsgrad till foreningen. 100 %
den totala ligenhetsarean ombildas osv.
11 de vilande insatserna,



L. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till 1agenheternas

andelstal.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pé bokfort virde

fran fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ér. De beriknade érsavgifter
kommer att ticka foreningens 15pande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar

och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som

utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av &rlig amortering och
avsittning till yttre fond.

C  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angéende fastighetens utforande,
beriiknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens

uppréttande kinda forutsittningar.

D 16vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i ovrigt
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Helsingborg 201 4-06-02

Bostadsrittsforeningen FlemmingKronan

..........................................

..........................................

Ditte Thorsén

.......................................

..........................................

Reneé Tibblin



