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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostédderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den 4rliga foreningsstimman, Ni bostadsratts-
havare viljer alltsd de representanter som ni nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De drs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som #r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel #r att du alltid r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad #r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ér en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition ér att stotta och hjdlpa din styrelse pé bésta vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen FlemmingKronan, org.nr 769614-3846, fir hirmed avge
redovisning for fSreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

BostadsrittsfSreningen FlemmingKronan bildades &r 2006. Den 17 juni 2014 kipte foreningen
fastigheten Kronan 21. Foreningen #r ett privatbostadsfretag som har sitt s#te i Helsingborg och
ligger pd Erik Dahlbergs Gata 43 samt Flemminggatan 10 och 12.

P4 fastigheten finns tre byggnader med 42 bostadsligenheter pd sammanlagt 2 984 kv,
1 lokal p 121 kv, 6 garage och 6 carportar.

Bostadsligenheterna #r férdelade enligt fljande:
1 rum & kok: 11 st
2rum & kok: St
3rum&kdk:  Tst
4 yum & kok: 10 st
Srum & kdk:  9st

Den siste december 2019 var 39 Iigenheter bostadsréitter och 3 l4genheter hyresritter.

Byggnaden har varit fullvirdesfrsidkrad hos Linsforsikringar, Féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.

Vésentliga hidndelser under rékenskapsdéret

En hyresl4genhet har ombildats till bostadsritt. Féreningen har genomfrt relining i samtliga
I4genheter. Ndrmast planerar styrelsen for borttagande av vattenrtr som inte anvénds, dversyn av tak
och balkongrenovering,

Medlemsinformation
Vid &rets birjan hade freningen 52 medlemmar och vid érets slut 58 medlemmar,

Ordinarie stimma holls den 2 maj. Extrastimma holls den 7 februari for beslut om relining av
avloppsstammar.

Vid rets slut var styrelsens ledamdter Marcus Rydnemalm (ordfSrande), Jan Olof Rydstrm,
Jenny Sjoholm och Frida Andersson. Styrelsesuppleant var Carl-Eric Johansson.

Revisor har varit Per-Erik Gillberg fr&n BoRevision AB.
rw



Bostadsrittsféreningen FlemmingKronan
769614-3846

Flerarsoversikt

2(10)

2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 2281 2212 2137 2171
Arets resultat, tkr -1736 166 421 140
Resultat efter disposition av underhéll, tkr -1 513 40 -250 -48
Soliditet 63 % 63 % 57 % 56 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 703 663 631 631
Drift och fastighetskostnader, kr/kvm 1045 387 519 365
Lan, kr/kvm 7749 7 829 9441 9517
Overlatelsevérde i genomsnitt, ki/kvm 25819 28 637 25 080 23754
Resultat efter disposition tar hinsyn till planerade underhdliskostnader de nérmsta tjugo 4ren.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Arsavgiften beréknas utifrén bostadsréttsytan. Drift och 1an per kvm utgér frén totalytan pd
3 105 kvm. Overlatelsevirde visar snittpris for salda bostadsritter under Aret.
Under aret har 7 bostadsrétter dverldtits (enligt inflytiningsdatum).
Forandringar i Eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat  resultat
Vid arets btrjan enl, faststélld BR 41 656 625 1 797 625 223654 -1451762 166103
Disposition enligt stdmmobesiut 166 103  -166 103
Under ret erlagda insatser 1337625
Under aret erlagda upplatelseavgifter 647 375
Fran fond fér yttre underhdll -723 654 723 654
Till fond for yttre underhall 500000  -500 000
Arets resultat -1 736 461
Vid arets slut 42994250 2445 000 - +-1062005 -1736 461

Tillaggsupplysning till resultatrdkning

2019-12-31 2018-12-31

Arets resultat -1 736 461 166 103
Frén fond fér yttre underh&li* 723 654 143 807
Till fond for yttre underhali* -500 000 -350 000
Resultat efter disposition av underhall -1 512 807 ~40 030
* Ska motsvara drets kostnad fr planerat underhall. I 4r tiickte inte fonden kostnaderna.

** Avser reservering infor kommande underhélisitgirder (baseras p& underhélisplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resuitat -1 062 005
Avrets resultat -1 736 461
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag -2 798 466

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhrande noter.

(4
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 2281012 2212103
Ovriga rorelseintékter 2 132 716 137 852
Summa rérelseintékter 2413728 2 349 955
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 244 487 -1 200 270
Ovriga externa kostnader 4 -130 889 -131 290
Personalkostnader och arvoden 5 -64 461 -35 848
Avskrivningar av materiella anl4ggningstiligéngar -354 586 -354 586
Summa rérelsekostnader -3 794 423 -1 721994
Rérelseresultat -1 380 695 627 961
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -355 766 -461 858
Summa finansiella poster -355 766 -461 858
Resultat efter finansiella poster -1 736 461 166 103
Resultat fore skatt ~1 736 461 166 103
Arets resultat -1 736 461 166 103
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 6 65 299 363 65 653 949
Summa materiella anldggningstillgangar 65 299 363 65 653 949
Summa anldggningstillgangar 65 299 363 65 653 949
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 1828 1627
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 71904 74 712
Summa kortfristiga fordringar 73732 76 339
Kassa och bank 7 1789 667 1429 658
Summa omsittningstillgangar 1863 399 1 505 997
SUMMA TILLGANGAR 67 162 762 67 159 946




Bostadsrittsforeningen FlemmingKronan 5(10)
769614-3846

Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 45 439 250 43 454 250
Fond fér yttre underhall - 223 654
Summa bundet eget kapital 45 439 250 43 677 904
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 062 005 -1 451 762
Arets resultat -1 736 461 166 103
Summa ansamlad férlust -2 798 466 -1 285 659
Summa eget kapital 42 640 784 42 392 245
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 19 641 000 24 139 892
Summa langfristiga skulder 19 641 000 24 139 892
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4418 892 170 000
Leverantérsskulder 107 621 110 920
Aktuella skatteskulder 6 163 5228
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 348 302 341 661
Summa kortfristiga skulder 4 880 978 627 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 162 762 67 159 946
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Redovisningsprinciper
Arstedovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvéirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjirt Sver f¥rviintade
nyttjandeperioder. Avskrivningsplanen for byggnaden #r p& 120 &r frin ombildningsaret 2014.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

- Byggnader 120 ar
- Om- och tillbyggnader 20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta,

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh3il av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % p4 intéikter som inte kan hinforas till
fastigheten.

w



Bostadsrittsféreningen FlemmingKronan
769614-3846

Not 1 Nettoomsidttning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 1892 373 1745 574
Hyror 388 639 466 529
Summa 2 281 012 2212103

Den 1 januari 2019 htjdes avgifterna med 6 %. Okade avgiftsintikter beror 4ven p4 ombildning av
hyresltigenhet till bostadsrétt. Av samma anledning har hyrorna minskat.

Not 2 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 126 6572 133 660
Ovriga intékter 6 144 4192
Summa 132716 137 852
Ovriga avgifter avser kabel-TV och bredband,
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 72 152 68 178
Uppvéarmning 383 413 415170
Vatten 89 241 82 601
Renhélining 33 532 38375
Fastighetsservice 89775 161 252
Forsékring 36 599 35533
Kommunikation 133 052 130 325
Lépande underhall 76 414 70 085
Planerat underhall 2 262 535 143 807
Fastighetsavgift/skatt 67 774 64 944
Summa 3 244 487 1200 270
Planerat underhall avser frimst relining.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fdrvaltningskostnader 115 709 116 552
Arvode extern revisor 15 180 14738
Summa 130 889 131 290

Forvaltningskostmader avser bland annat ekonomisk och administrativ forvaltning, juridiska tjénster,
medlemsverksamhet, stimma och styrelsemdten och diverse inkdp. Béde i &r och forra 4ret hade
foreningen kostmader pa cirka 50 000 kr for méklarvode i samband med frséljning av bostadsrﬁttw



Bostadsrittsféreningen FlemmingKronan 8(10)
769614-3846

Not 5 Anstiillda samt arvode~ och I6nekostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelse aoch valberedning 46 500 27 355
Sociala kostnader 17 961 8 493
Summa 64 461 35848

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelsen med ett prisbasbelopp och valberedningen med 500 kr per
ledamot. Felaktiga utbetalningar aterbetalades forra dret, vilket gjorde att frra &rets kostnad blev
cirka 20 000 kr ligre #n egentlig kostnad.

Medelantalet anstillda
Féreningen har under &ret och frra aret inte haft négra anstillda,

Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 849 256 41 849 256

Arets investeringar - -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 41 849 256 41 849 256
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 758 907 -1 404 322

Arets avskrivningar -354 586 -354 585
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 113 493 -1 758 907
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 25 563 600 25 563 600
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 65 299 363 65 653 949

Av kdpehandlingarna &r 2014 framgick inte férdelningen mellan byggnad och mark utan detta har
berilknats utifrdn taxeringsvirde dir byggnad utgdr 62 % och mark 38 %. Av 67 272 650 kr
(kostnader for kip av fastigheten) utgsr byggnaden 41 709 050 kr.

Avskrivning pd byggnaden gbrs enligt K2 (120 &r). Ar 2016 investerades i miljdstation (20 &r).

Taxeringsvérden p4 fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 32000000 30000000 62000 000
Hyreshus lokaler 676 000 318 000 994 000
Summa 32676000 30318000 62994 000

Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1789 667 1429 658

Summa 1789 667 1429 658

o7
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Hypotek 145%  2021-05-19  2021-05-19 5000 000 5000 000
Nordea Hypotek 0,95 % 2020-06-17  2020-06-17 4 224 892 4 360 892
Nordea Hypotek 140%  2022-06-11  2022-05-11 4916 000 4949 000
Stadshypotek AB 1,06 %  2028-06-01  2023-06-01 9 920 000 10 000 000
Summa 24 059 892 24 309 892
Varav kortfristig del 4 418 892 170 000
Varav langfristig del 19 641 000 24 139 892

Bertiknad amortering for nista &r och 1&n som frfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allm#nna rdd 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig 1aneskuld
minskat till cirka 22,4 miljoner kr om fem 4r.

Stillda sékerheter fér skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Pantsatta 29 960 000 29 960 000
Obelanade 1 600 000 1600 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 31 560 000 31 560 000

Not 9 Visentliga handelser efter rikenskapsérets slut

Den 1 januari 2020 hdjs avgifterna med 6 %.
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Underskrifter

Helsingborg, 2020- (7§ - O\

arcus Rydnemalm K Jan Olof Rydstmm

Trda Andeeo

Frida Andersson

Min revisionsberattelse har lsmnats 2020- 25 - [ |

| u@@q

Por-Erik Gillbe
BoRevision AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf FlemmingKronan, org.nr. 769614-3846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf FlemmingKronan
for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvallningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r lillrackliga ach
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision 4r ej vid namn vald av foreningsstémman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétia en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fareningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férméagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisalt drift. Antagandet om fortsatt drit tillimpas dock inte om beslut
har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

o idenlifierar och bedmer jag riskema for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmlar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiklliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intemna
kontroll som har belydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r l&mpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o ulvéirderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visenllig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaklionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
av styrelsens firvallning for Brf FlemmingKronan fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsriltet Revisorns ansvar, Jag &r
2019 samt av férslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller férlust, och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag filltyrker alt foreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser at de revisiansbevis jag har inhémtat & fillickliga ach
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden,

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Styrelsens ansvar i g &
ty Slyrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrels_g.n som har ansvaret for férslagel_!Ill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréflande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska siluation och att tillse att
lqnefattar detta l?_land apnat en bedomn.l.ng avom utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn lil de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft belryggande sl

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

»  forelagit nagon lgérd eller gjort sig skyldig til nagon *  panagot annat sétt handlat i sirid med bostadsrtislagen,

férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot tilimpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om fdrslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhel, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositionsr av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsleg och dvertrédelser skulle ha sérskild belydelse for foreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag til dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg den {1 € 2020

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse 4r styrelsens Gversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat, Forvaltningsberittelsen redovisar éiven vésent-
liga héindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning #r en dgonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tvé sidor.

Tillgingar visar de bokfdrda tillgdngsvérdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda viirden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering 4r en avbetalning pd skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar ér tillgdngar tor langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera v be-
roende p4 hur ling ekonomisk livslingd tillgéngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar diirmed med tiden.

Balanserat resultat 4 summan av tidigare rs vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gingar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststillls av regeringen en
gdng om dret.

Budget iir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader iir det som krivs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas p taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pd taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. réintekostnader pd bank-
lan,

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall féreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhdllsplanen.

Fordringar ir pengar som nigon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ir.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #c foreningens formiga att vid ett visst till-
fiille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omsiittningstillgingar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll dr underhdll som inte r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning #r foreningens samlade intéiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhdll framgdr av underhéllsplanen och
giiller t.ex. trapphusmdlning.

Riikenskapsar #r den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet riilkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att tiicka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststiller foreningens drsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt iir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadstitter i foreningen
under en viss period.
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HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



