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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1980 och éger fastigheten

Fiskaren 34. Foreningen har sitt séte i Helsingborg och i fastigheten upplater man lidgenheter och
lokaler. Fastigheten &r geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55.

Foreningen har 13 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 1 505 m? och sex affirslokaler med en
totalyta pa 633 m?.

Byggnaderna har varit fullvdrdesforsakrade hos Lansforsikringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg.

Vésentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Styrelsen har beslutat att anlita HSB Skéne for upprittande av ny underhéllsplan. Detta kommer att
ske véren -20

Foljande storre underhallsarbete har utforts under éret:

Hissen, byte av elektronik for styrning och byte av hissdorr.
Restaurang Haket, byte av dorr mot stora gérden och renovering av tak.
0jCo, ombyggnad av ventilation och aterstéllning efter vattenskada.
Markiser, byte hos Haket och B&O.

Entrén, kakelséttning och nya ljudabsorbenter i taket.

Foljande storre underhallsatgirder planeras for de ndrmsta aren:
Fonsterrenovering, i 6vrigt avvaktar foreningen kommande uppdaterade underhéllsplan.

Ekonomi
Avrets resultat uppgar till 138 830 kr, foregaende ar var motsvarande 72 444 kr.

Den siste december var behéllningen pa konto hos Handelsbanken 667 313 kr.
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Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2019.

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammansittning:
Ledaméter:  Rutger Swanberg, ordférande

Nils Assargard, sekreterare

Zarina Kisekka
Suppleanter: Ebba Wrede

Kerstin Graneli Eriksson

Helena Lind

Revisor har varit Cecilia Stihl med Marie Jonsson som suppleant, Nystrom & Partners Revision KB.

Information och aktiviteter
Foreningen holl ett medlemsméte/gloggfest 2 december med aktuell information och fragor.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under aret har en bostadsritt dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan och slut
var medlemsantalet 18.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1601 1585 1 555 1519
Resultat efter finansiella poster (tkr) 139 72 102 -199
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 275 94 213 82
Soliditet 34 % 32 % 30 % 43 %
Arsavgift (kr/kvm) 450 450 442 429
Drift (kr/kvm) 487 427 397 543
Lan (kr/kvm) 3206 3265 3312 1908
Overlatelsevarde (kr/kvm) - - 35300 27 415

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Drift & Lan kr/kvm beriknas utifrén totalytan (bostéder och lokaler) pa 2 138 kvm.

Under 2018 och 2019 har endast en 6verlatelse skett under aret (enligt inflyttningsdatum) och dé
redovisas inget vérde.
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre ~Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 3763 000 858293 -1140057 72 444
Disposition enligt stammobeslut 72 444 -72 444
Till fond for yttre underhall 80 000 -80 000
Fran fond for yttre underhall -216 318 216 318
Arets resultat 138 830
Vid arets slut 3763000 721975 -931295 138 830

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 138 830 72 444
Fran fond for yttre underhall* 216 318 101 323
Till fond for yttre underhall™* -80 000 -80 000
Resultat efter disposition av underhall 275 148 93 767

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Ayser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa foreningens underhéllsplan).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -931 295,00
Arets resultat 138 830,44
Balanseras i ny rikning -792 464,56

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 1600 788 1584 702
Ovriga rorelseintakter 407 814 105 678
Summa rorelsens intédkter 2 008 602 1690 380
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 041 456 -911 951
Planerat underhall -216 318 -101 323
Ovriga externa kostnader 3 -83 888 -79 105
Personalkostnader och arvoden 4 -51 370 -53 955
Avskrivningar -409 255 -385 602
Summa rorelsens kostnader -1 802 287 -1 531936
Rorelseresultat 206 315 158 444
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 484 -86 001
Summa finansiella poster -67 484 -86 001
Resultat efter finansiella poster 138 831 72 443
Arets resultat 138 830 72 444
///\(7 >
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 117 125 10 126 919

Pagaende nyanlaggningar 6 - 77 700

Summa materiella anliggningstillgangar 10 117 125 10 204 619

Summa anlidggningstillgangar 10 117 125 10 204 619

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 848 5 000

Aktuell skattefordran - 8 288

Ovriga fordringar 5535 29 478

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 851 33 754

Summa kortfristiga fordringar 65 234 76 520

Kassa och bank 7 667 313 773 614

Summa omsittningstillgangar 732 547 850 134

SUMMA TILLGANGAR 10 849 672 11 054 753
(P
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 000 3763 000
Fond fér yttre underhall 721 975 858 293
Summa bundet eget kapital 4 484 975 4621293
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -931 295 -1 140 056
Arets resultat 138 830 72 444
Summa fritt eget kapital -792 465 -1 067 612
Summa eget kapital 3692510 3 553 681
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 755 000 6 880 000
Summa langfristiga skulder 6 755 000 6 880 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 72 748 225 385
Aktuella skatteskulder 6 242 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223172 295 687
Summa kortfristiga skulder 402 162 621 072
Summa skulder 7 157 162 7 501 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 849 672 11 054 753
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgngens beriknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,60 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 051 058 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ér
fallet, beriknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 677 760 674 442
Hyror 923 028 910 260
) 1600 788 1584 702
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 7 356 7 356
Ovriga intakter 296 274 138
Debiterade energikostnader 104 184 98 184

407 814 105 678

Summa 2 008 602 1690 380
En del av debiterade energikostnader avser el/vatten som debiterats samfillighetsforeningarna.
Beloppet for 2018-2019 &r uppskattat.
Not 2 Drift

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 49 662 47 786
Uppvarmning 310 711 351 436
Vatten 63 702 62 230
Renhallning 18 683 18 006
Lopande underhall 361 875 216 794
Fastighetsservice 108 915 103 701
Fastighetsforsakring 21753 21119
Kommunikation 14 895 14 147
Fastighetsavgift/-skatt 91 260 76 732
Summa 1 041 456 911 951
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 546 -
Forvaltningskostnader 66 254 55 626
Arvode extern revisor 16 264 16 976
Medlemsverksamhet 824 6 503
Summa 83 888 79 105
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 46 499 45 501
Sociala kostnader 4 871 8 454
Summa 51 370 53 955
Arvode till styrelsen utgar med ett prisbasbelopp enligt beslut pa stimma.
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagon anstilld under rikenskapsaret eller féregaende ar.
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Not 5 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15 338 191 12 400 298
Arets investeringar 399 460 2 937 893
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 737 651 15 338 191
Ingéende ackumulerade avskrivningar -6 216 272 -5 830670
Arets avskrivningar -409 254 -385 602
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -6 625 526 -6 216 272
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende redovisat virde 10 117 125 10 126 919
varav byggnader 9112 125 9121919
varav mark 1 005 000 1 005 000

Foreningen skriver av byggnader och tidigare om-/tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Arets investeringar avser tak (lokal), ventilation (lokal) samt markiser.
Féregaende ars investeringar avser tak/fasadprojekt samt installation av virmepump.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 15800000 11600000 27 400 000
Hyreshus lokaler 5000 000 2 336 000 7 336 000
Summa 20800000 13936000 34736000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 77 700 2 834 453
Arets anskaffningar 130 700 86 987
Overfort till byggnader -208 400 -2 843 740
Vid arets slut - 77 700
Avser tak Haket (lokal).
Not 7 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 667 313 773 614
Vid arets slut 667 313 773 614
Beviljad kredit 500 000 kr.
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Langivare Rédnta  Bindning rdnta  Bindning 1&n 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,11 % 2022-06-30  2022-06-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-30  2023-06-30 1290 000 1290 000
Stadshypotek 1,43 % 2021-06-01  2021-06-01 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,80 % 2024-09-30  2024-09-30 2 775 000 2 900 000
Summa 6 855 000 6 980 000
varav kortfristig del 100 000 100 000
varav langfristig del 6 755 000 6 880 000

Beriiknad amortering for nésta ar dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppgé till 6 355 000 kr om fem ér. Eventuella
nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 9 552 000 9 552 000
Varav obelanade - -
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 9 552 000 9 552 000

Underskrifter

Helsingborg, 77/ - ¢ 7. /S
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Zarina Kisekka
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Min revisionsberattelse har lamnats \ - H -2020
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Cecilia Stahl

Auktoriserad revisor

NYSTROM & PARTNERS REVISION KB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fiskaren 34
Org.nr. 716406-9937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskaren 34 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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Member Crowe Horwath International
Auktoriserade revisorer

* identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

/
/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fiskaren 34 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

U
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrédelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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