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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fiskaren nr 34, 716406-9937 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1980 och ager fastigheten

Fiskaren 34. Foreningen har sitt site i Helsingborg och i fastigheten upplater man ldgenheter och
lokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen i centrala Helsingborg med adress: Drottninggatan 56-60
och Kullagatan 53-55.

Foreningen har 13 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 1 505 m ? och sex affirslokaler med en
totalyta pa 633 m?.

Byggnadema har varit fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.
Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Besiktning éir gjord 2017 i anslutning till upphandlingen och genomforande av tak- och
fasadrenoveringen.

Féreningen har under aret uppdaterat underhéllsplanen.

Foljande storre underhéllsarbete har utforts under aret:

- Lokalrenovering

- Killare - Gretas Garderob

- Installation av virmepump Haket.

- Ventilationsatgéirder Ojco som avslutats under 2019.

- Renovering av taket pa Haket vilket fortsétter nésta rikenskapsar.

For de narmsta aren finns inga storre underhallsatgérder planerat.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 72 444 kr, foregdende &r var motsvarande 101 779 kr.

Under ret har projektet med tak- och fasadrenovering slutredovisats. Projektet kommer skrivas av pa
25 ar och innebiér en arlig avskrivning pa 113 750 kr.

Under aret har en virmepump installerats i en av lokalerna och kommer skrivas av pa 10 ar.

Den siste december var behallningen pé konto hos Handelsbanken 773 614 kr.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 april 2018.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansittning:

Ledaméter:  Rutger Swanberg, ordférande
Nils Assargard, sekreterare
Elin Aarenstrup
Zarina Kisekka

Suppleanter:  Richard Markham
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Revisor har varit Cecilia Stahl med Marie Jonsson som suppleant, Nystréom & Partners Revision KB.

Information och aktiviteter

Medlemsinformation med glogg och restaurangbesok i december.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under éret har en bostadsritt 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid riikenskapsérets borjan var

medlemsantalet 19 och vid arets slut 18.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1585 1555 1519 1562
Resultat efter finansiella poster (tkr) 72 102 -199 65
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 94 213 82 51
Soliditet 32 % 30 % 43 % 44 %
Arsavgift (kr/kvm) 450 442 429 429
Drift (kr/kvm) 427 397 543 435
Lan (kr/kvm) 3 265 3312 1908 1908
Overlatelsevirde (kr/kvm) - 35300 27 415 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Drift & Lan kr/kvm berdknas utifran totalytan pa 2 138 kvm.

Fran och med ar 2016 redovisas overlatelsevirde. Om endast en dverlatelse skett under aret redovisas

inget varde.
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Férandringar i eget kapital

Upplételse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 3763 000 - 879616 -1263158 101779
Disposition enligt stimmobeslut 101779 -101779
Till fond f6r yttre underhall 80 000 -80 000
Frén fond f6r yttre underhall -101 323 101 323
Arets resultat 72 444
Vid arets slut 3763000 - 858 293 -1 140 056 72 444

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 72 444 101 779
Fran fond for yttre underhall* 101 323 215758
Till fond f6r yttre underhall** -80 000 -105 000
Resultat efter disposition av underhall 93 767 212 537

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa foreningens underhallsplan).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 140 056,00
Arets resultat 72 443 42
Balanseras i ny rdkning -1 067 612,58

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

411)

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Roérelsens intédkter 1
Nettoomséattning 1584 702 1 555 188
Ovriga rorelseintakter 105678 119 801
Summa rorelsens intdkter 1690 380 1674 989
Roérelsens kostnader
Drift 2 -911 951 -849 736
Planerat underhall -101 323 -215758
Ovriga externa kostnader 3 -79 104 -92 915
Personalkostnader och arvoden 4 -53 955 -56 595
Avskrivningar -385 602 -262 437
Summa rorelsens kostnader -1531 935 -1 477 441
Rorelseresultat 158 445 197 548
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter - 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -86 001 -95 771
Summa finansiella poster -86 001 -95 769
Resultat efter finansiella poster 72 444 101 779
Arets resultat 72 444 101 779
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10 126 919 7 574 628
Pagéende nyanldggningar 6 77 700 2 834 453
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 204 619 10 409 081
Summa anlidggningstillgangar 10 204 619 10 409 081
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5000 26 420
Aktuell skattefordran 8 288 8574
Ovriga fordringar 29 478 46 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33754 47 375
Summa kortfristiga fordringar 76 520 128 491
Kassa och bank 7 773614 979 173
Summa omsittningstillgangar 850 134 1107 664
SUMMA TILLGANGAR 11 054 753 11516 745
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 000 3763 000
Fond for yttre underhall 858 293 879 616
Summa bundet eget kapital 4621 293 4 642 616
Ansamliad foériust

Balanserat resultat -1 140 056 -1263 158
Arets resultat 72 444 101 779
Summa fritt eget kapital -1 067 612 -1 161 379
Summa eget kapital 3 553 681 3 481 237
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 6 880 000 6 980 000
Summa langfristiga skulder 6 880 000 6 980 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 100 000 100 000
Leverantérsskulder 225 385 579 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 295 687 376 103
Summa kortfristiga skulder 621 072 1 055 508
Summa skulder 7501 072 8 035 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11054 753 11 516 745
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncemnredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beriknade livslingd. Fér
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillémpas: %
- Byggnader 2,51 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemaissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intiakter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 3 051 058 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlédggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ar
fallet, beriknas tillgangens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intdakter
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsiittning

Arsawgifter bostéder 674 442 664 488
Hyror 910 260 890 700
1584 702 1 555 188

Ovriga rorelseintékter
Ovriga avgifter 7 356 7 356
Ovriga intékter 138 6
Debiterade energikostnader 98 184 112 439
105678 119 801
Summa 1690 380 1674 989

Den 1 april 2018 hojdes arsavgifterna med 2 procent.

En del av debiterade energikostnader avser el/vatten som debiterats samfillighetsforeningama.
Beloppet for 2018 &r uppskattat. I motsvarande post 2017 ingick intdkt f6r bade 2017 och 2016.

Not 2 Drift

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 47 786 56 670
Uppvarmning 351436 355 211
Vatten 62 230 65 141
Renhallning 18 006 17 843
Lépande underhall 216 794 152 877
Fastighetsservice 103 701 88 640
Fastighetsférsékring 21119 20722
Kommunikation 14 147 16 187
Fastighetsavgift/-skatt 76 732 76 445
Summa 911 951 849 736
I posten 16pande underhall ingér kostnader for en vattenskada med 80 000 kr.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningskostnader 55 625 63 909
Juridiska kostnader - 6 300
Arvode extern revisor 16 976 20183
Medlemsverksamhet 6 503 2523
Summa 79 104 92 915
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 45 501 44 800
Sociala kostnader 8 454 11 795
Summa 53 955 56 595

Arvode till styrelsen utgér med ett prisbasbelopp enligt beslut pa stimma.

/

T
S o

2f



Bostadsrattsforeningen Fiskaren nr 34 9(11)
716406-9937

Medelantalet anstéllda
Féreningen har inte haft nagon anstilld under rikenskapsaret eller foregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 12 400 298 12 400 298

Arets investeringar 2 937 893 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 15338 191 12 400 298
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 830670 -5 568 233

Arets avskrivningar -385 602 -262 437
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 216 272 -5 830 670
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1005 000 1 005 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde mark 1 005 000 1 005 000
Utgaende redovisat virde 10 126 919 7 574 628
varav byggnader 9121919 6 569 628
varav mark 1005 000 1 005 000

Foreningen skriver av byggnader och tidigare om-/tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Arets investering avser tak/fasadprojekt samt installation av virmepump.

Taxeringsvirden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 13 000 000 8200000 21 200 000
Hyreshus lokaler 4 897 000 1 038 000 5 935 000
Summa 17 897 000 9238000 27 135000

Not 6 Pagaende nyanldggning
2018-12-31 2017-12-31

Vid arets borjan 2834 453 -
Arets anskaffningar, tak/fasadrenovering 9 288 -
Arets anskaffningar, tak Haket 77 700 2 834 453
Overfort till byggnader -2 843 740 -
Oreskorrigering -1 -
Vid arets slut 77 700 2 834 453

Tak- och fasadrenoveringen har slutredovisats i arets bokslut. Utgaende saldo avser renovering av
taket pa Haket och kommer slutforas under 2019.

Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 773614 979 173

Vid arets slut 773 614 979 173

Beviljad kredit 500 000 kr.

H oy
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning 1&n 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 1,11 % 2022-06-30 2022-06-30 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 1,10 % 2019-06-30  2019-06-30 1290 000 1290 000
Stadshypotek 1,43 % 2021-06-01  2021-06-01 1290 000 1290 000
Stadshypotek 0,60 % 2019-01-10  2019-10-10 2900 000 3 000 000
Summa 6 980 000 7 080 000
varav kortfristig del 100 000 100 000
varav langfristig del 6 880 000 6 980 000

Planenlig amortering for nésta ar ér att betrakta som en kortfristig skuld. Om fem ar beriknas skulden
uppgd till 6 480 000 kr enligt planenlig amortering.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 9 552 000 9 552 000
Varav obeldnade - -
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 9552 000 9 552 000
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Underskrifter

Helsingborg,16\4- 05 -O1.

Elin Aar;%/“/\/iT

Min revisionsberttelse har lamnats?0\4- 05 - CF- .

(diosa By

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
NYSTROM & PARTNERS REVISION KB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Fiskaren 34
Org.nr. 716406-9937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fiskaren 34 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
laimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér laimpliga med héinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utviérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fiskaren 34 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgéirder, omréden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Helsingborg den h-20\4

(oW

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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