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Bostadsrattsfbréningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr: 769613-6758
A. ALLMANNA FORUTSATININGAR )

Bostadsrattsforeningen Falken 8 i Helsingborg (org nr. 769613-6758), som registrerades hos Bolagsverket den
12 januari 2006, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostiider och lokaler 4t medlemmarnz till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Under forsta kvartalet 2006 pabérjades uppforandet av en byggnad innehéllande 10 bostadsligenheter och
kiillare, Byggnaden beridknas bli firdigstalld 2007-03-01. Upplatelse av bostadsrattema beriknas ske tidigast
under forsta kvartalet 2007,

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader for fastighetens forvirv, pa
avtalad kpeskilling samt pa nedan redovisad upphandling.

Den ekonomiska planen &r baserad pa totalentreprenadkontrakt med Peab Sverige AB, daterat 2006-02-06.
Fastigheten forvirvades av Peab Sverige AB, 2006-01-25.

Berdkning av fbreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pd kiinda frhatlanden och bedémningar
gjorda i september 2006. :

Byggsikerhet under entreprenadtiden samt byggfelsforsikring 4r tecknat hos F Orstikrings AB Bostadsgaranti.
Féreningen har 2006-09-20 ansokt om rintebidrag hos Lansstyrelsen i Skéne ln, enligt SFS 1992:986.
Foreningen har finansierat projekiet sdviil kort- som Ingsiktigt hos Foreningssparbanken.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsdkring till ﬁlllv%iide.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Falken 8
Kommun ) Helsingborgs kommun

Gf:mensamhetsfmléiggn_ing/wmfaillighet1 Kvartersgird med gronytor och rabatier, tridvegetation,

. : asfalterade gingar, ytor med griisarmerad betong, gang- och
cykelvig jimte anordningar for uppstéllning av cyklar i
anslutning till respektive fastighets fasad samt miljohus med
tiflhérande anordningar.

Servituts- och ledningsréitt? : Falken 8 (férmanstagare) har riitt att i infartsomridet mellan
byggnaderna pa fastigheterna Falken 4 (upplétare) och Falken 8
nedidgga, underhilia och for all framtid bibehilla for
bostadsbygget erforderliga ledningar. Upplataren medgiver att
infartsomradet mellan byggnaderna for all framtid bibehalls

_ obebyggt.
Tomtens areal 412 m?
Lagenheternas totala area (BOA) 824 m? (inklusive 47 m? gillestuga)
Parkering 6 p-platser pd girden

Byggnaden innehéller 10 ligenheter fordelad enligt rubrik F,

! Enligt anlaggningsbeslut 2005-12-21 har gemensamhetsanliiggning inrittats och fashghelsrcglmgar utforts enligt ovan. Samﬂlllxghet har
bildats for ait handldgga anldggningens drift och skotsel. .

2 Enligt servitutsavial daterat 2006-01-01.

3(10)



Bostadsrittsforeningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr: 769613-6758

Gemengamma anordningar

» teknikcentral for fjiirrvirme,

=  hiss,

»  ventilation,

»  kabel-tv.

»  itare f'dr fjirrvirme- och vattenfdrbruknmg

Byggnadsbeskrivaing

Utforande Uppford i fem viningar med kitlare
Grund Betong '
Yitervigg Pﬁts, skivor

Bjilklag Betong -

Platta for balkong Betong

Tak ) Papp

Uppviérmning Fjtirrviirme

Hiss Ist .

Ventilation Mekanisk frdntuft

TV Kabel-tv

Kallare Golv och viiggar i betong
Sophantering Miljshus pd garden
Forrad Finns i kéllare

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Gelv Viiggar  Tak . __Inredning |
Hall Ekparkett Mailade Fingringat Enl. ritning
Vardagsrum  Ekparkett Milade Fingrdngat  Enl ritning
Sovium Ekparkett Malade -  TFingréngat Enl. ritning
Dusch/tvitt  Klinker Kakel Malat Enl. ritning
We Klinker Kakel Milat Enl. ritning
Kok Ekparkett Milade Fingringat  Eunl ritning
Gillestuga Ekparkett Malade Fingréingat

En omgéng rltnmgar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ovanstiende forteckmng avser grundutforande.
Tillvalsmojlighet enligt sérskilt tillvalsprogram giller for samtliga ligenheter. Grundstandard som beskrivs i den
héir ekonomiska planen #r underlag f5r upplitelse med bostadstiitt. Bostadsrittsforeningen har kommit Sverens

med entreprendren om att kunna gora tlllziggsbestﬁllnmgar for att blivande bostadsrittshavare skall kunna

komma dverens med bostadsrittsforeningen om att forandra lagenhetens standard genom "tillval". Kostnaden for

dessa tillval erligges direkt till entreprendren.
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Bostadsrattsforeningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr; 769613-6758

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kapeskilling 9 935 000 kr
Totalentreprenad 23 705 000 kr
Kassa 50000 kr -
Summa slutlig kostnad 33 690 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering Belopp  Liptid Riintesats' Riintekostnad
(kr) I " Arsvis -
‘ A _ (kr)

Hypotekslan 2760000  rorligt. 3,00% 32 800
¢ Hypotekslén 2760000 34 4,17% 115 092

Hypotekslan 2760 000 5 &r 4,32% 119232

Summa 14n 8280000 :

Insatser 19 776 000

Upplételseavgifier 5 634 000 ,
. Summa 33 690 000 317124

Réntorna for det 3-driga och 5-8riga lanet 4r bundna til! ovanstdende nivder fr.o.m. 2007-03-01.

Kapitalkostnader ar 1

Ar  Rinta Amortering Totalt |
(kr) (kr) _ (kr)

1 317 124 73085. 390209

Som siikerhet for ldnen i fastigheten limnas pantbrev omfattande 8 280 000 kr inom 8 280 000 kr..
Amorteringarna #r berfiknade till samma summa som avskrivningarna vilka riknas upp med 1,5 % per kvartal
enligt en serieplan. Enligt den planen dr byggnaden avskriven p& ca 51 ar och lanen i fastigheten amorterade pa
ca 35 ar. '
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Bostadsrittsfsreningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr: 769613-6758

E. FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kostnadsslag
1 tusenial kronor

Kapitalkostnader

Rintekostnader’ 317
Amorteringar/favskrivningar 73
Rintebidrag* -94
Summa 296

Drifiskostnader’

Lépande underhall 21
Styrelse och revision 25
Administration, férvalining 25
Kabel-tv, grundutbud 7
Virme * 66
Renhallning ' 9
Vatten 18
El (ej hushallsel) 18
.| Fastighetsskiitsel (inkl. skitsel av 21
gemensamhetsanléggning)
Foérsikring 23
Summa 233

Avslitiningar vtire fond

minst 0,3% av byggnadskostnaden !
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt® - 3
Inkomstskatt 27
Summa . 30
Overskott 2
Totali kestnader - ' 632
Intikter 7
Arsavgifter’ 596
Hyresinkomster garage® 36
Totalt intikter 632

¥ Rantorna 4r baserade pa gillande villkor och regler. Andras degsa Mrutstittingar kan det innebira sival okade som minskade
nettoriintekostnader. '

4 Beslut om statlig‘rantcsubvention, rantebidrag, forutsaits bli beviljat av Linsstyrelsen. Riintebidragsundetlaget At bersiknat tilf 7 953 770 kr,
Berakningen bygger pa en subventionsrinta pd 3,93% faststalld den 22 september 2006, : .

5 Driftskostraderna 4r beriknade efter normalforbrukning. Det fktiska viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre 4n det berdknade
véirdet, Drifiskostnaderna i H, Ekonomisk prognos har beriknats ¢ka med en antagen infiation pa 2 % érligen,

§ Taxeringsvérdet 4r uppskattat till 10 701 000 kr (10 413 000 kr fr bostdder och 288 000 kr for lokaler). Taxeringsvardet &r upprikknat med
hansyn till att de genomsnittliga taxeringsvirdena fir Skane lin beriknas hijas med 48% fur bostiider ach 34% for lokaler &r 2007. Enligt
nuvarande lagstifining ufgdr ingen fastighetsskatt for nybygzda bostider de forsta forn aren, halv fastighetsskait Ar 6 t.o.m. dr 10 och he?
fastighetsskatt fr.o.m. r 11. De frsta fem éren uigir sdledes enbart fastighetsskatt for garage,

" Arsavgifterna har beraknats dka med 2,0 % drligen och fordelas efter insatser som styrs av ligenhetsarean.
% Hyresinkomster har berilknats fr 6 p-platser; 500 kr/p-plats/manad. Hyresinkomsterna har berflknats tka med 2,0 % &rligen.
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Bostadsréttsforeningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr; 769613-6758

F. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Lgh Yta Rum  Andelstal Arsavgift Manadsavgift Insats ~ Upplatelseavgift Insats +

nr (M) kD (kD). (kr) - (kr) upplételseavgift
' ‘ : L R - (kr)
11 89 3RoK  10,8010% 64 374 5364 2136 000 164 000 2300 000
12 100 3 RoK 12,1359% 72 330 . 6 028 2 400 000 ) 0 2 400 000
21 84 3RoK 10,1942% 60 757 5063 2 016 000 509 000 ‘2525000
22 80 3ReoK 9,7087% 57 864 4 822 1 920 000 -~ 600000 2 520 060
31 84 3ReK 10,1942% 60 757 5063 2 016 000 534 000 2 550 000
32 80 3RoK 9,7087% = 57 864 4822 1920 000 625 000 2 545 000
41 84 3Rok 10,1942% 60 757 5063 2016 000 559 600 2 575000
42 80 3RoK 9,7087% 57 864 4 822 1 920 000 650 000 2570000
51 72 2RoK 8,7379% 52078 4340 1728 000 . 972 000 2700 000
. 52 _71 2 RokK 8,6165% 51354 4 280 1704 000 i 021 000 2725000
Summa 824 100,0000% 596 000 19776 000 . 5 634 000 25410 000
. Ytan for lagenhet 11 #r inklusive gillestuga 21 m2.

Ytan for ligenhet 12 dr inklusive gillestuga 26 m2.

Légenhet 11 och 12 har uteplats. Ovriga ligenheter har balkong/tetrass.

6 st P-platser; 500kr/ménad: 36 000 kr/ar
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Bostadsrittsforeningen Falken 8 1 Helsingborg
Org nr: 769613-6758

G. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem, som innehar bostadsriitt, skall erligga insats med belopp som angivits enligt ovan och drsavgift
" med belopp, som angivits enligt ovan eller som styrelsen annorlunda beslutar.

2. Upplételseavgift, tverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan enligt foreningens stadgar tas ut efter beslut
av styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimman,

3. Kostnader for virme och vatten ingdr i rsavgiften. Elkostnader och kostnader for internetuppkoppling ingar
gj i Arsavgiften. Bostadsriitishavaren skall sdledes teckna eget abonnemang for hushdllsel och eventuell
internetuppkoppling.

4. Négra andra avgifter &n de redovisade uighr icke, vare sig regelbundna eller av sirskilda beslut. Det &ligger
styrelsen att bevaka sidana fordndringar i kosmadslﬁget som bor kriiva htjningar av arsavgifter och hyror
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

5. Vid bostadsriittsfiireningens upplosning skall fdrenmgens tlllgéingar skiftas pa det sitt ﬁ)remngens stadgar
foreskriver.

6. Bostadsrittsinnehavaren skall pé egen bekostnad till det inre hilla lligenheten jimte tillhdrande wtrymmen i
gott sklck

7. Bostadsréit_tshavaren bor pd egen bekostnad teckna hemforsakring med bostadsrittstilligg till fullvirde.

Helsingborg, 2006-09-25

Bostadsrittsforeningen Falken 8 i Helsingborg

/L B /ﬂ/é’e/@;

" Bo Adling . - Bo Svanberg
Christel Wilfeldt Per-Olov Erbacke
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Bostadsréttsfireningen Falken 8 i Helsingborg
Org nr: 769613-6758

H. EKONOMISK PROGNOS
E ' . At Ar2 Ar3 - Ar4a . Ar5 . Arg Akt |
Arsavgifier; 506 000 607 920 620 078 632 480 545 130 658 032 726 521
* uppréknade med 2,0% f &r :
Arsavgiftm? - 723 738 753 768 783 799 882
Ovriga intikter . .
Hyresintékler; 36 000 - 36 720 37 454 38 203 38 968 - 29747 43 884
uppraknade med 2,09 / &r ] : ’
Réntor -0 0 0 0 0 07 0
Bidrag utSver rantebidrag 0 -0 o 0 0 0 0
. Ovriga intikter : 0 0 0 0 ) 0 0 0.
| Summa intdkter ‘ 632000 644 640 657 533 670683 - 684 097 697779 770 404]
Kapitalkostnader .
Réntor (snittranta 3,83%) 317 124 314 328 311 419 308 3 305 241 301 962 283 462
. Avgdr rintebidrag, (sub. ranta 3,93%) 93775 . 93 775 93775 03775 93 775 93 775 83 775
Avskrivningarlamorteringar 73 000 75 964 79049 82 258 85 598 89074 108 687 -
Driftskostnader inki .
lépande underhall 233 000 237 660 242 413 247 261 252 207 257 251 284 026
Avsiittning f&r underhdll
(per. underhill)
Fondavséattningar 71000 72 420- 73 868 75 346 76 853 78 390 86 549
Ovriga kostnader .
Fastighetsskalt 2880 2938 2 996 3056 3117 31922 66 978
Inkomstskatt 27 351 29931 32580 . 35298 38088 40 952 56 461
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Annan kostnad , 0 0 0 0 0 0 o
. Arets Gverskott 1420 5174 8983 12 848 16 769 -7 996 -21 983
(Ackumulerat verskott inkl kassa*) 51 420 56 594 65 577 78425 95184 87 198 68 273
 Summa kostnader - &32000 644640 657533 670683 684097  GOT 779 770404/
. Berdkningsunderlag .
Art1 Ar2 Ar3 Ard Ars. Are Ar 11
Taxeringsvérde bostader 10413000 10621260 10833685 11050359 11271366 11496793 12693 389
Taxeringsvérde lokaler 288 000 203 760 299 635 305 628 311740 317 975 351 070
Summa taxvarde 10701000 10915020 11133320 11355987 11583107 11814769 13 044 459
Underlag for inkomstskatt 97 681 106 897 116 356 126 063‘_ 136 028 146 256 201 647
Ackumulerat underskott 0 87 681 204 578 320934 0 0 0
97 681 204 578 320934 446 998 136 028 146 256 201 647
Laneskuld ) 8 280 000 8 207 000 8131036 8 051 987 7069 729 7 884131 7 401 095
Ackumulerad underhéllsfond 71 000 143 420 217 288 292 634 369 487 447 877 863 979
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Bostadsrattsfbreningen Falken 8 i Helsingborg
Org or: 769613-6758

L KANSLIGHETSANALYS
i ~Art Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6. Ari1 |
Genomsnittliga arsavgifter per m? om:
Antagen inflationsniva och
1 Antagen rénteniv 723 738 753 768 783 799 882
gAntagen r_éntenivé+1% 775 789 803 817 832 847 926
3An{agen rénteniva + 2% 833 843 853 867 881 895 989 -
Antagen rénteniva och
4 Antagen inflationsniva + 1% 723 743 762 783 804 827 950
5 Antagen inﬂationsnivé-l-Z% 723 747 772 798 825 856 1024
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 september
2006 {or Bostadsrittsforeningen Falken 8 i Helsingborg, '

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som vatit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar f"'ramgar av bilaga tiil
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér siledes riktiga.

Gjorda beraknmgar baserade pd saval kénda som prelimindra uppgifter r vederhifiiga, varfbr
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonom1ska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, aft om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréftar nagot som ar av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta ligenheter med bostadsréit fSrréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foéreningens hus att finnas minst tre Iigenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning {6r registrering av planen ar
uppiylld.

Stockholm den 10 oktober 2006

Ivar Stenport , Marie-Ann Widén
Civ ing ' , Jur kand
Alsndgatan 22 _ Fagottvigen 43

116 41 STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg den 10 oktober 2006 for Brf Falken 8 i Helsingborg

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Ansdkan om statlig bostadsbyggnadssubvention
Byggfelsforsikring '
Kopekontrakt for marken

Servitutsavtal

Avstyckning amt anldggningsbeslut
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Amorterings- och avskrivningsplan
Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde

Léaneoffert avs. kort och lang finansiering.
Avtal om rantesékring

2006-01-12

2006-05-29
2006-09-20
2006-04-04
2006-01-25
2006-01-01
2005-11-16
2006-02-06
Ej daterad
2006-10-10
2006-09-18
2006-02-14
2006-06-22




