ARSREDOVISNING 2019

Bostadsrattsféreningen

Fagelsangen 57

i Helsingborg




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tidcka féreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ér att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne 4r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lédgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Fagelsdngen 57, org.nr 769614-5809, far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt séte i Helsingborg och édger
fastigheten Kullen Vistra 49-50 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler. Fastigheten
ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Fagelsdngsgatan 5.

Foreningen bildades 2006 och foérvérvade fastigheten 29 juni 2007. Féreningen har 13
bostadsrittsligenheter och 1 hyresldgenhet med en totalyta om 979 m? samt 5 hyreslokaler om
524 m?,

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 1 st

2 rum & kok, 12 st

4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat

bostadsrittstilldgg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen har i juni 2019 utfort en fastighetsbesiktning.

Under éret har ventilationssystemet reparerats i tva av lokalerna.

Storre underhallsétgérder de ndrmsta 5 aren:
- Byte sikerhetsdorrar till lagenheter

Styrelsen har beslutat att ge bostadsréttsigarna tva avgiftsfria manader under borjan av 2019 (januari
och februari).

Den 1 april sdnktes avgifterna med 20 %.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 927 988 1076 1052
Arets resultat, tkr 64 291 275 -98
Resultat efter disposition av underhall, tkr 93 255 273 90
Soliditet ( %) 57 57 56 54
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 514 642 642 642
Driftskostnader, kr/kvm 352 269 341 551
Lan, kr/kvm 6 300 6 326 6 353 6712
Rantekanslighet 20% 16%
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 31429 - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I driftskostnaderna ingar [6pande underhall, planerat underhéll och fastighetsavgift.

Rintekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hojas om réantan pa de réntebarande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ér 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Under aret har inga bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Inga Gverlatelseviarden
presenteras for de ar da endast en 6verlételse skett.

Medlemsinformation
Styrelsen har beslutat att ge bostadsrittsédgarna tva avgiftsfria manader under 2019 (januari och
februari) .

Vid érets borjan hade foreningen 17 medlemmar (13 rostberéttigade) och vid arets slut var
medlemsantalet of6randrat.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:
- Erbjuda ett trivsamt boende i en ekonomiskt sund férening.

Detta ska uppnés genom att:

- Arbeta aktivt med samtliga avtal och med underhall.
- Arbeta med driftsoptimering.

- Arbeta med trivselfragor.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 juni 2019.
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Ledamdter: Johan Wittboldt, ordférande,

Stefan Fredriksson
Sonja Ahlskog

Oliver Bermhagen %\\/ Cg’
& | H
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Suppleant: Eva Blomberg Ingelstam

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr samtliga ledaméter och
samtliga suppleanter (enligt féreningens stadgar).

Revisor har varit Liselotte Herrlander fran Herrlanders Revision AB.

Information till medlemmar
Regelbundna sms med information och uppdateringar skickas ut kontinuerligt.

Medlemsaktiviteter

Foreningen hade stiddag i september. Gloggbjudning i december for boende och innehavare av
lokaler.

Foérandring i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 11 937 176 121 216 485465 291373

Disposition enligt stdmmobeslut 291373 -291373
Fran fond for yttre underhall -94 942 94 942
Till fond for yttre underhall 66 126 -66 126

Arets resultat 64 323

Vid arets slut 11 937 176 92 400 805 654 64 323

Resultat efter disposition av underhall

2019-12-31 2018-12-31

Arets resultat 64 323 291 373
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 94 942 18 376
Reservering till Fond for yttre underhall enligt stadgar -66 126 -55 000
Resultat efter disposition av underhall 93 139 254749

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéallning till:

Balanserat resultat 805 654,00
Arets resultat 64 322,76
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 869 976,76

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 926 565 987 562
Ovriga rorelseintakter 2 - 1070
Summa roérelseintakter 926 565 988 632
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -528 669 -403 831
Ovriga externa kostnader 4 -63 946 -55 650
Personalkostnader och arvoden 5 -28 692 -28 984
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -134 789 -134 789
Summa rérelsekostnader -756 096 -623 254
Rorelseresultat 170 469 365 378
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 146 -74 004
Summa finansiella poster -106 146 -74 004
Resultat efter finansiella poster 64 323 291 374
Resultat fore skatt 64 323 291 374
Arets resultat 64 323 291 373
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 21151 626 21286 415
Summa materiella anldaggningstillgangar 21151 626 21286 415
Summa anlaggningstillgangar 21 151 626 21 286 415
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 5 564 4135
Ovriga fordringar 34 473 29 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 556 16 713
Summa kortfristiga fordringar 57 593 50 549
Kassa och bank 7 1392 749 1178 285
Summa omsittningstillgangar 1450 342 1228 834
SUMMA TILLGANGAR 22 601 968 22 515 249
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 11 937 176 11937 176
Fond for yttre underhall 92 400 121216
Summa bundet eget kapital 12 029 576 12 058 392
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 805 654 485 465
Arets resultat 64 323 291 373
Summa fritt eget kapital 869 977 776 838
Summa eget kapital 12 899 553 12 835 230
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9428 308 9 468 308
Summa langfristiga skulder 9428 308 9 468 308
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 000 40 000
Leverantorsskulder 65 669 54 891
Aktuella skatteskulder 11 206 -
Ovriga skulder 4 477 19123
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 152 755 97 697
Summa kortfristiga skulder 274107 211711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 601 968 22 515 249
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frin och
med 2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 &r riknat frén féreningens ombildningsar
2009. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall till den yttre fonden gors med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningens forvirv av fastigheten har skett genom kop av aktiebolag, varifran fastigheten sedan
genom transportkop har 6verforts till foreningen. Direfter har nedskrivning av aktierna i bolaget och
uppskrivning av fastigheten skett med samma belopp, 14 433 490 kr. Bada transaktionerna ses som en
del i fastighetsforvirvet och har redovisats direkt mot féreningens egna kapital enligt FARs uttalande
RedU?9, alternativ 2. Ddrigenom har foreningen en uppskjuten skatteskuld som inte realiserats. Da
fastigheten inte kommer att séljas kommer den uppskjutna skatteskulden inte att realiseras.
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Not 1 Nettoomsattning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 494 343 581 580
Hyror 529 152 502 912
Avgiftsbortfall -96 930 -96 930
Summa 926 565 987 562
De tva forsta manaderna pé aret var avgiftsfria enligt tidigare beslut av styrelsen.
Arsavgifterna sinktes med 20 % den 1 april.
Not 2 o6rvriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rorelseintakter - 1070
Summa - 1070
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 41413 45 168
Uppvarmning 145 831 159 175
Vatten 31010 29 269
Renhallning 18 877 17 466
Fastighetsservice 13919 30 802
Forsakring 16 713 16 227
Kommunikation 15 681 14 847
Lépande underhall 86 586 23 303
Planerat underhall 94 942 18 376
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 63 697 49 198
Summa 528 669 403 831
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 177 -
Forvaltningskostnader 52 901 46 805
Arvode extern revisor 10 868 8617
Medlemsverksamhet - 228
Summa 63 946 55 650

I forvaltningskostnader ingér administrativ service enligt avtal och diverse férvaltningskostnader.
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Not 5 Anstillda samt arvode- och Iénekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 22 458 22 499
Sociala kostnader 6 234 6 485
Summa 28 692 28 984
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15275 815 15275 815
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15275 815 15275 815
Ing&dende ackumulerad avskrivningar -8563 400 -718 611
Arets avskrivningar -134 789 -134 789
Utgéende ackumulerade avskrivningar -988 189 -8563 400
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 864 000 6 864 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 21 151 626 21 286 415

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingar
numera soprummet som installerades ar 2012. Tidigare har denna redovisats som om/tillbyggnad.
Avskrivningen for byggnader (inklusive soprummet) 2019 blir 134 789 kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 10 200 000 7 400 000 17 600 000
Hyreshus lokaler 2178 000 2264 000 4442 000
Summa 12 378 000 9664 000 22042000
Not 7 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1392 749 1178 285
Summa 1392 749 1178 285
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,1% 2024-08-23  2024-08-23 4 286 483 4 326 483
Swedbank Hypotek 1,1% 2024-08-23  2024-08-23 5181 825 5181 825
Summa 9 468 308 9 508 308
Avgar kortfristig del -40 000 40 000
Varav langfristig del 9 428 308 9 548 308

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som férfaller inom ett &r som

ﬂg_d
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kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 9 268 308 kr om 5 ar. Eventuella nya 1&n for
finansiering av underhall/investeringar 4r ej medriknade.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 10 362 825 10 362 825
Stillda sdkerheter 10 362 825 10 362 825
Underskrifter

Helsingborg, 2020- 0% -25% .
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Herrlander Revision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Fagelséngen 57, org.nr. 469614-5809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelséngen
57 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat/.,,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fagelsangen 57 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den / /J/ 2020

Sl

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vantningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ir en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar tor langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp p4 flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning dr balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om dret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beridknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter ir t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som nagon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrdkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formdga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera &r.

Lopande underhdll 4r underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning &r foreningens samlade intiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Riékenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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