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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p4 vir hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av {or-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjinsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsféreningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsagare och har marknadens
bredaste utbud av tjédnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och véar ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgang till var allminna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour som &r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 vir hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksd bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Facklan i Helsingborg, 743000-1227 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades &r 1950. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten Oxen 4 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter och lokaler.
Fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Tranemansgatan 40-46 samt Viskgatan 8
A-B, 10 A-C.

Foreningen har 60 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 3 614 kvm, 1 bostadréttslokal pa 333
kvm som hyrs ut samt 8 hyresréttslokaler med totalytan 358 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna ar fordelade enligt foljande:
I rum & kdk: 5 st
2 rum & kok: 45 st
3 rum & kdk: 8 st
4 rum & kok: 2 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

De senaste aren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2004),
byggt miljohus (2005) samt installerat sdkerhetsdorrar (2009).

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 28 mars 2019 av Stefan Vohnsen, HSB Skane. Ett
lagenhetsfonster dr atgirdat efter besiktningen. Vidare har underhéll/mélningsarbete utforts i
kéllarutrymmen och pa entrédorrar. Serviceavtal har uppréttats avseende tvittstugor.

Under aret har foreningen kopt en ny digital underhall- och investeringsplan av HSB Skéne.

Under de narmaste 10 dren planeras atgirder péa balkonger. En grundlig besiktning kommer forst att
goras for att se renoveringsbehovet. Byte av balkongricken dr ocksé inplanerat 2019/2020.

Fonsterbytet som fanns med i underhéllsplanen f6r 2019 skjuts fram pa obestdmd tid. Besiktning av
fonster har gjorts den 10 september 2018 for att kunna avgéra om det dr nddvandigt med ett byte
redan nu. Styrelsen har beslutat att dtgdrda mindre reparationer enligt besiktningsrapport da fonsterna
bedomdes att vara i alltfor gott skick for att bytas ut helt.

Ar 2020/2021 planeras byte av termostatventil och styr- och reglersystem i ligenheter. Ar 2027/2028
planeras byte fjarrvarmecentral.
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till ca 731 000 kr. Forra dret var resultatet ca 451 000 kr.

Resultat efter disposition av underhéll uppgar till ca 613 000 kr jamfort med ca 381 000 kr féregéende
ar. Detta tar hiinsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmaste tjugo dren. Den drliga
reservationen till fonden dr 133 000 kr.

Réntekostnaderna 4r ndgot mindre dn foregdende ar och beror pé lagre réantor och minskad laneskuld.
Ett 18n 4r inlost hos Swedbank hyptek pa 700 000 kr.

Vid &rets ingéng hade foreningen 1 194 212 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skéne.
Den siste augusti var behéllningen 1 315 069 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 november 2018.

Vid ridkenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter:  Pia Sundberg, ordférande
Kay Wulff, sekreterare
Marianne Wulff
Stellan Trulsson
Andreas Jansson
Philip Koziarski

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea frin BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, samt revisor frén
BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
For information kan foreningens hemsida besokas: facklan.hsbbrfwebb.se.

Visentlig information

For nirvarande ér styrelsen valberedning i foreningen. Tveka inte att kontakta styrelsen om du &r
intresserad av att ingd i valberedningen, vill veta vad det innebér att bo i en bostadsritt eller om du ar
nyfiken pa styrelsearbetet. Vi bor i en vélskott bostadsréttsforening med bra ekonomi och for en
fortsatt god utveckling behovs engagerade bostadsrittsinnehavare.

Mal for verksamheten

Mal for foreningen ér att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tiden och att dverlételsevirdet ska 6ka
mer #n likvirdiga foreningar i omrédet. Mélen ska uppnas genom 6kad trivsel och sékerhet f6r boende
i foreningen. Vidare ska foreningen arbeta aktivt med underhall och utemiljo for ett bra "férsta
intryck". Foreningen skall ocksé aktivt arbeta for att begrénsa avgiftshdjningar.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stallning

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och vid

rikenskapsérets slut var medlemsantalet 72. P4 stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Wb
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 2774 2745 2742 2726
Resultat efter finansiella poster (tkr) 731 451 714 560
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 613 381 573 513
Soliditet (%) 92% 82% 70% 65%
Arsavgift (kr/kvm) 673 667 667 660
Drift (kr/kvm) 353 380 348 356
Lan (kr/kvm) 85 294 616 688
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 764 17 228 17 035 13 888

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriknas pa bostads- och lokalytan som 4r

pa 4305 kvm. Overlételsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplételse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 88225 1293380 2179948 3261100 450 858

Disposition enligt stdmmobeslut 450 858  -450 858
Till fond for yttre underhall 133 000 -133 000
Fran fond for yttre underhall -14 539 14 539

Arets resultat 731 314

Vid arets slut 88225 1293380 2298409 3593497 731314

I eget kapital ingar &dven ej upplétna bostadsritter med -8 540 kr.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat
Fran fond for yttre underhall*
Till fond for yttre underhall**

Resultat efter disposition av underhall

* Motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

731 314 450 858

14 539 120 031
-133 000 -190 000
612 853 380 889

** Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pé underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande noter.

V4

¢

3 593 497,00
731 314,31

4 324 811,31
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2774183 2745 331
Ovriga rorelseintékter 19 583 3136
Summa rorelsens intdkter 2793 766 2 748 467
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1518 765 -1 634 206
Planerat underhall -14 539 -120 031
Ovriga externa kostnader 3 -154 631 -183 428
Personalkostnader och arvoden 4 -99 463 -54 688
Avskrivningar -256 430 -269 191
Summa rorelsens kostnader -2 043 828 -2 261 544
Rorelseresultat 749 938 486 923
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2136 2767
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 760 -38 832
Summa finansiella poster -18 624 -36 065
Resultat efter finansiella poster 731 314 450 858
Arets resultat 731 314 450 858

Wb
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 374 615 7 631 045
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 374 615 7 631 045
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 7 375115 7 631 545

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 960 1 946
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1315 069 1194 212
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 628 15 457
Summa kortfristiga fordringar 1332 657 1211615
Summa omsittningstillgangar 1332 657 1211 615
SUMMA TILLGANGAR 8707 772 8 843 160

Y(ﬁ;\'



HSB Brf Facklan i Helsingborg
743000-1227

Balansrakning

6(11)

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 88 225 88 225
Uppléatelseavgifter 1293 380 1293 380
Ej upplatna bostadsratter -8 540 -8 540
Fond for yttre underhall 2 298 409 2179 948
Summa bundet eget kapital 3671474 3553013
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 593 497 3261 100
Arets resultat 731 314 450 858
Summa fritt eget kapital 4 324 811 3711958
Summa eget kaptial 7 996 285 7 264 971
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 967 937
Summa langfristiga skulder - 967 937
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 367 937 300 000
Leverantorsskulder 65 815 49 880
Skatteskulder 8782 9228
Ovriga skulder - 10 458
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 268 953 240 686
Summa kortfristiga skulder 711 487 610 252
Summa skulder 711 487 1578 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8707772 8 843 160
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért over tillgdngens beréknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,81 %
- Om- och tillbyggnader 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning})/ ,

\
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Not 1 Rorelsens intiakter

2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 2 430 942 2 408 832
Arsavgifter lokaler 233843 231720
Avgiftsbortfall -103 927 -104 452
Hyror 213 325 209 231
2774 183 2745 331

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 9 899 2136
Ovriga intakter 9684 1000
19 583 3136
Summa 2793 766 2 748 467

Féreningens bostadsrittslokal hyrs ut och redovisas under posten arsavgifter lokaler. Arsavgifterna

hojdes med 1% 1 oktober 2018.

Not 2 Drift

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
El 67 662 64 358
Uppvarmning 503 972 538 631
Vatten 132 663 121613
Renhallning 66 688 55930
Lépande underhall 184 233 302 957
Fastighetsservice 363 618 357 905
Fastighetsférsakring 42 307 41 446
Kommunikation 39 523 41 625
Fastighetsavgift/-skatt 118 099 109 741
Summa 1518 765 1634 206
I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning.
Fastighetsavgift och -skatt

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsavgift 118 100 109 740
Summa 118 100 109 740

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pd hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader
och mark som hor till bostédderna. For foreningen berdknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler 4r 1 % av den andel av taxeringsvardet som hor till lokalerﬁ
24
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningskostnader 118 172 138 314
Juridiska kostnader 759 292
Arvode extern revisor 11 381 8913
Medlemsverksamhet 24 319 35 909
Summa 154 631 183 428
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Styrelse 69 750 37 000
Erséttning utover styrelsearbete 6 800 613
Foreningsvald revisor - 4 000
Sociala kostnader 22 913 13 075
Summa 99 463 54 688
Styrelsen arvoderas med 1,5 pbb enligt stimmobeslut.
Not 5 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 194 101 14 042 414
Investeringar (omradesskydd 2018) - 151 687
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 194 101 14 194 101
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 623 560 -6 357 109

Arets avskrivningar -256 430 -266 451

Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 879 990 -6 623 560
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 60 504 60 504
Utgdende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende redovisat virde 7 374 615 7 631 045
varav byggnader 7 314 111 7 570 541
varav mark 60 504 60 504

Fran och med bokslut 2015 skriver foreningen av pd byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick
stammar/badrum, balkonger, sophus, kabel-TV, bredband, postboxar, fonsterbyte, passersystem,

ldgenhetsombildning, belysning utemiljo, sikerhetsdorrar samt grind.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 28 000 000 16 200 000 44 200 000
Hyreshus lokaler 2 441 000 1107 000 3 548 000

Summa 30441000 17 307000 47 748 000
\
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Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning l&n 2019-08-31 2018-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2020-04-30  2020-04-30 367 937 567 937
Swedbank Hypotek 3,29 % 2019-05-27  2019-05-27 - 700 000
Summa 367 937 1267 937
varav kortfristig del 367 937 300 000
varav langfristig del 967 937

Foreningen har 18st in ett 1an. Kvarvarande l&n dr att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats

om 1 bokslutet.

Beriknad skuld om 5 &r med nuvarande amorteringstakt 4r 0 kr.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar . 8 737 000 8 737 000
Varav obelanade -5 237 000 -1 737 000
Stéallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 3 500 000 7 000 000

Wt
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Facklan i Helsingborg,
org.nr. 743000-1227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Facklan i Helsingborg for rakenskapsaret 20180901 -
20190831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och
Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsheréattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stéllning.%
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Facklan i
Helsingborg fér rakenskapsaret 20180901 -20190831 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Helsingborgden (0 /(7) 2019

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfﬁrbund utsedd revisor
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Av féreningen vald revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestdr av  tre
delar:

Forvaltningsberiittelse #dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av féreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansriikningen bestér av tvé sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgangsvérdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifran pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter #r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgingar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pé hur lang ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader #r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt &rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter dr t.ex. intdktsrdntor p bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar #r pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens forméga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsér dr den period som drsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsdret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga ver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under ret, reservering till fond for yttre undet-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststiller foreningens &rsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kvim som betalts for bostadsrétter i toreningen
under en viss period.



HSB - dar mdojligheterna bor

Materialet ar sammanstéllt av HSB Nordvastra Skéne



