ARSREDOVISNING 2019/2020

HSB Bostadsrattsférening
Facklan

| Helsingborg

HSB - dar maojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en drsavgift till {or-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De éars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstillagg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I véar region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som édr medlem i HSB har tillgdng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Facklan i Helsingborg, 743000-1227 far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1950. Féreningen har sitt séite i
Helsingborg och dger fastigheten Oxen 4 i vilken man upplater bostadsrittslidgenheter och lokaler.
Fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Tranemansgatan 40-46 samt Viskgatan 8

A-B, 10 A-C.

Foreningen har 60 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 3 614 kvm, 1 bostadsrittslokal pa
333 kvm som hyrs ut samt 8 hyresréttslokaler med totalytan 358 kvm.

Bostadsréttsldgenheterna dr fordelade enligt féljande:
I rum & kok: 5 st
2 rum & kok: 45 st
3 rum & kok: 8 st
4 rum & kék: 2 st

Byggnaderna ér fullvardesforsakrade hos Lansforsikringar. Féreningen har tecknat

bostadsrittstillagg.
De senaste aren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2004),

byggt miljohus (2005) samt installerat sékerhetsdorrar (2009).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 19 februari 2020 av HSB Skane.

Under aret har f6ljande underhallsatgérder utforts:
-nytt digitalt tvéttbokningssystem

-renovering av innergarden med nya sittplatser
-inkdp nya cykelstill

-inkdp odlingslador med plantering av nya véxter

Forra aret kopte foreningen en ny digital underhall- och investeringsplan av HSB Skéne. I ar har den
uppdaterats i februari 2020.

Under de ndrmaste 10 &ren planeras atgirder pa balkonger. En grundlig besiktning var planerad under
2020 men pga Corona fick detta stéllas in. Styrelsen kommer att f6lja upp drendet under hosten 2020
och mot bakgrund av besiktningen, bedéma renoveringsbehovet.

Enligt underhéllsplanen finns ocksé byte av termostatventil och styr- och reglersystem i ligenheter
(2021), byte fjarrvarmecentral (2028), byte entrépartier (2030) och mark-, vatten- samt virmearbeten
(2030) med.

Fonsterbytet som fanns med i underhéllsplanen for 2019 skjuts fram pa obestdmd tid. Besiktning av
fonster har gjorts den 10 september 2018 for att kunna avgora om det dr nddvandigt med ett byte
redan nu. Styrelsen har beslutat att atgédrda mindre reparationer enligt besiktningsrapport da fénsterna
bedomdes att vara i alltfor gott skick for att bytas ut helt.

=
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till ca 547 000 kr. Férra dret var resultatet ca 731 000 kr.

Resultat efter disposition av underhéll uppgér till ca 661 000 kr jamfort med ca 613 000 kr féregdende
ar. Detta tar hinsyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den arliga
reservationen till fonden ar 65 000 kr.

Under aret (april 2020) I5stes foreningens sista 1&n in hos Stadshypotek AB (367 937 kr).

Vid érets ingéng hade foreningen 1 315 069 kr pa sitt avrédkningskonto hos HSB Nordvéstra Skane.
Den siste augusti var behallningen 1 561 333 kr.

Fdéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 24 november 2019.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter: Pia Sundberg, ordforande
Christer Stensson
Abdul Jneed
Stellan Trulsson
Andreas Jansson
Philip Koziarski

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision AB, vald vid féreningsstdimman, samt revisor fran

BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
For information kan foreningens hemsida besokas: facklan.hsbbrfwebb.se.

Visentlig information

For ndrvarande &r styrelsen valberedning i foreningen. Tveka inte att kontakta styrelsen om du &r
intresserad av att ingé i valberedningen, vill veta vad det innebdr att bo i en bostadsritt eller om du &r
nyfiken pé styrelsearbetet. Vi bor i en vilskott bostadsréttsforening med bra ekonomi och fér en
fortsatt god utveckling behdvs engagerade bostadsrittsinnehavare.

Mal for verksamheten

Mal for féreningen dr att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tiden och att overlatelsevirdet ska 6ka
mer #n likvirdiga foreningar i omradet. Malen ska uppnéas genom 6kad trivsel och sékerhet for boende
i foreningen. Vidare ska foreningen arbeta aktivt med underhall och utemiljo for ett bra "forsta
intryck". Féreningen skall ocksa aktivt arbeta for att begrénsa avgiftshojningar.

Utveckling av foreningens verksamhet,resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsrétter 6verlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 72 och vid
rikenskapsarets slut var medlemsantalet 72. P& stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man ddremot bara en rost. ﬁ
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 2771 2774 2745 2742
Resultat efter finansiella poster (tkr) 547 731 451 714
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 661 613 381 573
Soliditet (%) 95% 92% 82% 70%
Arsavgift (kr/kvm) 673 673 667 667
Drift (kr/kvm) 348 353 380 348
Lan (kr/kvm) - 85 294 616
Overlatelsevarde (kr/kvm) 17 518 14 764 17 228 17 035

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beréiknas bara pd boendeytan. Ovriga nyckeltal beréiknas pa bostads- och lokalytan som &r
pa 4305 kvm. Overlatelsevdrde anges inte om endast 1 bostadsritt Sverlatits.

Forandring av eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 88225 1293380 2298409 3593497 731314
Disposition enligt stdmmobeslut 731314 -731314
Till fond for yttre underhall 65 000 -65 000
Fran fond for yttre underhall -179 108 179 108
Arets resultat 546 830
Vid arets slut 88225 1293380 2184301 4438919 546 830

I eget kapital ingar dven ej upplatna bostadsrétter med -8 540 kr.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 546 830 731314
Fran fond for yttre underhall* 179 108 14 539
Till fond for yttre underhall** -65 000 -133 000
Resultat efter disposition av underhall 660 938 612 853

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4438 919,00
Arets resultat 546 830,47
Balanseras i ny rikning 4 985 749,47

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

=
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2771248 2774 183
Ovriga rorelseintakter 24 369 19 583
Summa roérelsens intakter 2795617 2 793 766
Rorelsens kostnader
Drift 2 -1 496 809 -1 518 765
Planerat underhall -179 108 -14 539
Ovriga externa kostnader 3 -175 225 -154 631
Personalkostnader och arvoden 4 -130 390 -99 463
Avskrivningar -266 667 -256 430
Summa rorelsens kostnader -2 248 199 -2 043 828
Rorelseresultat 547 418 749 938
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1386 2136
Rantekostnader och liknande resultatposter -1974 -20 760
Summa finansiella poster -588 -18 624
Resultat efter finansiella poster 546 830 731 314
Arets resultat 546 830 731 314




Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7210 323 7374 615
Pagéende nyanlaggningar 6 143 173 -
Summa materiella anldggningstillgangar 7 353 496 7 374 615
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 7 353 996 7 375115
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 582 -
Ovriga fordringar 3123 1 960
Avrakning HSB Nordvéastra Skéne 1561 333 1315 069
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 643 15 628
Summa kortfristiga fordringar 1 599 681 1332 657
Summa omsittningstillgangar 1599 681 1332 657
SUMMA TILLGANGAR 8 953 677 8707772




EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Ej upplatna bostadsratter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kaptial

Skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

88 225 88 225
1293 380 1293 380
-8 540 -8 540

2 184 301 2298 409
3 557 366 3671474
4438 919 3 593 497
546 830 731314
4 985 749 4 324 811
8 543 115 7 996 285
~ 367 937

74 577 65 815

11 902 8782

18 747 -
305 336 268 953
410 562 711 487
410 562 711 487

8 953 677 8707772
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens beriknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras p4 komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,86 %
- Om- och tillbyggnader 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé &r
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning&
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Not 1 Rorelsens intakter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsiéittning

Arsavgifter bostader 2 435 634 2 430 942
Arsavgifter lokaler 234 036 233 843
Avgiftsbortfall -101 752 -103 927
Hyror 203 330 213 325
2771248 2774183

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 17 012 9899
Ovriga intéakter 7 357 9 684
24 369 19 583
Summa 2795617 2793 766

Foreningens bostadsrittslokal hyrs ut och redovisas under posten arsavgifter lokaler. Ingen Jjustering

pé drsavgifterna har skett under rdkenskapsar 2020.

Not 2 Drift

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
El 62 474 67 662
Uppvarmning 493 292 503 972
Vatten 139 812 132 663
Renhallning 66 640 66 688
Lépande underhall 164 754 184 233
Fastighetsservice 362 817 363 618
Fastighetsférsakring 47 717 42 307
Kommunikation 38 084 39 622
Fastighetsavgift/-skatt 121 219 118 100
Summa 1496 809 1518 765
[ posten fastighetsservice ingdr dven fastighetsforvaltning.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-09-01- 2018-09-01-

2020-08-31 2019-08-31
Kontorsmaterial 3418 -
Forvaltningskostnader 128 515 118 172
Forluster pa fordringar 6 388 -
Juridiska kostnader 5753 759
Arvode extern revisor - 11 381
Medlemsverksamhet 31 151 24 319
Summa 175 225 154 631

A
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Styrelse 70 950 69 750
Ersattning utéver styrelsearbete 30 800 6 800
Sociala kostnader 28 640 22 913
Summa 130 390 99 463
Styrelsen arvoderas med 1,5 pbb enligt stimmobeslut.
Not 5 Byggnader och mark
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 194 101 14 194 101
Investeringar (Bokningstavla) 102 375 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 296 476 14 194 101
Ingdende ackumulerade avsknvnlngar -6 879 990 -6 623 560
Arets avskrivningar -266 667 -256 430
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 146 657 -6 879 990
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 60 504 60 504
Utgaende redovisat vérde 7 210 323 7 374 615
varav byggnader 7 149 819 7314 111
varav mark 60 504 60 504

Fran och med bokslut 2015 skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick
stammar/badrum, balkonger, sophus, kabel-TV, bredband, postboxar, fénsterbyte, passersystem,
lagenhetsombildning, belysning utemiljo, sikerhetsddrrar samt grind.

Taxeringsvéarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 28 000 000 16200 000 44 200 000
Hyreshus lokaler 2 441 000 1107 000 3 548 000
Summa 30441000 17307000 47 748 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2020-08-31 2019-08-31
Arets anskaffningar Tradgardsprojekt 54 402 -
Arets anskaffningar balkonger & fasader 88 771 -
Vid arets slut 143 173 -

Tradgardsprojektet berdknas klart 2021 till en totalsumma av ca 800 000 kronor. Projektet med
balkonger och fasader har fatt pausas pga Corona och beriknas klart 2022. Slutkostnaden beriiknas till

ca 2,5 miljoner kronor enligt underhallsplanen.

2
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning Ian 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek 0,95 % 2020-04-30  2020-04-30 - 367 937
Swedbank Hypotek 3,29 % 2019-05-27  2019-05-27 - -
Summa - 367 937
varav Kortfristig del 367 937
Féreningen har 16st in sitt sista lan under aret den 30 april 2020.
Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 737 000 8 737 000
Varav obelanade -8 737 000 -5 237 000
Stéllda sdkerheter f6ér skuld till kreditinstitut - 3 500 000
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Var revisionsberattelse har lamnats

Camilla Bakklund ™
BoRevision AB
av HSB riksférbund utsedd revisor

\/And as Jahsson
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Philip Koziarski

BoRevision AB
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Facklan i Helsingborg, org.nr. 743000-1227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Facklan i
Helsingborg for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. E



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Facklan i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20190801-20200831 samt av forslaget tl oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e L , .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 22 /(0 - 2020

Camilla Bakkluni Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse ar styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under riikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ar tillgdngar tor langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pd tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om éret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krédvs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas péa taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ér t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formédga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhdll som inte dr planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intidkter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Rikenskapsér dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Sver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det 4r styrelsen som faststéller foreningens arsavgitter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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