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Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Brf Eddan i Helsingborg, org.nr 716406-7410, far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen édger fastigheten Eddan 4 i vilken man uppliter ldgenheter och lokaler. Fastigheten &r
geografiskt beldgen i omrade Attekulla i Helsingborg med adress Attekullagatan 6-22.

Inflyttning skedde under ar 1977. Foreningen har 222 bostadsrittsligenheter med en totalyta
om 14 944 m? samt 4 smélokaler om totalt 70 m?.

Foreningen har 123 garage och 123 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna adr fordelade enligt foljande:
9 st 1 Rum och kok, 113 st 2 Rum och kdk, 87 st 3 Rum och kok, 13 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullviardesforsékrade i Folksam, foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Vasentliga hiandelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 16pande under éret av styrelsen.
Vid besiktningen konstaterades:

- Vindskydd v id entréer murkna och skadade.

- Daliga platsocklar garagen.

- Saknades lampkupor i férradsgangar och trasiga dorrtrycken i forradsgangar.

Vart tredje ar tar styrelsen hjélp av professionell besiktningsman, nista gang sker detta ar 2013.
Foreningen har under aret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgéirder har utforts under aret:

- Viarmeinjusteringsarbete.

- Nybyggnad av miljohus.

- Byte av murket trd i trdplank samt malning triplank vid entréer.
- Byte av platsocklar i garage.

Arets resultat och stéillning

Arets intiikter

Foreningens intikter (nettoomsittningen) ar ca 9 000 kr hogre én forra aret. Forra aret fick foreningen
ersittning fran forsakringsbolaget for en storre skada vilket inte skett i ar, 2012-01-01 hojde
foreningen avgifterna med 2 %, for mer info se Not 2. Rinteintdkterna dr ungefir desamma som forra
aret.

Arets kosmader

De totala driftskostnaderna har minskat med ca 36 000 kr jaimfort med foregaende ar. Den
kostnadspost som minskat mest &r fastighetsservicekostnaden som minskat med ca 81 000 kr vilket
beror pa att féreningen kopt in firre extratjdnster som t.ex. snordjning. En post som har okat dr
vattenkostnaden som har 6kat med ca 105 000 kr och detta beror framst pa en prisokning. Flera poster
har forandrats, for mer info se Not 3.
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Den 16pande underhallskostnaden har 6kat med ca 385 000 kr och denna post kan variera stort fran ar
till ar da den bestar av oplanerade underhallsatgirder.

Kostnaden for planerat underhall dr hogre i ar jamfort med forra aret, denna kostnad kan variera stort

fran ar till ar och baseras pa foreningens underhallsplan. Dessa kostnader ticks av fonden for yttre
underhall.

Fastighetsavgiften/-skatten dr ungefdr densamma som forra aret.
Avskrivningarna har minskat nagot da foreningens fonster slutavskrivs i ar.

Réntekostnaderna har minskat med ca 75 000 kr jamfort med foregaende ar da féreningen bundit om
ett 1an till 1dgre rdnta samt extraamorterat.

Reserveringen till fond for yttre underhall har 6kat med 95 000 kr och baseras pa foreningens
underhallsplan.

Balansstdllning per 2012-12-31
Likvida medel uppgar till ca 2 239 360 kr vilket kan jamforas med foregaende ar da likvida medel var
ca 4 196 000 kr. Under aret har foreningen extraamorterat 1 000 000 kr.

Ekonomi

2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 8744 8 736 8 423 8 430
Avrets resultat, tkr -448 1283 619 696
Resultat efter disposition av underhall, tkr 359 712 633 441
Balansomslutning, tkr 28 922 30 781 30 227 31 380
Fond fér yttre underhall, tkr 3370 4176 3 620 3 365
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 554 543 532 532
Driftskostnader, kr/kvm 303 305 317 296
Rantekostnader, kr/kvm 54 59 52 61
Fond for yttre underhall, kr/lkvm 225 279 242 225
Lan, kr/kvm 1192 1 306 1 351 1 460
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 11 109 11 345 11 553 9 658

Under aret har 10 ldgenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forvantad framtida utveckling

Underhall

Foljande storre underhallsatgirder kommer att ske de kommande aren:

- Utbyte av ventilationsaggregat, rensning av ventilationskanaler samt injustering av luftflode.
- Spolning av avloppsstammar.

- Byte av lascylindrar.

- Renovering av tvittstugor.

- Stambyte i ligenheter inom c:a 12-15 ar.

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2 % den 1 januari 2013, efter detta uppgar arsavgiften i
genomsnitt till 565 kr/m? bostadsyta.

Under 2013 ska ett bundet lan pa ca 3 975 000 kr placeras om, nuvarande réinta dr 5,82 %.
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Mal fér verksamheten

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Att arbeta aktivt med fragor kring trivsel, trygghet och god grannsédmja.

Malen skall omsittas i handling genom lyhordhet for de boendes intressen och trivselfragor.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 maj 2012. Pa stimman deltog 41 rostberittigade medlemmar.
Extra foreningsstimma holls den 16 april 2012 med anledning av nybyggnad av miljohus, pa
extrastimman deltog 50 rostberittigade medlemmar. Extra foreningsstimma har ocksa hallits den 16
januari 2013 med anledning av fyllnadsval av tva styrelseledaméter.

Styrelse
Styrelsen har vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter: Lilian Johansson, ordférande, avgatt 121231
Ronni Martinsson, vice ordforande
Berit Pettersson, sekreterare, avgatt 121231
Birgitta Nyberg, sekreterare fr.o.m. 121231
Roland Swird, ordforande fr.o.m. 121231
Simon Edlund, vald vid extrastimma 130116
Bengt Bengtsson, vald vid extrastimma 130116

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledamoterna Birgitta Nyberg,
Simon Edlund och Bengt Bengtsson.

Revisorer
Revisorer har varit Lisbeth Westerblad med Nils Odemo, avliden under aret, som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige har varit Lilian Johansson och
Ronni Martinsson med Berit Pettersson och Birgitta Nyberg som suppleanter.

Valberedning
Valberedning har varit Gun-Britt Kristensen (sammankallande), Jan-Erik Hyllén och Marie
Henningsson.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar

- Informationsmote var och host, informationsblad och hemsida.

Medlemsaktiviteter

- Cafeverksamhet och soppkok. Gardsfest, loppis och julbord. Attekulladagen som arrangerades i
samverkan med Attekulla, Runan och Skoldmon.
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stéllning till:

@alanserat resultat 4 577 023,00
Arets resultat -447 923,76
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 4 129 099,24

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 2 8744 446 8 735 654
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,36 -4 523172 -4 559 131
Lépande underhall 4 -1 025 203 -639 935
Planerat underhall -1 756 562 -284 114
Fastighetsavgift/ fastighetsskatt 5 -304 680 -290 694
Avskrivningar -804 820 -827 050
-8 414 437 -6 600 924
Rérelseresultat 330 009 2134730
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 34 357 28 901
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -812 290 -880 437
Resultat fére skatt -447 924 1283 194
Arets resultat -447 924 1283 194
Resultatforandring enligt styrelsens forslag
Avrets resultat -447 924 1283194
lanspraktagande av Fond fér yttre underhall 1756 562 284 114
Reservering till Fond fér yttre underhall -950 000 -855 000
Resultat efter disposition av underhall 358 638 712 308

Tanspraktagande av fond for yttre motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall och baseras pa underhallsplanen.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 22 754 242 23 232 358
Om- och tillbyggnader 3745798 3117 532
Pagaende nyanlaggningar - 35 393
Inventarier, verktyg och installationer 2485 -
26 502 525 26 385 283
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 26 503 025 26 385 783
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 2 234 895 4 189 065
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 3830 -
Ovriga fordringar 1204 9 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 174 951 189 772
2414 880 4 388 525
Kassa och bank 12 4 465 7 067
Summa omsittningstillgangar 2419 345 4 395 592
SUMMA TILLGANGAR 28 922 370 30 781 375
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 1192 000 1192 000

Fond for yttre underhall 3369 747 4176 309
4 561 747 5 368 309

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 577 023 2 487 267

Arets resultat -447 924 1283 194
4129 099 3770 461

Summa eget kapital 8 690 846 9138 770

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 818 154 19 516 962

17 818 154 19 516 962

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 797 483 353 475
Fond for inre underhall 15 406 339 460 259
§katteskulder 28 305 15639
Ovriga skulder 16 27 644 6 499
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1153 599 1289 771

2413 370 2125643
Summa skulder 20 231 524 21 642 605
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 922 370 30 781 375

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 13 26 779 000 26 779 000

Summa 26 779 000 26 779 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad om inte annat anges
nedan.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Likvidavriakningen mellan bostadsrittsforeningen och HSB Nordvistra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fond for inre underhall, medlemmarnas fond, redovisas under Kortfristiga skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beriknade ekonomiska livslingden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar

-Byggnader Rak avskrivning 50
(fr o m 2008)

-Ombyggnader Rak avskrivning 20 och 30

-Inventarier Rak avskrivning 5

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Likvida placeringar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och verkliga virdet.

Inkomstskatt

Ar 2007 slopades schablonbeskattningen och istillet ska kapitalinkomster tas upp till beskattning.
Enligt en dom fran Regeringsritten i december 2010 (mal 2870-09) ska inte en bostadsrittsforening
beskattas for rdnteintdkter som kan hénforas till féreningens fastighet. Enligt Skatteverkets
bedomning far detta normalt anses vara fallet om ridntan hirror fran hyror och arsavgifter som medfort
tillfalliga likviditetsoverskott samt likviditetsdverskott till f6ljd av att féreningen avsatt medel for
framtida reparationer och underhall av fastigheten.

Tidigare har rianteintdkterna tagits upp till beskattning, da féreningen sedan tidigare har ett underskott
har ingen inkomstskatt betalats de senaste aren. Foreningens underskott uppgar till 19 709 041 kr.
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Noter

Not 1 Anstéallda samt arvode- och Ionekostnader

Medelantalet anstallda

Foreningen har inte haft nagra anstillda under ridkenskapsaret och foregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

9(14)

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Styrelsearvoden 74 000 75996
Anstéllda och &vriga 26 321 20 630
Sociala kostnader 12172 9 260
Summa 112 493 105 886
Not 2 Nettoomsattning

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter bostader 8272 236 8110212
Hyror garage och lokaler 462 189 459 109
Ovriga intakter 10 021 166 333
Summa 8 744 446 8 735 654

Ovriga intikter 4r hogre &r 2011 da foreningen fétt ersittning fran forsikringsbolaget samt iterbetald

16neskatt.

Not 3 Driftskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
El 374 432 388 635
Uppvéarmning 1316 677 1343 222
Vatten 462 270 357 396
Renhalining 181 557 183114
Bevakning 6 580 9741
Fastighetsservice 921 771 1002 387
Felanmalan 111 576 129 546
Omradesservice 301 206 309 427
Forvaltningskostnader 251 811 255 136
Arvoden, erséattningar och sociala kostnader 112 493 105 886
Forsakringspremier 106 680 103 950
Kabel-TV avgift 188 884 217 825
Ovrigt 187 235 152 866
Summa 4523 172 4 559 131

I posten 6vrigt ingar medlemsavgift till HSB samt foreningens egen medlemsverksamhet.
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Not 4 Lopande underhall

2012-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Lépande underhall diverse 369 923 639 935
Loépande underhall hissar 70 527 -
Loépande underhall tvattstugor 44 854 -
Lépande underhall vatten/aviopp 66 996 -
Lépande underhall varme/ventilation 342 230 -
Lépande underhall utemiljé 109 350 -
Lépande underhall belysning 21 323 -
Vid arets slut 1025 203 639 935

Not 5 Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningens fastighet &dr taxerad som hyreshus.

For bostédder betalas en kommunal fastighetsavgift som beriknas med 1 365 kr per ldgenhet och ér,
avgiften indexjusteras varje ar och var forra aret 1 302 kr.

For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Not 6 Ersattning till revisorer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
BoRevision 15175 14 613
Foreningsvald revisor 11 000 11 000
Summa 26 175 25613
Not 7 Ranteintakter och 6vriga resultatposter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Réanteintakter 34 357 28 901
Summa 34 357 28 901
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Réntekostnader lan 805 731 880 277
Ovriga finansiella kostnader 6 559 160
Summa 812 290 880 437
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Not 9 Materiella anlaggningstillgangar
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Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ursprungligt anskaffningsvérde
- Byggnader 30 182 300 30 182 300
- Mark 1239 000 1239 000
31 421 300 31 421 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -8 188 942 -7 710 826
- Arets avskrivning enligt plan -478 116 -478 116
-8 667 058 -8 188 942
Planenligt restvéarde vid arets slut 22 754 242 23 232 358
varav byggnader 21515 242 21993 358
varav mark 1239 000 1239 000

Fr o m ridkenskapsaret 2008 har avskrivningsplanen pa byggnaderna dndrats fran en 50-arig annuitets-

plan till en 50-arig rak avskrivningsplan pa byggnadernas bokférda virde 2007-12-31.

Om- och tillbyggnader

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan:
Hissinstallationer 3 422 000 3 422 000
Garage 218 094 218 094
Sophus/soprum 950 000 -
Ovriga om- och tillbyggnader 5274 706 5274 706
9 864 800 8 914 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 797 268 -5 448 334
-Arets avskrivning enligt plan -321 734 -348 934
-6 119 002 -5797 268
Planenligt restvéarde vid arets slut 3745798 3117 532

I 6vriga om- och tillbyggnader ingar kabel-TV, platfront pa ligenhetsforrad samt fonsterbyte.

Pagaende nyanldggning

2012-12-31 2011-12-31
Vid arets bdérjan 35 393 -
Arets anskaffningar (sophus) 921 147 35393
Overfort till om- och tillbyggnader -950 000 -
Kostnadsfért som underhall -6 540 -
Vid arets slut - 35 393
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Taxeringsvdérden pa fastigheter
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 82 000 000 24 200 000 106 200 000
Hyreshus lokaler 165 000 - 165 000
Summa 82 165 000 24 200 000 106 365 000
Maskiner och inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Nyanskaffningar (dator) 7 456 -
7 456 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -4 971 -
-4 971 -
Planenligt restvérde vid arets slut 2485 -
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter avrakning HSB Nordvastra Skane 29 408 27 716
Kabel-TV 40 053 55 376
Fastighetsférsékring 105 490 106 680
Summa 174 951 189 772
Not 12 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Handkassa 4 465 7 067
Summa 4 465 7 067
Not 13 Eget kapital ]
Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 1 192 000 - 4176309 2487267 1283194
Disposition enligt stdammobeslut 1283194 -1283 194
Reservering till fond 950 000 -950 000
lanspraktagande av fond -1 756562 1756 562
Arets resultat -447 924
Vid arets slut 1192 000 - 3369747 4577023 -447924
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2012-12-31  2011-12-31
Swedbank 3,40 % 2017-03-24  2017-03-24 3 370 000 -
Stadshypotek 4,76 % 2012-06-01 2012-06-01 - 4 400 000
Stadshypotek AB 4,25 % 2015-03-01 2015-03-01 4914 698 5074 694
Stadshypotek AB 4,04 % 2016-06-01 2016-06-01 2221 041 2279833
Stadshypotek 5,82 % 2013-06-30  2013-06-30 3874915 3974 935
Stadshypotek 3,24 % 2014-03-30  2014-03-30 3 437 500 3 787 500
Summa 17818154 19 516 962

Under nista rikenskapsar berdknas foreningen amortera 729.000 kr och den delen av skulden kan
dérfor betraktras som kortfristig. Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr ca 729.000 kr per ar.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2012-12-31 2011-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 33 879 000 33 879 000
Varav i eget férvar -7 100 000 -7 100 000
Summa 26 779 000 26 779 000
Not 15 Fond for inre underhall

2012-12-31 2011-12-31
Vid arets bérjan 460 259 642 665
Uttag under aret -53 920 -182 406
Vid arets slut 406 339 460 259
Not 16 Ovriga skulder

2012-12-31 2011-12-31
Personalens kéllskatt och sociala avgifter 20 965 -
Moms 6 679 6 499
Summa 27 644 6 499
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter- och hyror 760 391 765 328
Rantekostnader 73 453 55 948
BoRevision 15175 14 613
El-avgifter 32 931 66 779
Va-avgifter 38 449 60 774
Fijarrvdrme 220 573 280 491
Renhéllningsavgifter 12 627 41755
Upplupet underhall - 3923
Kravavgift - 160
Summa 1153 599 1289 771
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen HSB Brf Eddan i Helsingborg, org.nr. 716406-7410

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen HSB Brf Eddan i
Helsingborg for ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. For revisorn fran
BoRevision AB innebir detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen HSB
Brf Eddan i Helsingborg.
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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