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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den 4rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréittshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforséikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pé var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjédlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allmédnna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Eddan i Helsingborg, 716406-7410 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades ar 1977 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen ager fastigheten Eddan 4 i vilken man upplater lagenheter och lokaler.
Fastigheten ligger pa Attekullagatan 6-22 i Helsingborg .

Foreningen har 222 bostadsréttslagenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smélokaler om
totalt 70 kvm. Féreningen har &ven 111 garage och 128 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt féljande:
1 rum & kok: 9st
2 rum & kok: 113 st
3rum & kok: 87 st
4 rum & kok: 13 st

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.
Féreningen har dven brandskyddsavtal och trygghetspaket med Anticimex.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning kommer att utféras efter att féreningen vet omfattningen pa kommande
fasadrenovering. Uppdatering av underhéllsplanen sker i bérjan av 2020

Under éret har féljande underhall utforts:
Energideklaration

Féljande underhallsatgarder planeras inom de narmaste aren:
Fasadrenoveringar inklusive nya inglasningar, uppgradering av vérmecentral, byte av passersystem,
byte av lassystem, omlaggning asfaltsgangar, stambyte (inklusive badrumsrenovering) om c:a 7-8 ar

Ekonomi
Arets resultat blev ca 3 251 tkr, jamfért med ca 3 597 tkr férra aret. Féreningen héjde senast sina
arsavgifter med 3% 2019-01-01.

De stérsta skillnaderna jamfért med féregaende ar ar hogre kostnader for kommunikation vilket beror
att foreningen tecknat kollektiv avtal fér bredband. Lépande underhall &r hégre anféregaende ar
medan rantekostnaderna ar lagre. Féreningen har amorterat ca 3 mkr under aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 2 911 tkr, jamfért med 3 106 tkr forra &ret. Detta resultat tar
hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Féreningen har beslutat om hojda arsavgifter med 6% fran och med 2020-01-01.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skéne. Vid arets
slut var behallningen 8 798 276 kr. /[.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2019-05-08 samt extrastdmma 2019-12-12 angéende
kommande fasadrenovering.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Ledaméter: Eskil Johansson, ordférande

Hans Holst

Leif Petersson
Bengt-Goésta Bengtsson
Lars-Ove Fredriksson
Lena Andersson

Jenny Bowman Lindell

Revisorer har varit Hdkan Aberg med Hans-Erik Duch som suppleant, valda vid féreningsstamman,
samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedningen har varit Mikael Svensson (sammankallande) och Marie Henningsson.

Information och aktiviteter
Medlemsinformation har skett via informationsméte, informationsblad och hemsidan

Granntjansten har arrangerat kaffeservering

Féreningen underséker i samverkan med grannféreningarna om majligheten till solfdngare och
bergvarme for att sanka férbrukningskostnader och fér att 8ka féreningens miljdmedvetenhet.

Foreningens mal
Genom lyhérdhet fér de boendes intressen och 6nskemal ska foreningen arbeta aktivt med fragor

kring trivsel, trygghet, grannsamja, langsiktig miljshansyn och god ekonomi.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 18 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 259 och vid rakenskapsaret slut 262. Pa stamman har man en rést per lagenhet. Om
man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 10 107 9807 9663 9 521
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3251 3597 2908 1812
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2 911 3106 2 699 2012
Soliditet 73% 64% 55% 47%
Arsavgift (kr/kvm) 639 620 608 602
Drift (kr/kvm) 358 315 308 330
Energikostnad el, vdarme och vatten (kr/kvm) 136 134 - -
Lan (kr/kvm) 456 655 805 880
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 638 17 709 16 225 13 656
Réntekanslighet 1,1% 1,6% - -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beréknas kr per kvm utifran totalytan pa 15 014 kvm./[’
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Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Foérandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1192 000 4519597 11065027 3596 554
Disposition enligt stdmmobeslut 3 596 554 -3 596 554
Till fond for yttre underhall 567 000  -567 000
Fran fond for yttre underhall -226 872 226 871
Arets resultat 3251196
Vid arets slut 1192 000 4859725 14321452 3251196

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 3251196 3 596 554
Fran fond for yttre underhall* 226 872 238 038
Till fond for yttre underhall** -567 000 -729 000
Resultat efter disposition av underhall 2911 068 3105 592

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhéllsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 14 321 452,00
Arets resultat 3251 196,80
Balanseras i ny rakning 17 572 648,80

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter./(
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelsens intdkter 1

Nettoomséttning 10 107 417 9 806 564
Ovriga rérelseintakter 140 132 111 156
Summa rorelsens intdkter 10 247 549 9917 720
Roérelsens kostnader

Drift 2 -5 392 037 -4 736 340
Planerat underhall -226 872 -238 038
Ovriga externa kostnader 3 -462 309 -455 821
Personalkostnader och arvoden 4 -170 918 -153 367
Avskrivningar -602 826 -602 826
Summa rorelsens kostnader -6 854 962 -6 186 392
Rorelseresultat 3 392 587 3731328
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 488 12 755
Réntekostnader och liknande resultatposter -101 891 -147 529
Summa finansiella poster -88 403 -134 774
Resultat efter finansiella poster 3304184 3 596 554
Arets resultat 3251 196 3 596 554
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21 926 071 22 521 665
Pagaende nyanlaggningar 1171 349 103 808
Inventarier, verktyg och installationer 6 7232 14 464
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 104 652 22 639 937
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23105152 22 640 437

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1250 5120
Aktuell skattefordran - 8625
Ovriga fordringar 8 50 475 41839
Avrékning HSB Nordvastra Skane 8 798 276 8773715
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 226 586 216 253
Summa kortfristiga fordringar 9 076 587 9 045 552
Summa omsittningstillgangar 9 076 587 9 045 552

SUMMA TILLGANGAR 32181739 31 685989
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1192 000 1192 000
Fond for yttre underhall 4 859 725 4 519 597
Summa bundet eget kapital 6 051725 5711 597
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 14 321 452 11 065 026
Arets resultat 3251196 3 596 554
Summa fritt eget kapital 17 572 648 14 661 580
Summa eget kapital 23 624 373 20 373177
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5 655 209 9 069 876
Summa langfristiga skulder 5655 209 9 069 876
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1189 960 760 000
Leverantérsskulder 471 637 640 224
Aktuella skatteskulder 31215 -
Ovriga skulder 11 19 038 25 352
Fond fér inre underhall 12 - 1640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1190 307 815720
Summa kortfristiga skulder 2 902 157 2 242 936
Summa skulder 8 557 366 11 312 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32181739 31 685 989

/s
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 1,49 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning/;
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Not 1 Rorelsens intdkter

8(12)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 9 547 320 9269 412
Hyror 560 097 537 152
10 107 417 9 806 564
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 59 700 55200
Ovriga intakter 80432 55 956
140 132 111 156
Summa 10 247 549 9917 720
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 274913 263 362
Uppvéarmning 1207 918 1319 152
Vatten 552 834 432 861
Renhallning 155 202 154 131
Lépande underhall 761 272 480 566
Fastighetsservice 1171094 1086 094
Fastighetsforsakring 309 580 268 106
Kommunikation 365 092 82710
Vicevardstjanst 255699 350 765
Fastighetsavgift 338 433 298 593
Summa 5 392 037 4736 340

Féreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde fér byggnader
och mark som hér till bostaderna. For féreningen beraknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet.

Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 2 351
Forvaltningskostnader 349712 293 377
Lagsoékningskostnader 11 377 9 656
Advokatkostnader 675
Arvode extern revisor 18 708 18 163
Medlemsavgifter 80 161 133 950
Summa 462 309 455 821
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lén 12 266
Styrelsearvoden 131 309 101 010
Féreningsvald revisor 12 421 12 284
Ovriga arvoden 2976 3184
Sociala kostnader 24 212 24 623
Summa 170 918

153 367‘



HSB Brf Eddan i Helsingborg 9(12)
716406-7410

Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40 047 100
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 047 100 40 047 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 764 435 -18 168 841
Arets avskrivningar -595 594 -595 594
Utgéende ackumulerade avskrivningar -19 360 029 -18 764 435
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1239 000 1239 000
Utgaende redovisat viarde 21 926 071 22 521 665
varav byggnader 20 687 071 21282 665
varav mark 1239 000 1239 000

Féreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tilloyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3). Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader ar

715 835 kr.

| tidigare om- och tilloyggnader ingick:
- Miljshus 2012

- Hissar 2006, 2007, 2008 och 2009

- Treglasfénster 1991 och 1993

- Garage 1990

- Kabel TV 1987

- Platfront 1agenhetsforrad 1986

Pagaende nyanldggning

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 103 808 -
Balkonger och fasader 1067 541 103 808
Vid arets slut 1171 349 103 808

Balkong och fasadprojektet planeras att vara klart under 2021 och beréknas kosta 82,5 miljoner.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 114 000 000 41 000 000 155 000 000
Hyreshus lokaler 1177 000 2097 000 3 274 000

Summa 115177 000 43 097 000 158 274 OOOA//
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 47 877 26 181
Arets anskaffningar 21696
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 47 877 47 877
Ingadende ackumulerade avskrivningar -33 413 -26 181
Arets avskrivningar -7 232 -7 232

Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 645 -33 413
Utgaende redovisat virde 7 232 14 464
Inventarier avser datorer.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 50 475 41 839
Summa 50 475 41 839
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 213752 203 498
Réanta avrakning HSB NV Skane 12 834 12 755
Summa 226 586 216 253
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,33% 2019-03-01  2019-03-01 - 2 504 707
Stadshypotek 1,49% 2022-03-30  2022-03-30 2 785000 2 905 000
Stadshypotek 1,06% 2020-06-30  2020-06-30 829 960 949 960
Stadshypotek 1,20% 2021-06-30  2021-06-30 1 564 940 1704 940
Stadshypotek 1,43% 2021-06-01  2021-06-01 1 665 269 1765 269
Summa 6 845 169 9 829 876
varav Kkortfristig del 1189 960 760 000
varav langfristig del 5655 209 9 069 876

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nasta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

berédknas skulden uppga till4 445 169 kr om fem ar. Eventuella n

underhall/investeringar &r ej medraknade.

ya lan for finansiering av%’
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 33 879 000 33 879 000
Varav obelanade -7 100 000 -7 100 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 26 779 000 26 779 000
Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moms 4038 3852
Férvaltade medel 15 000 21500
Summa 19 038 25 352
Not 12 Fond for inre underhall

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1640 157 352
Uttag under aret -1 640 -155 712
Vid arets slut - 1640
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Elavgifter 24 163
Fjarrvarmeavgift 183 562
Fastighetsservice 12 084
Arvode BoRevision AB 18 708 18 163
Réntekostnader lan 4711 7984
Férutbetalda avgifter och hyror 947 079 789 573
Summa 1190 307

815 7201
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Underskrifter

Helsingborg, 2020-¢3 -ZY .
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Eddan i Helsingborg, org.nr. 716406-7410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eddan i
Helsingborg for rakenskapséaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. [ﬁ/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Eddan i Helsingborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg denZ‘Y /3 2020
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Afrodita Cristea Hakan Asberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiéindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning ir en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ir en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgingsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och férdjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar ir tillgangar for 1angvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgingen har.
Viirdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
glngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om dret.

Budget 4r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrédtishavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pi taxeringsvirdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intékter ir t.ex. intdktsrédntor pi bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pi bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fGreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar dr pengar som ndgon 4r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte ir planerat,
t.ex. reparationer och skadegérelse.

Nettoomsittning ir foreningens samlade intiikter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Riikenskapsdr &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapséret inte foljer kalenderdret benfimns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och Iéner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens rsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



