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A. Allmédnna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2010-08-27 har till &ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersitming, till foreningens
medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet
dven 1 Svrigt fiimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom bostadsforsérjningen.

Upplatelse av bostadsritterna berdiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning i lagenheterna beriiknas ske med bérjan i mars manad 2013 och avslutas i april manad 2013.

Berdkningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddémningar
gjorda i september ménad 2012,

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2012-10-10 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk fdrening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Embla 1

Adress: Kullavigen 33 - 35, Vistra Tvirgangen 2
254 52 Helsingborg

Tomtarea: 2330 m?

Bostadsarea: 2 817 m?

Lokalarea: 57 m?

Byggnadens/ernas

antal och utformning: Ett flerbostadshus i 5 vaningar samt killlare.

Gemensamma anovdpingar

Byggnaden &r for viirmeleveranser ansluten till Oresundskraft AB.
Undercentral 4r beldgen i kéllarplan.

Elmétare for mitaing av gemensam el-energi.

Hissar: 3 st

Anslutning till Stadsnétet.

Gemensamma utiymmen

1 st grovtviitstuga beldgen i entréplan.
1 st miljrum och 1 st grovsoprum beléigna i entréplan.
1 st gemensambhetslokal beldgen i entréplan.

3 st cykelrum beléigna i kéllarplan samt i entréplan.

Parkering redovisas i avsnitt ¥

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanléggning ( Embla GA:1) har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas

gemensamma behov av kvarterspark, lekytor, garage, parkering mm.
I gemensamhetsanlaggningen Embla GA:1 inghr 2 t fastigheter. For anldggningen nddvandigt utrymine

upplats i deltagande fastigheter.

Anliggningen komumer att forvaltas via deligarforvaltning.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststailts av

Lantmiaterimyndigheten.
Foreningen beriknas svara for 55 % av driftskostnaderna.
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Servitut

Andamai
Kallvattenledning
Kallvattendedning
Varmvattenledning
Vamuvattenledning
Avioppsledning
Elledning
Vameledning
Vimeledning
Ventilationskanaler
Tillriide

Tilltrade

Vatten

Fjirrviirme
Naturgas
Starkstrom
Optokanalisation

Riittsforhiliande
Last
Férman
Last
Férman
Formén
Forman
Last
Formén
Férmfun
Last
Farméin
Last
Last
Last
Last

Last

Korifottad byggnadsbeskrivaing

Typ
Officialservitt
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsritt
Ledningsratt
Ledningsriitt
Ledningsritt
Ledningsriilt

Riittighetsheteckning

1283K-16932.1
1283K-16932.2
1283K-16932.3
1283K-16932.4
1283K-16932.5
1283K-16932.6
1283K-16932.7
1283K-16932.8
1283K-16932.9
1283K-16932.10
1283K-16932.11
1283K-16686.1
1283K-16686.2
1283K-16686.3
1283K-16686.4
1283K-16686.5

Grund Betong
Stomme Betong
Yttervigg Betong, tegel
Yitertak Papp

Uppvirmningssystem Fijarrviirme

Ventilation FTX-system
Ligenhetsforrad 1 st per lagenhet beldgna i kéllarplan.

Kortfattad ligenhetsbeskrivaing

Hall/entré

Golv Klinker
Vardagsrum

Golv Parkett
Sovrum

Golv Parkett
Kiidkammare/Forrad

Golv Parkett
Kok

Golv Parkett

Utrustning Skéapinredning, diskbink, spis, kyl, frys diskimaskin.
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Badrum

Golv Klinker
Utrustning WC, handfat, kommodskdp, duschufrustning.
Tvattmaskin och torktumlare i alla Igh vtom 3102, 3202, 3302,
3402 och 4001.
Kombimaskin i Igh 3102, 3202, 3302, 3402 och 4001.
WC/Dusch
Golv Klinker
Utrustning WC, handfat och duschutrustning.
Forsikringar

Fastighsten avses bli fullvirdefdrsikrade hos Folksam.

Bygefelsforsikring lamnas av AmTrust International Underwriters Limited.

o

Wiard

Y
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 14 050 000 kr
Bygenadskostnader , anslutningsavgifter, inkl mervérdesskatt. 84 304 000 kr
SUMMA : : 98 354 000 kr
Mervirdesskatt avseende uppfdrande av garage™ 1 804 000 kx
Mervirdesskatt avseende uppfdrande av lokal** 107 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD . 100 265 000 kr

*) Beriiknat retroaktivt momslyf enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Celsiana i Helsingborg och
Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen erhdlla detta momslyfl. Den elonomiska planen fSrutsatter att garaget hyrs ut Or
patkeringsverksamhet (momspliktig verksambet). Uthyraingen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan &r beddmit,
skulle stutlig utbetalning frin Skatteverket avvika uppét eller nerét skall ersiitining till Riksbyggen korrigeras pé

motsvaraude sitt,

) Beriknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Bef Celsiana i Helsingborg och
Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen erhalla hilfien av detta momslyfi. Den ekonomiska planen forutsitter att lokalen hyrs ut
till momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan #r bedomi, skulle slutlig
utbetalning fidin Skatteverket avvika uppét eller nerdt skall ersittning till Riksbyggen korrigeras pd motsvarande sétt.

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststdllts men berdknas till 32 577 000 kx.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler* har &nnu ej faststéllts men bergknas till 1 669 000 k.

#Taxeringsvirde lokal avser forutom kommersiella lokaler dven garage.

D. Preliminiir finansieringsplan
Lan Belopp  Sikerhet Rintesats  Bindningstid Amort plan  Termins-
% c:a ar sikring
Lan 1 12785 000 ke Pantbrev 2,83 1 45-arig serie
Ldn 2 12 785 000 kr Pantbrev 2,95 5 45-4rig serie
Lén 3 12 784 000 kr Pantbrev 3,26 7 45-Arig serie

L4n markerade med ar terminssitkrade inom angiven binduingstid

Summa lin 38 354 000 kr

Insatser 60 000 000 kr
Summa 98 354 000 kr
Beriiknad avdragsritt f5r mervardesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C 1911 000 kr

ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Celsiana i
Helsingborg och Riksbyggen (§6}.

Suwmma finansiering 100 265 000 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av
ligenheterna.
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E. Beriikning av foreningens lopande intéikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna dr preliminira och grundar sig pa bedémningar gjorda september manad 2012.

INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostider 1 867 700 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter forbrukning |
Individuellt uppmétta kostnader per lgh av kall- och varmvatten, hushallsel och 284 000 kr

TV/Data/Tele (beddmda kostnader).

Ovriga intiikier

Hyresintikter lokal exkl moms. 87 000 kv

Intakt bilplatser (28 st garageplatser & 640 kr/ménad exkl moms) 215 000 kr

SUMMA INTAKTER 2, 453 760 kr

KOSTNADER

Kapitalkostnader

1155200 kr

Rantor
44 300 kr

Ainorteringat

Driftkostnader inkl individuell mdétning samt moms i
forekommande fall 1 052 000 kr

Ekonomisk forvalining
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestadning (inkl sndr&jning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsidkringar

Uppvirming
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Uppvirming varmvatten, hushall®
Elforbrukning (Foreningens forbrukning)
Hushallsel*

Vattenforbrukning (Féreningens forbrukning for gemensamma ytor)
Vattenforbrukning, hushall*

TV/Data/Tele*

Renhéllning/sophdmtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening
Forbrukningsmaterial

Reparationer (16pande underhall)

*) Driftkostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som

inte ingdr i drsavgift bostider.
Bostadsrittshavarens individuella kostnader for kall- och varmvatten, hushallsel och
TV/Data/Tele,

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for beddms uppga till ¢:a 300 - 900
kr/ménad och Igh*. Bostadsréttsféreningen debiterar den enskilde bostadsréttshavaren dessa

kostnader efter individuell forbrukning,

"} Avvikelser av de individuellt uppmétia driftkosinaderna kan {Grekomma for bostadsrétishavaren beroende pa hushallets
sammansiéftning och levnadsvanor.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt*®

SUMMA KOSTNADER 2268 200 kr

Utrymme for avsdtining 6ill underhdlisfond och avskrivningar
utover ovanstaende amortering.

SUMMA 2 453 700 kr

*) For forsta t o m femte kalenderaret efter faststillt vardedr utgr enligt nu géllande regler
ingen fastighetsavgift pa bostider. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

185 500 kr
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F.

Byggnaderna kommer att innehalla féljande bostadsligenheter:

Redovisning av ldgenheterna

Hus nr Beriknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
I RK 2 RK 3 RK 4 RK S:a
1 6 16 15 2 39 Mars - april 2013
Summa 6 16 15 2 39
Lokaler
Hus nr Lokalens Ménads-
Littera | Lokal nr Area anvindning Arshyra hyra
1 1 57 Butik/Kontor 87 000 7250
Summa 1 57 87 000
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdiick (31)[)112 platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
28 7%

*) 7 st parkeringsplatser for géster

2 W
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av lagenhetsareoma 4r gjorda digitalt.

Helsingborg 2012- /p ‘“Q%

STADSRATTSFORENING CELSIANA 1 HELSINGBORG

....................................

Namnforiydligande

BRI A EN
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadstittsforening Celsiana i Helsingborg.

Undertecknade, som for det sindamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriftslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2012-10-29 far hirmed avge fSljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som [mnats i planen stdmmer Sverens med innehdllet i tillgingliga handlingar och i
vrigt med forhallanden som fr kéinda for oss. I planen gjorda berskningar 4r vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstar som héllbar. Vidare anser vi att frutsdttningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda. ' '

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats inteaffar ngot som &r av visentlig betydelse for beddmning av foreningens
verksambhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny ekonomisk plan
upprittats av styrelsen och tegistrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskrifisdatum2012-08-15
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2010-08-27
Riksbyggenavtal upprittat 2012-10-10

Kopekontrakt, fastighet uppréttat 2012-10-19
Hyresavtal garage upprittat 2012-10-01

Hyresgaranti garage upprittat 2012-10-01
Hyresgaranti lokal upprattat 2012-10-01

Kreditoffert 2011-05-13, Terminssékring 2012-10-05
Driftkostnadsberidkning 2012-08-16

Berdkning av taxeringsvirde2012-08-21

MEOHNNEEEE

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eit allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Av Boverket forklarade behgriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



Bilaga 1. Ekonomisk prognos

1 kostrader och intakter inkluderas liar de poster som phverkar medlemmarnas arsavgifter d v s 4ven inkomster och utgifter. Arsavgifterna

har arfigen uppraknats med 2 % vilket inncbar realt oforandrade Arliga avgifier om inflationen 4r 2 %.
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Intitheer
Ar 1 2 3 4 5 6 11 Anmiirlming
Arsavgifter bostider 1867 700 1905100 1943 200 1982 600 2021700 2062 100 2276700 @E:.:m 2% per ar
Asshiyror lokaler 37 000 83700 90 500 92 300 94 200 96 100 106 100 Okning 2% per ar
Hyror bilplatser *) 215000 215400 215000 215000 215000 2315000 215000
Individuell mitoing Igh 284 000 289 700 295500 301 400 307 400 313 600 346200 Okning 2% per r
YSumma intakter [ Sass700 | zasssoo ] 251200 | 2500700 | 2638300 | 2686800 | 2944000
Kostnader
Riantor 1155200 1153 900 1152 400 1150800 1149 000 11347160 1135100
Amorteringar 44 300 47 900 51900 56 100 60 800 65300 97700
Driftskostoader 1052000 1073000 1094 500 1116400 1138700 1161500 1282 400 OWEE«N % lar
Fastighetsaveift/-shatt 16 700 17 000 17 400 17 700 18 100 47 000 83 500 Okaing 2 %/ &
[Summa kostnader T 2268200 | 2291800 | 2316200 | 2341000 | 2366600 § 2421400 ] 2598700
Utrymme fir avsiitining
il underhallsfond och
ayskrivningar utbver
ovansticnde amortering 185560 206 700 228900 249 700 271 700 265400 345 300
[SUMMA T 7453700 1 2498500 | 2544200 | 73590700 | 2638300 | 2686800 | 2944000
Aclumuolerat utrymme
Gr avsitining Gl
underhiflsfond och
avshorivaningar 185500 392 200 G20 200 869 900 1141 600 1447 000 3034600

Antaganden

Utgifisrantan ar 1 fur 1an | har antagits vara 2,83 % . Vid konvertering &r 1 - 10 har utgifisrantan antagits vara 2,83 %.

Utgifiscantan ar 1 fir 1o 2 har entagits vara 2,95 % . Vid konvertering &r 5 och 10 har utgifisténtan zntagits varn 2,95 %.

Ultgifiscantan &c | for 1o 3 har ontagits vara 3,26 % . Vid konvertering &r 7 har wigifisrantan antagits vara 3,26 %.

Prognosen bygger pa de fothillanden som rader vid tidpunkten for den ekonomigka planens upprattande.
Forandringar av dessa kan piverka urfallet ov prognosen.

) Hyra fiir garageplats 47 800 k/minad ink} moms



Bilaga 2. Kiinslighetsanalys
Redovisar frsavgifter som ticker beriknade arliga kostnader inklusive ntrymme for avsittning till
underhalisfond samt avskrivningar.

Inflationsantagande 2% per ar

Riintan oforindrad
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Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
Arsavgifter nominelit 1 867 700 1905 100 1943 200 1982 600 2 021700 2062 100 2276700
Nettookning % 2,002 2,000 1,997 2,003 1,998 10,407 *)
\wﬂmma.mm.mnn realt 1867 700 1867745 1867743 1867 683 1867738 1867 708 1867 687
% 0,002 0,002 0,001 0,002 0,000 0,001
Rintan okarmed 1% enhef vid konvertering
Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
Arsavgifier nominellt 1867 700 2032 500 2070 400 2 109 100 2148 600 2315500 2652900
Nettodkning % 8,824 1,865 1,869 1,873 7,768 14,571 *)
\w..minmm»o-. realt 1867 700 1992 647 1990 004 1987452 1984 974 2097220 2176302
% 6,690 6,548 6,412 6,279 12,289 16,523
Riintan okar med 2% enlieter vid konvertering
Ar 1 2 3 4 5 6 11 Antaganden
Arsavgifter nominellt 1867700 2 160 100 2197 900 2236 400 2275600 2569 300 3029 400 .
Nettotkning % 15,656 1,750 1,752 1,753 12,906 17,908 *)
%Gm—ﬁm&mﬂ Tealt 1867700 2117745 2112 553 2107410 2102303 2327094 2 485 163
%% 13,388 13,110 12,834 24,597 33,060 .

*y Ar 11 jmfr med 4r 6

12,561



Inflationsantagande 3% per ar

Rantan ofdrandrad
Ar 1 2

2012111404729

3 4 &S 6 11 Antaganden

\wa»‘\mmnﬁ. nominellt 1867 700 1905700 1944 400 1984 200 2024 %00 2067900 2296 600
Nettodkning % 2,035 2,031 2,047 2,051 2,124 11,060 *}
Arsavgifter realt 1867700 1850 194 1832783 1815824 1799 097 1783789 1708 886
% - 0,937 1,869 2,778 3,673 4,493 8,503
Riintan Gkar med 1% enhiet vid konvertering

Ar ] 2 3 4 5 6 11 Aptaganden
.%wmﬁwmzan rominellt 1867 700 2033100 2071 600 2111290 2151 800 2321 400 2672 800
Nettotkning % 3,856 1,894 1,912 1,923 7,882 15137 %
.w&»ﬁ:?.. realt 1867700 1973883 1952682 1932 047 1911846 2002 460 1988 814
Yo 5,685 4,550 3,445 2,364 7.215 6,485
Rintan skar med 2% enheter vid konvertering

Ar 1 2 3 4 3 6 11 Antapanden
%E»«ﬁﬁ%w nonmnelit 1867 700 2160700 2199100 2 238 500 2.278 800 2575200 3 049 300
Nettodkning % 15,688 777 1,792 1,800 13,087 18,410 *)
..w..mmanx. ter realt 1867760 29097 767 2072863 2 048 545 2024 684 2221390 2268 966
% 12,318 10,985 9,683 8.405 18,937 21,484

#} Ar 11 jmfr med ér 6



