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Styrelsen for Brf Bjornskolden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet bestér i forvaltning av fastigheten Skoldenborg 7. I fastigheten finns 55 stycken
lagenheter samt fem lokaler med en total yta av 4.769 kvm. Av bostiderna upplats tre med hyresritt, de
ovriga 52 dr bostadsritter.

Allmdént om verksamheten

Styrelsen under verksamhetsiret

Ledamot, ordférande Pal Olsson
Ledamot Per Ragnar
Ledamot Mats Sjoberg
Suppleant/sekreterare Tommy Hakansson
Suppleant Helene Sjostrom

Styrelsen har haft tre protokollférda sammantriden.
Ordinarie féreningsstimma holls den 14 maj 2019.

Valberedning
Ola Nilsson och Vladimir Cekanovic.

Revisorer
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema AB.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts sedan 2013-01-01 av Rexellent AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullforsikrad hos Lénsforsikringar.

Yttre underhallsfond
Avsittning gors, i enlighet med stadgarna, med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg.
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Under éret vi varit mycket aktiva avseende forbittringar for de boende. Nir balkongerna
monterades 2018 blev vér trddgard hart ansatt. Under sommaren anlades ny traddgard med ny
layout och mycket vixter planterades. For detta fakturerades vi 1 025 000:-

For att minska virmekostnaderna installerades fyra virmepumpar till systemet for fiarrvarme. I
detta ingick dven utbyte av de gamla varmevéxlarna. Enligt kalkylen &r investeringen om
834 000 aterbetalad efter fyra ar.

Samtliga balkonger fick jordade eluttag till en kostnad av 193 000.

I samband med att kommunen asfalterade Skoldenborgsgatan asfalterades dven den del som
tillhor var forening. Aven P-platserna pa Munthegatan fick en uppfriaschning. Kostnad 185 000.

For att finansiera dessa investeringar tog vi upp ett 1an pa 1 mkr hos SBAB.
Avgifterna for bostadsritterna hojdes med 2% under andra halvan av aret.
Medlemsantal och antalet ligenhetséverlatelser

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 76 (75). Under éret har 7 (4) overlatelser skett samt 0 (0)
upplatelser fran hyresritt till bostadsrtt.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3209 3339 2950 2 844
Resultat efter finansiella poster 171 95 296 133
Kassalikviditet (%) 73,8 172,4 212,6 125,7
Soliditet (%) 76,6 77,0 84,1 79,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper under noter.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang 51568400 5432669 1461347 -1267111 95312 57290617

Disposition av

foregaende

ars resultat: 95312 -95312 0
Avsittning yttre fond 250 545 -250 545 0
Arets resultat 170 997 170 997

Belopp vid drets utging 51568400 5432669 1711892 -1422344 170997 57 461614
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1422 344
arets vinst 170 997
-1251 347

behandlas sa att
1 ny ridkning Gverfores -1251 347
-1251 347

Féretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsadministration 4

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa roérelsekostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3208 895
0
3 208 895

-1511633
-51 411
-110 885
-229 841
-917 929
-2 821 699
387 196

1377
-217 576
-216 199

170 997

170 997

170 997
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2018-01-01
-2018-12-31

3338850
2 862
3341 712

-1 566 407
-462 338
-105 669
-223 712
-747 638

-3 105 764

235948

5652
-146 288
-140 636

95 312

95 312

95 312
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

74 158 723
468 298
74 627 021

74 627 021

43 449
3189
54 461
101 099

269 774
269 774
370 873

74 997 894
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2018-12-31

72 780 573
526 418
73 306 991

73 306 991

41 098
388 460
51708
481 266

625 815
625 815
1107 080

74 414 071
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

57 001 069
1711892
58 712 961

-1422 344

170 997
-1 251 346
57 461 615

17 033 570
17 033 570

129 914

32327
340 468
502 709

74 997 894
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2018-12-31

57001 069
1 461 347
58 462 416

-1267 111

95312
-1171 799
57 290 617

16 481 430
16 481 430

260 100

24 839
357 085
642 024

74 414 071
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
radd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier och installationer 5-10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 2 Rorelsens intikter

Nettoomsiittning

Maénadsavgift bostad

Hyresintakt bostad

Hyresintdkt lokal

Hyresint p-pl/garage

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, avtal
Stiddning

Reparationer och underhill
El

Fjarrvirme

Vatten

Renhéllning

Kabel-TV

2019-12-31

31 025 000
31 025 000

2019

2198 681
275 494
471 403
119 750

9 861
133 706
3208 895

2019

86 371
102 691
430 800
175 490
507 676
117 941

66 523

31945

1519 437
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2018-12-31

31 025 000
31025000

2018

2051 695
261 489
459 639
120 300

3983
444 607
3341713

2018

86 301
104 216
814 877
158 578
613 895
113 284

64 382

31255

1986 788
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Not 4 Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrativa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Fastighetsforbttringar, arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

130 301
40 696
29493
31203

231 693

2019-12-31

78 593 078
2237959
80 831 037

-5 812 506
-859 809
-6 672 315

74 158 722
41 497 000
42 018 000
83 515 000
54179 415

19 979 307
74 158 722

2019-12-31

976 590
976 590

-450 172
-58 120
-508 292

468 298
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2018

128 562
41 090
25 351
30761

225764

2018-12-31

71 518 087
7074 991
78 593 078

-5 124 388
-688 118
-5 812 506

72 780 572
35152 000
29712 000
64 864 000
52 801 265

19979 307
72 780 572

2018-12-31

976 590
976 590

-390 652
-59 520
-450 172

526 418
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
TeliaSonera
Serviceavtal Bravida
Lénsforsakringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB Lan 19602958 1,25
SBAB Lén 19603415 1,25
SBAB Lén 19603431 1,33
SBAB Lén 29147299 1,26
SBAB Lén 29147302 1,36
SBAB Lén 30198573 1,24

Helsingborg 2020- 04 - ‘
Mo ©

Pal Olsson
Ordférande

=

Mats Sjoberg

Godkénd revisor, FAR

2019-12-31

8080
0
2 849

43 532
54 461

Léanebelopp
2019-12-31

2368 100
4156 250
3212970
3152500
3168 750
975 000
17 033 570

10 (10)

2018-12-31

7 985
422

1 544
41756
51707

Léanebelopp
2018-12-31

2439320
4 281 250
3309610
3217500
3233750
0

16 481 430
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjornskolden
Org.nr 769615-5014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjérnskolden for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrénd 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillréickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Bjornskolden for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725



@ bakertilly

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jjag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dr avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Sglleg‘l/\tuna den 10 april 2020

i
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