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HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De éars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ar att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppviarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforséikring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjédnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till vér allménna rddgivning. Du nér HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Berga i Helsingborg, 743000-0922 far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen #dger fastigheterna Knekten 7, Soldaten 1, Téltet 1 samt Stallet 1 i vilka man upplater
bostadsrittsldgenheter och lokaler. Foreningen har sitt site i Helsingborg. Adress dr: Kadettgatan 2-14
samt Kadettgatan 42-72.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades1968.

Inflyttning skedde under &ren 1966-67. Féreningen har 436 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa
36 263 m? och 103 hyreslokaler pa totalt ca 2 817 m?.

Foreningen har 205 garageplatser varav 34 varmgarageplatser. 372 bilplatser finns till uthyrning och
dessutom finns besoksparkeringar

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 33 st
2 rum & kok, 85 st
3 rum & kok, 201 st
4 rum & kok, 117 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Foreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Genomforda storre investeringar

2019 Ventilationsombyggnad.

2018 Stambyte och badrumsrenovering.

2018 Tvittstugor.

2018 Omdragning stigarledningar, el.

2018 Nya vdarmestammar till badrum.

2018 Passagesystem.

2018 Garagerenovering.

2014 Undercentraler.

2013 Fléktar.

2010-2011 Ombyggnad lokal Aktivitetscentrum och festlokal.
2009 Cylinderbyte.

2006-2009 Kulvertar och gardsrenoveringar.

2006 Ombyggnad p-platser.

2005 Plattséttning runt sophus.

2005 Sophus.

2003 Vindisolering.

2002 Tak- och fonsterbyte. /

/ ©
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utforts av HSB Skane tillsammans med styrelsemedlemmar véren 2020.

Underhallsplanen 4r uppdaterad under aret i samband med att HSB Skane utférde besiktningen.

Foljande storre underhéllsatgarder har utforts under aret:
-Renovering av entreéer

-Ombyggnad av pergolor

-Renovering omradeskontor

-Byte panel killardorrar

-Maélningsarbete

Kommande stérre underhéallsatgérder/investeringar som planeras inom tio ar &r:
-Lekplatser

-Bottenavlopp

-Balkongrenovering

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 5 010 082 kr, jamfort med 7 736 881 kr forra aret. Under aret forekommer
framst mer kostnader for 16pande- och planerat underhall.

Foreningens 1&n har minskat med ca 12,5 Mkr da foreningen har extraamorterat samt genom den
planméssiga amorteringen. Se vidare not 11.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % frén 1 oktober 2020.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls 2020-02-17.

Styrelse
Vid ridkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansittning:

Ledamoter:

Katarina Larsson, ordférande
Mats Rosdahl

Bengt Stark

Maria Andersson

Mohamed Chehade

Philip Alm

Vedran Andrijevic

Suppleant:
Eva Olsson

Revisor har varit Jan Anders Nilsson och revisorssuppleant Mikael Siding, valda vid
foreningsstdimman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.
Forvaltare har varit Karin Alfredsson HSB NV Skane.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

HSB Brf Berga ska inte bara vara NV Skanes storsta bostadsréttsforening utan dven den mest
vilskotta och attraktiva. Det ska finnas aktiv och tydlig information till medlemmarna, lyhordhet
gentemot de boende och deras intressen samt ett aktivt arbete med planerat underhdll och /) y
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driftsoptimering. Overlatelsevirdena ska dka mer @n jimforbara bostadsrittsforeningar.

Detta ska ske genom bl a:

Genom aktivt styrelsearbete med fokus pd medlemmarnas intressen frimst avseende kostnader och
milj6. Det ska vara en levande process med fortlspande avtalsoversyn, aktivt underhdllsarbete samt
bedémning och kalkylering av &tgirder pa kort, medelldng och ldng sikt.

Styrelsen ska arbeta fér medlemmarnas bésta med att forbéttra kapitalet for att motverka kommande
hoga avgiftshjningar och pa sa vis ge ett tryggt boende.

Vidare deltar styrelsen aktivt i och ldmnar synpunkter vid de av Stadsbyggnadsférvaltningen
arrangerade samraddsmd&tena Sver planerad kommande och dndrad bebyggelse i HSB Brf Bergas
nirhet. Detta for att bevara och utveckla goda boendekvaliteter for medlemmarna.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning
Medlemsinformation

Under aret har 56 st bostadsritter dverlatits ca 13 % (enligt inflyttningsdatum). Féregdende ér var
motsavarande siffra 45 ligenheter. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 564 stycken.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 31188 31174 30 843 30 036
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5010 7737 8776 11 073
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 6 609 6 765 6 284 8 237
Soliditet (%)* 22 % 19 % 16 % 13 %
Arsavgift (kr/kvm) 812 812 812 786
Drift (kr/kvm) 336 309 309 309
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 157 153
Lan (kr/kvm) 4735 5 054 5353 4 896
Rantekanslighet** % 6,3 % 6,7 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 15 877 13 791 13 234 11 962

*F6reningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

**Rantekénsligheten visar hur ménga procent &rsavgiften méaste hojas om réntan pé de réntebdrande
skulderna hojs med 1%.
Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg &r 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1

>20 %
/
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Forandring i Eget kapital

4(1

3)

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets bérjan 3153 400 6 300 753 30080227 7 736 881

Disposition enligt stammobeslut 7 736 881 -7 736 881
Till fond for yttre underhall 2 000 000 -2 000 000
Fran fond for yttre underhall -3599 028 3599029

Arets resultat 5010 082

Vid arets slut 3153 400 4701725 39416 137 5010082

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

4

39 416 137,00
5010 082,05

44 426 219,05

/
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomséattning 31187 557 31173 912
Ovriga rérelseintakter 324 064 286 078
Summa rorelsens intdkter 31511 621 31459 990
Rérelsens kostnader
Drift 2 -13 127 871 -12 094 705
Planerat underhall -3 599 028 -2 027 631
Ovriga externa kostnader 3 -1 145 399 -1 025 039
~ Personalkostnader och arvoden 4 -495 940 -395 035
Avskrivningar -5 948 022 -5 936 904
Summa rorelsens kostnader -24 316 260 -21 479 314
Rorelseresultat 7 195 361 9980 676
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3993 18 766
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 189 272 -2 262 561
Summa finansiella poster -2 185 279 -2 243 795
Resultat efter finansiella poster 5010 082 7736 881
Arets resultat 5010 082 7 736 881
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Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 231943 971 237 880 875
Pagaende nyanlaggningar 6 259 652 230 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 39 163 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 232 242 786 238 110 875
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 1100 1100
Summa finansiella anldggningstillgangar 1100 1100
Summa anldggningstillgangar 232 243 886 238 111 975
Omsittningstillgangar

Kortfrist)'ga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 81 155 8 517
Ovriga fordringar 9 151 170 683 504
Avrakning HSB Nordvastra Skane 8 394 910 9779499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 530 170 008
Summa kortfristiga fordringar 8 795 765 10 641 528
Kassa och bank 10 - 33979
Summa omsittningstillgangar 8 795 765 10 675 507
SUMMA TILLGANGAR 241 039 651 248 787 482
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3153 400 3153 400
Fond for yttre underhall 4701725 6 300 753
Summa bundet eget kapital 7 855 125 9454 153
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 39 416 137 30 080 228
Arets resultat 5010 082 7 736 881
Summa fritt eget kapital 44 426 219 37 817 109
Summa eget kapital 52 281 344 47 271 262
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 135900 120 126 772 670
Summa langfristiga skulder 135900 120 126 772 670
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 49 155 000 70733611
Leverantorsskulder 542 698 1107 662
Aktuella skatteskulder 74 928 52 256
Ovriga skulder 14 803 861
Fond fér inre underhall 167 586 174 992
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2903172 2674 168
Summa kortfristiga skulder 52 858 187 74 743 550
Summa skulder 188 758 307 201 516 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 039 651 248 787 482
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2%
- Inventarier, verktyg och installationer ‘ 20 %
- Datorer 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foreningen har inga kapitalinkomster.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar

for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vdrde. Om sa &r

fallet, beriiknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. / &

J
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Not1 Rorelsens intidkter
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2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 29 460 252 29 460 252
Hyror 1727 305 1713660
31 187 557 31173912
Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 2820 1793
Ovriga intakter 321244 284 285
324 064 286 078
Summa 31 511 621 31 459 990
Not 2 Drift
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
El 853 411 787 969
Uppvarmning 4111 367 4178 959
Vatten 1171253 1023 322
Renhallning 645 040 543 877
Lopande underhall 1839 120 1307 106
Fastighetsservice/fastighetsférvaltning 3130431 2917 763
Fastighetsforsakring 497 502 476 651
Kommunikation 142 994 144 976
Fastighetsavgift/-skatt 736 753 714 082
Summa 13 127 871 12 094 705
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Kreditupplysning 13 900 9601
Kontorsmaterial 7 357 3 521
Forvaltningskostnader 633 793 645 567
Juristkostnader och Lagsékningskostnader 232 340 167 490
Arvode extern revisor 23909 22 636
Medlemsverksamhet 234 100 176 224
Summa 1145 399 1025 039
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01- 2018-09-01-
2020-08-31 2019-08-31
Lon,flaggarvode 17 120 19 260
Styrelse 347 260 265 240
Foreningsvald revisor 15812 15670
Ovriga arvoden 6 400 6 142
Ersattning forlorad arbetsinkomst - 869
Sociala kostnader 109 348 87 854
Summa 495 940 395035

Enligt stimmobeslut 2020-02-17 har styrelsen 5 inkomstbasbelopp till sitt forfogande. Mindre

forskjutningar forekommer mellan aren.

Foreningsvald revisor har 24,5 % av ett inkomstbasbelopp och valberedningen har 2,3 % av ett
inkomstbasbelopp per person och 3,75 % av ett inkomstbasbelopp till valberedningens ordférande. ) }
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Styrelsen har &ven ritt att fa erséttning fér mindre tillkommande poster som reseerséttning, férlorad

arbetsinkomst och enstaka méltider.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2020-08-31 2019-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 291611 329 282 744 361
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde markanlaggningar 10 132 227 10 132 227
Arets anskaffningar (fg. &r ventilation) - 10 989 289

Arets utrangeringar (fg. &r ventilation) - -2 122 321
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 301 743 556 301 743 556
Ingaende ackumulerade avskrivningar -65 734 260 -61 919678

Arets avskrivningar -5 936 904 -5 936 904

Arets aterféring avskrivningar - 2122 322
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71671 164 -65 734 260
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1871579 1871579
Utgaende redovisat vérde 231943 971 237 880 875
varav byggnader 226 028 221 231 560 708
varav markanlaggningar 4044 171 4 448 588
varav mark 1871579 1871579
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 300 000 000 163 000 000 463 000 000
Hyreshus lokaler 6 777 000 4 594 000 11 371 000
Summa 306 777 000 167 594 000 474 371 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2020-08-31 2019-08-31

Vid arets borjan 230 000 5395413
Arets anskaffningar:
ventilation - 5811 950
detaljplan 29 652 11 926
Overfort till byggnader/ventilation - -10 989 289
Vid arets slut 259 652 230 000
Nedlagda kostnader balkonger 106 625 kr
Nedlagda kostnader detaljplan 153 027 kr )

J
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-08-31 2019-08-31
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 251 885 251 885
Arets anskaffningar, dator, mébler konferensrum o omradeskontor 50 280 -
Arets férséljningar/utrangeringar -130 504 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 171 661 251 885
Ingédende ackumulerade avskrivningar -251 885 -251 885
Arets avskrivningar -11117
Arets férséljningar/utrangeringar 130 504 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -132 498 -251 885
Utgaende redovisat vérde 39163 -
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Andelar i Fonus 600 600
Summa 1100 1100
Not 9 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 148 024 220 889
Forskott amorteringar - 457 500
Moms 3 146 5115
Summa 151170 683 504
Not 10 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Nordea - 33 979
Summa - 33 979

&
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-08-31 2019-08-31
Stadshypotek AB 0,76 % 2025-03-01  2025-03-01 3076 200 3276 200
Stadshypotek AB 1,54 % 2020-01-30  2020-01-30 - 3 269 924
Stadshypotek AB 1,50 % 2022-01-30  2022-01-30 6 580 000 7 100 000
Stadshypotek AB 1,20 % 2024-03-30  2024-03-30 3953 920 4113 920
Stadshypotek AB 1,53 % 2020-01-30  2020-01-30 - 3 037 487
Stadshypotek AB 0,97 % 2028-03-01  2028-03-01 8 687 500 8 875000
Stadshypotek AB 1,00 % 2023-06-01  2023-06-01 13 120 000 13 500 000
Stadshypotek AB 1,44 % 2024-01-30  2024-01-30 13275000 13675 000
Stadshypotek AB 1,32 % 2020-09-01  2020-09-01 13218 750 13 500 000
Stadshypotek AB 1,48 % 2023-12-01  2023-12-01 8218 750 8 593 750
Stadshypotek AB 1,16 % 2023-03-01  2023-03-01 17 875 000 18 375 000
Stadshypotek AB 1,33 % 2021-06-01  2021-06-01 13 500 000 13 875000
Stadshypotek AB 1,10 % 2021-10-30  2021-10-30 13 5693 750 13 968 750
Stadshypotek AB 1,30 % 2022-03-01  2022-03-01 13 781 250 14 156 250
Stadshypotek AB 1,56 % 2023-10-30  2023-10-30 9312 500 9 562 500
Stadshypotek AB 1,18 % 2028-01-30  2028-01-30 10 300 000 10 940 000
Stadshypotek AB 0,92 % 2025-06-01  2025-06-01 18 500 000 18 875 000
Stadshypotek AB 0,74 % 2020-11-27  2021-02-26 8 750 000 9 250 000
Stadshypotek AB 0,91 % 2020-09-25  2020-09-25 9 312 500 9 562 500
Summa 185 055 120 197 506 281
varav Kortfristig del 49 155 000 70 733611
varav langfristig del 135900 120 126 772 670

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett &r redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Berdknad skuld om fem ar &r ca 155 Mkr. Eventuella nya lan for finansiering av kommande
underhéll/investeringar &r ej medriknade.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

216 440 000 216 440 000

216 440 000 216 440 000/ ?

Uttagna fastighetsinteckningar
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i HSB Brf Berga i Helsingborg, org.nr. 743000-0922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Berga i
Helsingborg for rakenskapsaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nGdvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhllanden som kan paverka
formé&gan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attldmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna -
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

f6reningens resultat och stallning. |
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Berga i Helsingborg fér
rékenskapséret 20190901-20200831 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den 2,2/ [~ 2029

Camilla Bakklund _~Jan Anders Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning dr en uppstillning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrdkningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgdngar &r tillgéngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp p4 flera &r be-
roende pé hur ling ekonomisk livslingd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar déirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning ir balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beridknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rantekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fOreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som nigon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhll 4r underhdll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning 4r foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgingar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rilkenskapsér ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret benémns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens drsavgitter.

Overlatelseviarde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



