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Arsredovisning eossneson
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Spara din arsredovisning. Dy kan bek3ve den vid fdrsalning och | kontakt med din bank.
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DAGORDNING
ENLIGT § 22 | FORENINGENS STADGAR
STAMMANS OPPNANDE
FASTSTALLANDE AV ROSTLANGD.
VAL AV STAMMOORDFORANDE.
ANMALAN AV ORDFORANDENS VAL AV PROTOKOLLFORARE.

VAL AV EN PERSON SOM HAR ATT JAMTE ORDFORANDE
JUSTERA PROTOKOLLET

VAL AV ROSTRAKNARE.

FRAGA OM STAMMAN BLIVIT | STADGEENLIG ORDNING UTLYST
FRAMLAGGANDE AV STYRELSENS ARSREDOVISNING.
FRAMLAGGANDE AV REVISORERNAS BERATTELSE.

BESLUT OM FASTSTALLANDE AV RESULTAT- OCH BALANSRAKNING.
BESLUT OM RESULTATDISPOSITION.

FRAGA OM ANSVARSFRIHET FOR STYRELSELEDAMOTERNA.

BESLUT ANGAENDE ANTALET STYRELSELEDAMOTER OCH
SUPPLEANTER.

FRAGA OM ARVODEN AT STYRELSELEDAMOTER,
STYRELSESUPPLEANTER OCH REVISORER.

BESLUT OM STAMMAN SKALL UTSE STYRELSEORDFORANDE
SAMT | FOREKOMMANDE FALL VAL AV STYRELSEORDFORANDE.

VAL AV STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER.
VAL AV REVISORER OCH REVISORSSUPPLEANTER.

VAL AV VALBEREDNING.

AV STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTNA FRAGOR SAMT
AV FORENINGSMEDLEM TILL FORENINGSSTAMMAN | STADGE-
ENLIG ORDNING INKOMNA ARENDEN,

STAMMANS AVSLUTANDE.
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Forvaltnings- o ’

Jar hdrmed avge drsredovisning for

s rikenskapsdret
berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer vaid to.m.
QOrdinarie ledambter Utsedd av arsstimman
Kjell Hellstrdm Ordfrande Stdmman 2014
Helena R&&f Webster Sekreterare Stimman 2014
Bo Eklund Stdminan 2013
Dennis Lundgren Stdmman 2013
Peter Modin Stimman 2014
Johan Paulsson Rikshyggen 2013
Styrelsesuppleanter

Lena Wiman Stimman 2013
Susanne Arveborn Norbeck Stfimman 2013
Dag Blomkvist Riksbyggen 2013

I tur att avgd ir ledaméterna Bo Eklund & Dennis Lond gren saml suppleanterna Lena Wiman &
Susannce Arveborn Norbeck,

Ordinarie revisorer
Mariznne Hallgren Féreningsrevisor Stiimtnan 2013
Anders Caller: Auktoriserad revisor Stintman 2013

Valberadning
Claes Bjirkman Sammankallande Stdmman 2013
Susanne An eborn Norbeck Stiimman 2013

Firmateckning

Fireningens firma tecknas frutom av styretsen i sin helhet ay styrelsens ledamiter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Fireningen &ger fastigheterna Fonstersmygen 2 och 3 Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns 80 st
ldgenheter taxerade som smihus och 1 st freningstokal. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastigheternas adress #r
Fyrhigagatan 1-89 och 2-72.

LagenhetsfBrdelning:
2rok 3 rok 4 rok

12 38 30
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

! 80 26
Total tomtarca: 38694 kvim
Tolal bostadsarea: 7 030 kvin
Arets taxeringsviirde 56 432 000 kr
Foreghende Ars taxcringsviirde 56432 000 kr
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Innehallsférteckning

Firvaliningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tilidggsuppgifier
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Fastigheterna &r fullvirdeftrsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitriit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,
Bostadsrittsforeningen 4r mediem i Riksbypgens BostadstittsfBreningars Intresseftrening i Norra Skéne.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitatbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret uttsrt reparationer for 61 119 kr och planerat underhall e 1 801 309 kr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatriikningen.

Fireningens underhallsplan visar pd ett underhéllsbehov pa 13 130 tkr [Br de niirmaste 10 aren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 313 the (186,77 krikvm). Avsittning {8r verksamhetsarct har {efter revidering
av budpget) skett med 1 600 tkr.

Féreningen har utfdrt eller planerar att utféra nedanstéende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte gaspannor 2008-2012 20 st pannor/ar

Fonsterbyte 200%- sker lpande vid behov

Fasadrenovering alla smahus 2013- pabérjades 2013 och kommer ati fortsiitta 2014

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgirder i sin helhet ska tickas av fonderade medzl
I 8vrigt arbetar styrelsen efter den underhallspian som &r framragen till foreningen och som uppdaieras arligen.

Miljs
Cenom att anvinda energieffektiva Fagenergilampor pd fireningens omride gdr threninger energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen genom at | fSreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fir permunent noende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har under ret hillit ordinarie &rsstiimma den 19 november 2012, Styrelsen har héllit 9 protokolifGrda
sammantriden.

Ekonomi

Arets resultat, ett underskott pa 194 491 kr, &r tigre &n foregaende ar. frimst pd grund av hdgre kostnader [Gr
planecrat underhall.

Driftkostnaderna i fdreningen har minskat nigot jimfort med fregaende ar och det har dven rintekostnaderna
giort pd grund av att villkorséndringar till 4gre réntesats har skett.
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Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
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Arets resultat efter fondfSriindring blev eut Gverskoti pd ¢a 7 000 kr. D har inda den budgeterade avsitiningen il

underhallsfonden dkats pd med 300 000 kr till totalt 1 600 000 kr.

Antagen budget fir kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning,

Fiiteningens likviditet har under éret minskat p.g.a kostnaderna for planeral underhall finansierats med egna

medcl.

Ett évergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen. enligt RBF Helsingborgshus nr 41 stadgar, 4r att
stvrelsen skall fasisedlla att de sammanlagda drsavgifterna. tillsammans med Gvriga intdkter, ger en
kostnadstackning fir foreningens kostnader samt avs&tining till fonder,

Resultat och stélining {tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 5974 5 867 3775 5739 53518
Arets resultat - 194 708 - 134 180 - 551
Resultat efter fondfSrindringar 7 78 385 27 - 273
Balansomslutning 67 302 68 228 67 750 08 313 68 438
Soliditet % 5% 6% 5% 5% 4%
Likviditet % 254% 306% 181% 180% 148%
Avgifts- och hyreshortfall % 0.00% 0,03% 0.01% 0,01% 0,01%
Arsavgifisniva for bostider, kr / kvm 823 823 807 807 777
Driftskostnad, kr / kvm 132 134 125 132 140
Rénta. kr/kvm 342 349 344 387 430
Underhallsfond, kr / kvm 178 207 117 191 205
Lan. kr/ kvim 9039 9081 9124 9 167 9209

Arsavgifter

Féreningen [Grindrade drsavgifterna senast den 1 september 2011 da avgifierna héjdes med 2 %,
Efter att ha antagit budgcten for det kommande verksamhetsdrel har styrelsen beslutat om ofériindrade drsaveifier.

Arsavgifierna uppgér i genomsnitt till 823 kefkvm/ar.
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Overlatelser och Gvriga fdreningsfragor
Baserat pé inflyitningsdatum har under verksamhetsdret 13 Gverbtelser av bostadsriteer sketl (foregiende ar 10 st).
Fireningens samtliga lagenheter 4r upplitna med bostadsrétt.

Avtal

I'8reningen har féliande avtal;

Riksbyggen Ekonomisk fdrvattning
Riksbygeen Teknisk fSrvalining
Crendo Fastighetsfdrv. AB Fastighetsservice
Nytorp R Sjgstrand AB Sndrdjning

Com FHem AB Kabel-tv

Minol AB Vattenavlisning

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

I [Greningens onwade finns en frisch lokal som hyrs ut till f3reningens medlemmar for mindre fester.
Aven detta verksamhetsér har et antal "fixardagar" arrangerats och de har avslutats med trevlige sarmkvim.
Styrelsen viil hitr passa pa att tacka alla som pé dessa dagar hislpt till att snygga upp [Breningens omrade.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till drsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr}

Balanserat resuitat -+ 0824638
Ares rosuliat fore fondfvindring -194 491
Arets fondavsitning eniigt stadgarna -1 640 000
Arets iansprikiagande av underhalisfond 1 801 30y
Summa underskott -4 TS 820

Styrelsen fireslér filjande disposition till Arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning -LOT3R20

Vad betréiffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till cfterriijande resuliat- och balansrikning
med tillhdrande bokslutskommentarer.

RBF HELSINGBORGSH 41 716407-2074 &



Resultatrékning

2012-69-01 2011-09-0!
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5837134 5847 009
Hyresbortfall p-platser - 20 -153]
Debiterade vattenavgifter 129 243 127 406
Ovriga forvaliningsintakter 2 7 908 21 334

5974 265 3994218

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -6L119 -33 105
Planerat underhéll 4 -1 801 309 - 669 991
Fastighetsavgift/skatt - 408 195 - 548 590
Driftkostnader 3 -1 035312 -1 071 825
Ovriga kosinader 6 -28345 - 55429
Arvoden 7 - 116983 - 117 062
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 -339429 -342 934

-3 810 692 -2 858 937
Rérelseresultat 2163 573 3135 282
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn finansiella anldggningstillgAngar 3280 4 000
Riinteintakter och liknande poster 9 42318 19299
Riintekestnader och liknande poster -2 403 662 -2 450 306

-2 358 064 -2 427 007
Resultat efter finansiella poster -194 491 708 275
Arets resultat -194 491 708 275
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -1 600 000 -1 300 000
lanspraktagande av underhéllsfond 1801309 669 991
Resuitat efter fondférindring 6818 78 266
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Balansrakning

Belopp i kr

Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Aniiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 66 034 006 66 357 073
Inventarier, verktyg och installationer I 51313 67 673
66 085319 66 424 748
Finansiella anldggningstillgangar
80 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 40 000 40 000
Summa anlaggningstillgangar 66 125 319 66 464 748
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7879 26 568
Kundfordringar 12 - 782 7718
Skattekonto 131 297
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 9093 48 369
54 426 82952
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 HE R 1 150 000
Kassa och bank
Handkassa S8 § 445
Lokalkassa 2662 0
Avrikning med Swedbank 431 404 521 868
60 314 530313
Summa omsittningstillgangar 1677 140 17863 265
SUMMA TILLGANGAR 67 802 45% 68 228 013
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAFITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 6 422 004 6422 004
Underhallsfond 1254482 1455791
7 676 486 7 877795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 082 638 -4 160 904
Arets resultat - 194 491 708 275
Avsétining il underhailsfond -1 600 000 -1 300 c0O
Tanspriktagande av underhallsfond 1 801 309 669 991
-4 075 820 -4 Q82 638
Summa eget kapital 3600668 3795157
Langfristiga skulder
Fastighetslén 16 63 541 311 63 841 311
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 33532 49 441
Skatteskulder 35711 427388
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 391 240 499717
660 482 591 546
Summa skulder 64 201 793 64 432 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 802 459 68 228 013
Stalida sidkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetsian 73 437 000 73 437000
Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokftringsndmndens aliménna Tad,
forutom K2-reglerna (6r mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR. 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse
med fdregaende 3r.

Redovisning av intikter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beltiper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir
det &r sannolikt att fiireningen kommer att f3 de
ekonomiska firdelar som ar frknippade med
transakiionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte fire-
mal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i
Hogsta Forvaltmingsdomstolen &r 2010, 4r en bo-
stadsréittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de 4r héinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i firekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 42 603 468 kr.

“Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”
e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat véirde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhallfunderhallsfond
Underh&ll utfrt enligt underhéllsplanen benamns
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som planerat underhail. Reparationer avser |-
pande underhdll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokfiringsnimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprikta-
gande for genomfiirda dtgdrder sker genom dverls-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition p# foreningens rsstimma.

Arets underhllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom Arets resultat. For att ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhdllsplanering anges planenlig fondavsiittning
och tansprdktaganden ur fonden som tilisgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyagnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts,

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta,

Awvskrivningsprinciper for anlaggningstilgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilighngar redovisas som
tillgéng i balansrikningen nér det p& basis av till-
génglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgingen kan berdknas pa ett til forlitligt sttt



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materjella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Bvegnader Progressiv 67 2077
Inventarier/Installationer Rak 10 2017
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
Belopp 1 kr om inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5788859 5782209
Hyror, lokaler 1200 14 400
Hyror, garage 300 3600
Hyror, p-platser 46 775 46 800
5837134 5847009
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Fakturerade kostnader 7943 7718
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 35 0
Atervunna fordringar 0 8661
Ovriga rorelseintikter 0 4955
7908 21334
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymimen 11723 0
Bostdder 3 404 0
Bostiider 2104 5370
Gemensamma utrymimen 8 137 1769
Vatter/Avlopp 2525 3430
Vérme 12 067 0
Ventilation 16 089 3 450
Elinstallationer 4245 11539
Ovriga installationer 0 3657
Huskropp 825 i4 461
Gérdar och grinanldggningar 0 1166
Garage och parkeringsplatser 0 8 263
61119 53105
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrynunen 50250 18 721
Virme 0 353652
Ventilation 0 195 020
Huskroppar 1 691 688 1 887
Ovrigt 59371 100 711
1801309 669 991
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Belopp i kr omn inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 5 Driftkostnader
Fastigheisforsdkring 43 367 39582
Arvode forvaltning 254 853 247 631
Kabel-TV 86 880 86 880
IT-kostnader 4 068 2961
Juridiska kostnader 3713 9145
Revisionsarvode, externt 7 000 7031
Mbteskostnader 4 000 3200
Ovriga forvalmingskostnader 176 0
Fastighetsskitsel 115 518 161 404
Fastighetsskiitsel, extradebiterat 28 766 688
Service gaspanner 2063 53 781
Rabatt/3terbiring frin Riksbyggen -6 300 -7100
Systematiskt brandskyddsarbete 4 657 5130
Kdopta tjdnster, vattenavlédsning 20217 21277
Snéréjning 54 404 20 188
Materiel, sktsel och stid 0 9729
Forbrukningsmateriel 33 354 18 221
Fordons- och maskinkostnader, avser slipet 1 147 2092
Vatten 245 815 226 953
El 48 154 47 044
Uppvarmning 2990 0
Sophantering 100 470 115989
1055312 1071 825
Not 6 Ovriga kostnader
Diverse kostnader 0 2142
Telekommunikation 8 588 4 697
Konstaterade forluster hyror/avgifter 7720 35818
Medlerns- och féreningsavgifter 4 400 4 000
Kopta tjanster 0 3777
Ovriga externa kostnader 8 037 4995
28 345 55429
Not 7 Arvoden
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 77 875 77 000
Ovriga ersattningar till fSrtroendevalda 500 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 843
Arvode uppdragstagare 11 Coo 11000
Fareningsvald revisor 3 000 3 00¢
Utbildning, fortroendevalda 300 t]
Sumina 92 675 92 345
Sociala kostnader 24 308 24717
116 983 117 062
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Belopp 1 kr om inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 323 067 315188
Inventarier, verktyg och installationer 0 11384
Instaltationer 16 362 16 362
339429 342934
Not 9 Rénteintakter och liknande poster
Ranteintikter avrikning med Swedbank 731 673
Riénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 41227 17723
Rinteintiikter hyres/kundfordringar 226 602
Ovriga rinteintakter 134 1
42318 19299
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Byggnader 76 604 785 76 604 785
Mark 600 000 600 000
Summa anskaffningsvirden 77204785 77204785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -10 847 712 -10 532 524
Arets avskrivning byggnader -323067  -315188
Swmma ackumnlerade avskrivningar enligt plan -11 170779 -10 847 712
Ackumuierade upp- och nedskrivningar
Vid arets borjan 0 0
Byggnader -14 520 000 -14 520000
Mark 14 520 000 14 520 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 66034006 66 357073
Varav
Byggnader 50914006 51237073
Mark 15120000 15120000
Taxeringsvarden
bostader 56432000 S6432000
Totalt taxeringsvirde 56432000 56432000
varav byggnader 36902000 36 992000
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Belopp i kr om inget annat anges. 2013-08-31  2012-08-31
Not 11 inventarier, verkiyg och installationer
Anskaffingsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36912 56 912
Installationer 163 617 163 617
220 529 220 529
Utrangeringar -56912
Summa anskaffningsvirden 163 617 220 529
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bétjan
Inventarier och verktyg -56912 -45528
installationer - 05942 - 79580
-152854 .125708
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 36912 0
56912 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 - 11384
[nstallationer - 16 362 - 16 362
- 16362 -27 746
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -112304 - 152854
Restvirde enligt plan vid rets shyt 51313 67 675
Varav
Installationer 51313 67 675
Not 12 Kundfordringar
Kundfordringar - 782 7718
- 782 7718
Not 13 Férutbetaida kostnader ogh upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 8 550 0
Férutbetalda forsakringspremier 14911 13 546
Forutbetalt firvaltningsarvode 28 397 27 583
Forutbetald kabel-tv-avgift 7240 7240
59098 48 349
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