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Medlemsvinst

BRF Fonstersmygen 1 i Barslov d4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjéanster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 0 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
Med anledning av Coronapandemin beslutade Riksbyggen att ej ge utdelning under 2020.
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|
Styrelsen for BRF Fonstersmygen 1 i

Forvaltningsberattelse s

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-04-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-01-17.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregdende ars resultat p g a att foreningen gjort ett storre underhallsarbete under 2020 &n man
gjorde 2019.

Driftskostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregéende &r beroende pé framst stdrre underhéllskostnader, men
ocksa p g a 6kad kostnad for vatten och for sophimtning. Reparationskostnaderna har varit lagre &n forra

aret. Réntekostnaderna har minskat. Réntorna vid omséttning av lan ar fortsatt 1aga.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med ca 400 tkr p.g.a. storre underhallsarbete jmf med budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 651% till 205%.

I resultatet ingér avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 272 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Fonstersmygen 1 1 Helsingborgs Kommun. Pé fastigheten finns 21 byggnader med 50
lagenheter uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1988. Fastigheternas adress dr Fyrhdgagatan 74-94 samt 95-147 i
Helsingborg.

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad i Folksam

I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsréttstilligg for medlemmarna.
Hemforsiakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 24
4 rum och kok 18
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 50

Antal p-platser 19

Total tomtarea 22 908 m?
Bostidder bostadsritt 4382 m?
Total bostadsarea 4 382 m?
Arets taxeringsvirde 35 568 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35568 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem Kabel TV

Bisab Flaktoversyn
Oresundskraft El och viirme

NSVA Vatten

NSR Sophdmtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhall for 1 266 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvidnds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.
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Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 901 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 206 kr/ar/m?.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 10 291 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 029 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 901 tkr (205 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer, ventilationsaggregat 2016-2017
Byte och reparation av fonster 2018

Byte fyra stycken gaspannor 2019

Byte las garage 2019
Aterstillning takkonstruktion 2019

Byte av ytterdorrar 2019
Aterstillning markytor 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 90 955
Installationer, gaspanna 252 738
Huskropp utvindigt, Klottrets fiende, entrétak,

byte panel 922 433

Planerat underhall

Ar

Underhall enligt underhallsplanen
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Morgan Carlefyr Ordf6rande 2021
Merete Nielsen Sekreterare 2022
Petra Staf Ledamot 2021
Elin Klint Ledamot 2022
Eva Lundgren Ledamot 2022
Philip Ekelund Ledamot Riksbyggen Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Jarl Suppleant 2021
Stefan Gillsbro Carrillo Suppleant 2021
Maria Parmberg Suppleant Riksbyggen  Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Eva Ek 2021

Anna-Karin Ericson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 75 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 d& den hojdes med 2,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 819 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (foregédende ar 8 st.)

Vid riakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsféreningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda:

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvindning.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3624 3526 3531 3509 3514
Resultat efter finansiella poster -165 105 774 -904 369
Soliditet % 17 17 17 14 16
Likviditet % 205 651 855 344 385
Driftkostnader, kr/m? 543 442 313 680 344
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 254 284 208 249 213
Rénta, kr/m? 93 123 123 152 192
Lén, kr/m? 6126 6241 0 0 0
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Nettoomsattning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets brjan 3697 010 1393 567 462177 105 255
Disposition enl. arsstimmobeslut 105 255 -105 255
Reservering underhallsfond 901 000 -901 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1175171 1175171

Avrets resultat 165 381
Vid érets slut 3697 010 1119 396 841 603 -165 381
Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 567 432

Arets resultat -165 381

Arets fondavsittning enligt stadgarna -901 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1175171

Summa 676 223
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 676 223

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3623773 3526176
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 437 26359
Summa rorelseintikter 3639210 3552535
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 380 766 -1 938 356
Ovriga externa kostnader Not 5 -351 616 -341 490
Personalkostnader Not 6 -186 365 -171 229
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -437 350 -437 350
Summa rorelsekostnader -3 356 096 -2 888 424
Rorelseresultat 283 113 664 111
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
vardepappersinnehav Not 8 0 7200
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -448 494 -566 055
Summa finansiella poster -448 494 -558 855
Resultat efter finansiella poster -165 381 105 255
Arets resultat -165 381 105 255
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 30 542 087 30979 437
Summa materiella anléiggningstillgidngar 30 542 087 30 979 437
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 11 75 000 75 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgangar 30 617 087 31 054 437
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 5000
Ovriga fordringar Not 13 264 284 145 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 200 585 70 551
Summa kortfristiga fordringar 464 869 221 288
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1907 435 2 086 006
Summa kassa och bank 1907 435 2 086 006
Summa omsittningstillgangar 2372 304 2307 293
Summa tillgangar 32 989 391 33361 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3697010 3697010

Fond for yttre underhéll 1119 396 1 393 567

Summa bundet eget kapital 4 816 406 5090 577

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 841 603 462 177

Arets resultat -165 381 105 255

Summa fritt eget kapital 676 223 567 432

Summa eget kapital 5492 628 5 658 009
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 337 696 26 949 280

Summa langfristiga skulder 26 337 696 26 949 280

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 505792 400 000

Leverantdrsskulder Not 17 203 826 -4 361

Skatteskulder Not 18 2452 2452

Ovriga skulder Not 19 0 43 842

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 446 997 312 509

Summa kortfristiga skulder 1159 067 754 442

Summa eget kapital och skulder 32989 391 33 361 730
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING BRF Fénstersmygen 1 i Barslév Org.nr: 716407-0349



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3 589 608 3491976
Hyror, p-platser 34 200 34200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -35 0
Summa nettoomsittning 3623773 3526 176

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 1 500 0
Ovriga ersittningar 13 460 16 684
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -5
Ovriga rorelseintikter 480 9 680
Summa ovriga rorelseintakter 15437 26 359

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1266 126 -694 934
Reparationer -155 705 -320 406
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -266 760 -266 760
Forsékringspremier -50919 -49 676
Kabel- och digital-TV -78 822 =76 590
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete -10 357 -7324
Serviceavtal -1 996 0
Sno- och halkbekdmpning 0 -4 901
Statuskontroll -23 506 -11 719
Forbrukningsinventarier -16 713 -46 261
Frakter och transporter 0 -7 812
Vatten -158 402 -141 664
Fastighetsel -28 008 -28 793
Sophantering och atervinning -96 256 -68 599
Forvaltningsarvode drift -227 196 -219 517
Summa driftskostnader -2 380 766 -1 938 356
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -195 676 -191 821
Hyra inventarier & verktyg -1247 0
IT-kostnader -952 -1 652
Foretagsforsakringar -946 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 075 -10 188
Ovriga forvaltningskostnader 0 -700
Kreditupplysningar -225 -494
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -15 360 -16 694
Telefon och porto -238 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5 000 -20
Serviceavgifter -3250 -3 250
Bankkostnader -1730 -1550
Ovriga externa kostnader -113 916 -115 121
Summa ovriga externa kostnader -351 616 -341 490
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -100 369 -28 688
Sammantridesarvoden -41 443 -101 537
Ovriga kostnadsersittningar 0 -84
Sociala kostnader -44 553 -40 920
Summa personalkostnader -186 365 -171 229
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -437 350 -437 350
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -437 350 -437 350
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning Garantiandelsbevis i Riksbyggen ekonomisk forening 0 7200
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 0 7 200
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -408 220 -537 622
Ovriga finansiella kostnader -40 274 -28 433
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -448 494 -566 055
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 334 060 43 334 060
Mark 375 000 375 000
43 709 060 43 709 060
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 709 060 43 709 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 729 623 -12 292 273
-12 729 623 -12 292 273
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -437 350 -437 350
-437 350 -437 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 166 973 -12 729 623
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 542 087 30979 437
Varav
Byggnader 30 167 087 30 604 437
Mark 375 000 375 000
Taxeringsvarden
Sméhus 35568 000 35 568 000
Totalt taxeringsvarde 35568 000 35568 000
varav byggnader 25 868 000 25 868 000
varav mark 9 700 000 9 700 000
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Not 11 Andra langfristiga vardepapper

2020-12-31 2019-12-31
150 Garantikapitalbevis i Riksbyggen ekonomisk férening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga vardepapper 75000 75000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 5000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 166 413 144 837
Andra kortfristiga fordringar 97 871 900
Summa ovriga fordringar 264 284 145 737
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 61153 50919
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 520 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 19912 19 632
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 585 70 551
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 1907 435 2 086 006
Summa kassa och bank 1907 435 2 086 006

15 | ARSREDOVISNING BRF Fénstersmygen 1 i Barslév Org.nr: 716407-0349



Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 26 843 488 27 349 280
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -505 792 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 337 696 26 949 280

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,91% 2021-05-27 5795 476,00 0,00 0,00 5795 476,00
SWEDBANK 1,65% 2022-11-25 12 350 000,00 0,00 400 000,00 11 950 000,00
SWEDBANK 1,06% 2023-09-25 9203 804,00 0,00 105 792,00 9098 012,00
Summa 27 349 280,00 0,00 505 792,00 26 843 488,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 505 792 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 023 168 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 24 314 528 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 193 788 -4 361

Ej reskontraforda leverantrsskulder 10 038 0

Summa leverantérsskulder 203 826 -4 361
Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 2452 2452

Summa skatteskulder 2452 2452
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 0 43 842

Summa ovriga skulder 0 43 842
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 26 236 0
Upplupna rantekostnader 28 586 36 126
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9565 0
Upplupna elkostnader 3552 3560
Upplupna revisionsarvoden 10 200 8 000
Upplupna styrelsearvoden 83 500 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 285359 264 823
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 446 997 312 509
Not 21 Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 40 823 000 40 823 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventual forpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Morgan Carlefyr Merete Nielsen
Petra Staf Eva Lundgren
Elin Klint Philip Ekelund

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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